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INTRODUCCION

La calidad de vida de una sociedad guarda una
relacion directamente proporcional con el desarrollo
del contexto fisico en que habita el ser humano; de
esta manera, la habitabilidad es un concepto bdsico
que define la idoneidad de un ambiente para el
desenvolvimiento integro de los miembros de un
determinado grupo social.

La accion de planificar sobre el territorio permite el
desarrollo de estructuras urbanas  sostenibles,
basdndolas en normativas que regulan las dindmicas
sociales, politicas, econdmicas y culturales de una
sociedad, como herramienta a través de la cual puede
lograrse que los componentes y actores que forman
parte de un espacio habitable, coexistan en un
equilibrio ideal.

En El Salvador, las posibilidades de establecer estos
modelos se ven negativamente impactadas por el
acelerado y desorganizado crecimiento de las areas
urbanas. Histéricamente, las urbes han concentrado
oportunidades de desarrollo econdmico para sus
habitantes, por ello, la densidad poblacional es
notoriamente mds alta en estos entornos. Esta situaciéon
propicia déficits cualitativos y cuantitativos en
componentes urbanos como la vivienda, la
infraestructura y los servicios publicos.

En este sentido, la subdivisidon del territorio en unidades
urbanas funcionales de menor escala, es una accidn

que dirige el ordenamiento espacial a la vez que
estimula el desarrollo socioecondmico; buscando asi,
crear un balance con dicho crecimiento demogrdfico.
Es ahi precisamente donde intervienen los planes
parciales, que son instrumentos que guian y regulan el
incremento del medio construido en funcidon de la
sostenibilidad de las estructuras urbanas locales.

Mediante el andlisis del funcionamiento de los
conjuntos urbanos se advierte que el éxito de los
modelos de ciudades productivas tiene su base en la
descentralizaciéon de los nuUcleos existentes y la
creacion de urbanizaciones compactas y auto
sostenibles.

De ese modo, aspectos como la proximidad de la
vivienda a sifios de trabajo, estudio y recreacion; la
disminucion del transito de vehiculos automotores; la
correcta disposicion y manejo de los recursos naturales;
y el diseno eficiente de la infraestructura, equipamiento
y servicios publicos de una ciudad, se traducen en la
creacion de ambientes urbanos habitables vy
sostenibles, mismos que elevan la calidad de vida
humana.

Este documento, plantea una propuesta de plan
parcial que aborda principalmente la
descentralizacion de nlcleos preexistentes, el

ordenamiento urbano compacto y sostenible, y la
creacion de vivienda asequible, como maneras de
aportar a la solucidon de la problemdtica en cuestion.

4



FORMULACION F



CAPITULO I. FORMULACION

1.1. PLANTEAMIENTO INICIAL
1.1.1. Planteamiento del problema

La problemdtica que se plantea en la presente
investigacion esta definida por las situaciones actuales
de dos aspectos territorialmente inherentes, como son
la planificacion urbana y la vivienda de interés social.

El ordenamiento territorial es un aspecto de gran
importancia para la planificacién nacional; este
contribuye a controlar las expansiones urbanas a fravés
del uso del suelo de acuerdo a su vocaciéon. De esta
manera, el medio fisico; al ser el escenario de las
relaciones sociales, econdmicas, politicas, recreativas
y culturales del ser humano; se convierte en un
elemento fundamental para el desarrollo integral de las
sociedades, por lo tanto, su regulacién debe ser
constante y progresiva.

Sin embargo, la falta de instrumentos de planificacién
en siglos y décadas anteriores, ocasiond el crecimiento
desmedido de las urbes, lo cual ha impactado
negativamente la calidad de vida y la productividad
econdmica en el pais.

Como un esfuerzo para regular sobre las limitantes y
potencialidades del territorio nacional y de sus
subdivisiones, surge el Plan Nacional de Ordenamiento
y Desarrollo Territorial (PNODT), que es una iniciativa de

planificacion y fortalecimiento institucional en materia
de desarrollo del medio fisico.

Ligado al punto anterior, se encuentra el fomento del
desarrollo de estructuras urbanas eficaces, que es una
de las metas que se plantean en el PNODT. Su
investigacion muestra la produccion de unidades
habitacionales y productivas y la produccidon de
sistemas locales y generales; como acciones
principales para la creacion de estas estructuras.

Por anos, la produccién de unidades habitacionales en
el pais ha tenido asequibilidad variable, generalmente
baja; reglada por las condiciones especificas de las
viviendas y los sistemas locales y generales asociados o
asociables a las mismas. Por ofro lado, la situacion
econdmica de los hogares, sumado a los déficits
cudlitativo y cuantitativo de vivienda, hacen que se
eleve la demanda de unidades habitacionales de
interés social.

Como resultado de los escenarios descritos, se infiere la
necesidad de planificar y desarrollar ciudades
habitables y productivas; causando impacto desde las
subdivisiones micro- regionales del territorio nacional.

1.1.2. Descripcién del tema

Considerando la  problemdtica planteada, se
selecciona como objeto de intervencion, una porcion
de territorio contenida en uno de los subsistemas de
ciudad de la Region La Paz.



La propuesta de desarrollo del suelo urbanizable de la
Ciudad Aeroportuaria ha sido formulada a partir de los
objetivos y programas planteados en el PNODT, a
escala nacional; y del Plan de Desarrollo Territorial para
la Regidn La Paz, a escala regional. De este Ultimo se
desprende el Informe de Propuestas para el Subsistema
de Ciudad Aeroportuaria, cuyo desarrollo se ha
proyectado mediante la elaboracion de los siguientes
Planes Parciales: un plan parcial industrial (PPI); dos
planes parciales de uso logistico (PPL); un plan parcial
de comercio-servicios-oficinas (PPC); y cinco planes
parciales residenciales (PPR). En esta Ultima categoria
se encuentra contenido el Plan Parcial Residencial 3
(PPR-3), que corresponde al desarrollo de zona
habitacional de alta densidad.

El proyecto estd integrado por la propuesta urbana y
anteproyecto arquitecténico de vivienda que forman
parte de los objetivos del PPR-3, en el Cantdn Asuncion
Amatepeque, El Rosario, La Paz. El drea designada
para el desarrollo es de 119.79 Ha., destinando como
uso predominante el habitacional y como uso
complementario el equipamiento urbano, segun se
define en la ficha propuesta para el Plan Parcial. El
beneficio propuesto se ha proyectado para el ano
2024.

1.1.3. Justificacion

Existe interés en la elaboracidén de la propuesta por
parte de la Asociacion de Municipios Los Nonualcos,
como enfidad que administra y regula el ordenamiento

y desarrollo dentro de la sub-region; y de la Alcaldia
Municipal de El Rosario, ya que el suelo proyectado
para la ejecucion del PPR-3 se encuentra en su
jurisdiccion. Dichas instituciones requieren el apoyo de
la Universidad de El Salvador, mediante la Escuela de
Arquitectura para la readlizacion de trabagjos de
graduacion, dedicados a la investigacion y diseno de
este tipo de anteproyectos; debido a la insuficiente
disponibilidad de recursos econdmicos y técnicos para
el diseno de las propuestas.

Los resultados de los disenos urbano y arquitectdnico
generados, serdn una base para la gestion de recursos
y posterior desarrollo de proyectos, que contribuirdn a
lograr el modelo de estructuras urbanas eficaces en el
subsistema, y que, a su vez, favorecerd la
descentralizacion de los servicios que requiere la
poblacién, que actualmente, se concentran
principalmente en el Area Metropolitana de San
Salvador (AMSS).

De acuerdo con la proyeccidén que se plantea en el
informe de propuestas mencionado, el desarrollo de
este plan parcial beneficiard a 35,937 habitantes en la
Ciudad Aeroportuaria.

1.1.4. Objetivos

a. OBJETIVO GENERAL
Elaborar el anteproyecto urbano y arquitecténico para
el Plan Parcial Residencial 3, contemplado en el
desarrollo del suelo urbanizable en la Cuidad
Aeroportuaria de la Regidon La Paz, que sirva como
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base para el ordenamiento del territorio vy
favorecimiento del desarrollo social, mediante la
definicion de lineamientos de planificacion.

b. OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Estudiar la problemdtica y los componentes del
contexto donde se realizard la propuesta, teniendo
como base la referencia tedrica y su andlisis.

- Plantear lineamientos generales que orienten las
acciones para elaborar una propuesta espacial.

- Readlizar las propuestas espaciales que den
respuesta  a las necesidades urbanas y
arquitectoénicas identificadas en la investigacion.

- Producir el material grafico necesario para
comunicar las repuestas de diseno generadas.

1.1.5. Limites

a. GEOGRAFICO

Dentro del subsistema Ciudad Aeroportuaria, el
drea designada para el proyecto tiene una
extension de 119.79 Ha. (169.91 mz.), ubicado al
nororiente del territorio, jurisdicciéon de El Rosario, La
Paz.

b. TEMPORAL

El documento proyectado se desarrollard en el
periodo comprendido de febrero a noviembre del
ano 2020.

c. INSTITUCIONAL

En el desarrollo del frabajo intervendrdn las leyes,
reglamentos, normativas y ordenanza aplicables a
la ubicacién y naturaleza del proyecto.

d. SOCIAL

El diseno de la propuesta estard dirigido al sector de
la poblacidon que percibe ingresos desde dos
salarios minimos que residan en la Ciudad
Aeroportuaria.

1.1.6. Alcances

a. CORTO PLAZO

Elaboracion de documento que incluya los
resultados del estudio y andlisis de la investigacion
realizada para la formulacion del proyecto.

b. MEDIANO PLAZO
Presentacion de la propuesta urbana y diseno de
anteproyecto arquitecténico de vivienda tipo.

c. LARGO PLAZO

Enfrega del Plan Parcial Residencial 3 a las
instituciones correspondientes para que sirva de
apoyo técnico e instrumento de consulta
bibliografica.



1.1.7. Metodologia

a. ESQUEMA METODOLOGICO

PLANTEAMIENTO INICIAL ©
REFERENCIA TEORICA °©
DIAGNOSTICO °©
PROGRAMAS °

FORMULACION

REFERENCIA TEORICA © RETROALIMENTACION
REQUERIMIENTOS GENERALES °

CONCEPTUALIZACION PPR 3 °
DIRECTRIZ DE REFERENC :

CONCEPTUALIZACION DE ©

ENDA

CONCEPTUALIZACION
RETROALIMENTACION

PROPUESTA URBANA °
PREFIGUR.

Esquema PI-1: Esquema metodolégico

Fuente: Elaboraciéon propia

La metodologia que se siguid fue una guia para llevar
a cabo la investigacion, andlisis, planteamiento y

diseno del trabajo. Mediante esta herramienta se
generd un proceso ordenado vy logico que permitié
realizar la propuesta. La cual, fue desarrollada en tres
partes, que fueron definidas como: Formulacion,
Conceptualizacion y Diseno. Adicionalmente, la
finalizacion de cada etapa implicd la revisidon, estudio
y andlisis de los resultados obtenidos, a fravés de la
redlizacion de una retfroalimentacidon que permitid
hacer mejoras del trabajo efectuado e hizo posible
establecer una base sélida para proceder al
desarrollo de las etapas subsiguientes.

De este modo, las etapas que componen el proceso
de frabagjo, se describen a continuacion.

e Formulacion.

La etapa inicial partid del planteamiento de la
problemdtica mediante la definicidn del perfil de
trabajo; seguidamente, se desarrolld la base tedrica a
través de aspectos conceptuales, normativos y de
investigacion diagndstica del territorio, para con ello,
generar el andlisis que permitié establecer escenarios
de trabajo ante los diferentes factores contemplados
en el estudio. Por otra parte, se realizd el estudio de
modelos andlogos que sirvid como  base
metodoldgica para la creacidon de los programas
urbanos y arquitectdnico que respondieran a las
necesidades identificadas en la investigacion.



e Conceptualizacion.

La interpretacion de los resultados obtenidos en la
etapa inicial se utilizd como base para definir las
directrices y criterios necesarios, que permitieron
generar las propuestas de diseno. Este frabajo fue
parte de la etapa denominada Conceptualizacion, es
en este apartado que se abordo el proceso de estudio
para los dos componentes incluidos en la propuesta de
trabagjo, considerando, por un lado, la
conceptualizaciéon a nivel urbano para el Plan Parcial
Residencial (PPR-3) y por ofro, a nivel arquitectonico,
para la vivienda. Los resultados obtenidos mediante el
estudio y andlisis de la Directriz de Referencia Espacial
y el estudio de cuadrantes permitieron definir las pautas
para establecer los criterios de diseno que se
emplearon en el proceso que se describe a
continuacion.

e Diseno.

Finalmente, la Ultima etapa del proceso comprende el
desarrollo del diseno de la propuesta, en sus dos
dimensiones: a escala urbana, con la elaboracion de
la propuesta del Plan Parcial Residencial (PPR 3), y @
escala arquitecténica con la realizacion del modelo de
vivienda. Esta etapa se fundamentd en las directrices
de diseno definidas en la conceptualizacion de las
propuestas. Asi, se desarrollaron los productos
correspondientes a la propuesta formal, funcional y
tecnologica y su representacion grdfica a nivel de
anteproyecto.

b. MATRIZ METODOLOGICA



Tabla PI-1: Matriz metodolégica

ACTIVIDAD
VTN 0 (o (o]0 0@/ 0|0 @
INVESTIGACION| ~ VISITAS REUNIONES DE [ANALISIS DELA REDACCION DE [ESTUDIO CASOS| ESTUDIODE | ESQUEMATIZA- [PRESENTACION | MATERIAL
BIBLIOGRAFICA|  TECNICAS GRUPO  [INFORMACION | DOCUMENTO | ANALOGOS | PROPUESTAS [CION DE IDEAS DIGITAL GRAFICO
Planteamiento del problema * * * * *
Descripcion del proyecto * * * * *
Justificacion * * * * *
Objetivos % « « % %
1 General y especificos
< Limit
0 imites
z a. Geogrdfico
* * * * *
o b. Temporal
Z c. Institucional
= d. Social
m
= Alcances
< a. Cortf) plazo % * * * "
o b. Mediano plazo
4
O c. Largo plazo
O Metodologia
< a. Esquema metodoldgico * * * * * * *
— . O
g b. Matriz metodolégica
= Aspecto tedrico conceptual * * * * * *
9 Normativo Institucional
a. Institucionalidad
- b. Matriz Normativa * * * * * *
c. Fundamentos del Plan
6 Parcial
% Investigacién diagndstica de % % % % " %
e Regién La Paz
< Investigacion diagnéstica de
e Subsistema Ciudad * * * * * *
2 Aeroportuaria
w
w . . e
T Investigacion diagndstica de " « " " " "
oz o
El Rosario
Investigacion diagndstica de % « % % * %
drea del PPR-3
Estudio de casos andlogos * * * * * * *
Diagnéstico integrado * * * * *




CAPITULO

7

FORMULACION
PROGRAMAS

1.

CONTENIDO Q

INVESTIGACION
BIBLIOGRAFICA

o

VISITAS
TECNICAS

o

REUNIONES DE
GRUPO

1)

ANALISIS DELA
INFORMACION

[x0)

REDACCION DE
DOCUMENTO

ACTIVIDAD

e

ESTUDIO CASOS
ANALOGOS

©

ESTUDIO DE
PROPUESTAS

@

ESQUEMATIZA-
CION DE IDEAS

ro)

PRESENTACION
DIGITAL

@

MATERIAL
GRAFICO

Metodologia para la
generacion de programas *
urbano y de vivienda.
Programa de necesidades
urbanas
Programa Urbano. *
Andlisis espacial programas. *
Programa de necesidades de
vivienda.
Programa arquitecténico de
vivienda.
Andlisis espacial programas *

7

GENERALIDADES

Referencia tedrica de la
conceptudlizacion
a. Conceptos. *
b. Estudio de Articulaciones
arquitectdnicas
Metodologia *
a. Esguema metodolégico
Requerimientos generales de
la conceptualizacion
Requerimientos urbanos
generales

Requerimientos para vivienda *
Definicién de idea rectora *
Seleccion de la articulacion
arquitecténica

CONCEPTUALIZACION

2.

CONCEPTUALIZACION
DEL PPR-3

Definicién de la Directriz de
Referencia Espacial (DRE)
a. Evaluacion de estilos
b. Matriz DRE de estilo
seleccionado.
b1. Criterios formales
b2. Criterios funcionales
3. Criterios tecnoldgicos




CAPITULO

7

2. CONCEPTUALIZACION
CONCEPTUALIZACION
DE VIVIENDA

DISENO

3.
PROPUESTA URBANA

CONTENIDO

o

INVESTIGACION

BIBLIOGRAFICA

o

VISITAS
TECNICAS

ke

REUNIONES DE
GRUPO

o

ANALISIS DELA
INFORMACION

®

REDACCION DE
DOCUMENTO

ACTIVIDAD

c4)

ESTUDIO CASOS
ANALOGOS

©

ESTUDIO DE
PROPUESTAS

el

ESQUEMATIZA-
CION DE IDEAS

7o)

PRESENTACION
DIGITAL

@

MATERIAL
GRAFICO

Definiciéon de la Directriz de
Referencia Espacial (DRE)

a. Evaluacién de estilos

b. Matriz DRE de estilo
arquitectoénico seleccionado.
b1. Criterios formales

b2. Criterios funcionales

b3. Criterios fecnolégicos

Prefiguracion espacial

a. Zonificacion

b. Elementos ordenadores

c. Organizacién de conjunto
d. Plan Maestro

Configuracién espacial
a. Propuesta formal

b. Propuesta funcional

c. Propuesta tecnoldégica
Figuracion espacial
Propuesta de PPR-3

a. Uso de suelos

b. Vialidad

c. Equipamiento urbano
d. Zonas de protecciéon
e. Estructura urbana
f.Imagen urbana

g. Plano de conjunto

h. Plano de lotes y terrazas
i. Areas verdes

j. Planos de criterios de
instalaciones hidraulicas
k. Planos de criterios de
instalaciones eléctricas




ACTIVIDAD

CAPiTULO CONTENIDO O O @ 0 0O @ 6 0 © @

INVESTIGACION VISITAS REUNIONES DE [ANALISIS DELA REDACCION DE [ESTUDIO CASOS| ESTUDIODE | ESQUEMATIZA- [PRESENTACION | MATERIAL
BIBLIOGRAFICA|  TECNICAS GRUPO INFORMACION [ DOCUMENTO | ANALOGOS | PROPUESTAS [CION DE IDEAS DIGITAL GRAFICO

|. Planos de criterios de
instalaciones especiales
Presupuesto estimado de la
urbanizacién

PROPUESTA
URBANA

Prefiguracion espacial * * * * * * *
Configuracion espacial
Propuesta formal, funcional * * * * * * *
y tecnolégica
Figuracién espacial
Propuesta final de vivienda
a. Plano de conjunto y techos
b. Plano arquitecténico
conjunto
c. Plantas arquitect énicas
d. Planos de elevaciones
e. Planos de cortes, secciones
y detalles
f. Planta de acabados
g. Plano de criterios
estructurales de fundaciones
h. Plano de criterios
estructurales de entrepiso
i. Plano de criterios
estructurales de techos
j. Plano de criterios de
instalaciones hidrdulicas
k. Plano de criterios de
instalaciones hidrosanit arias
|. Plano de criterios de
instalaciones eléctricas
m. Plano de criterios de
instalaciones especiales
Presupuesto estimado de la
vivienda

DISENO

3.
PROPUESTA DE VIVIENDA




~<._REGION LA PAZ

<.
~.
"~

ESCALA REGIONAL
Regién La Paz

La Paz es una de las 14 sub
regiones propuestas por el
PNODT. Tiene una extension
territorial de 1,478 km?

Esquema EP-2: Metodologia de la investigacién diagnéstica

METODOLOGIA

La investigaciéon diagndstica se desarrolld para cuatro niveles de territorio. Definidos
desde la escala macro con la Regién La Paz, hasta la escala micro con el drea de
intervencién de la propuesta para el PPR-3.
En cada nivel se tomaron pardmetros de estudio que permitieron establecer, mediante
su andlisis, la situacion actual del territorio y a partir de ello, generar estrategias que
contribuyan a potenciarlo o mejorarlo.

SAN LUIS TALPA

SUBSISTEMA DE CIUDAD
Ciudad Aeroportuaria

Es parte de la Regidn La
Paz, estd conformado por
las cabeceras municipales
de: San Luis Talpa, El Rosario
y San Pedro Masahuat.

E
CIUDAD AEROPORTUARIA

:
:

ESCALA MUNICIPAL
El Rosario

Es un municipio del de-
partamento de La Paoz.
Posee una extension terri-
torial de 45,64 km?

AREA DE INTERVENCION
Plan Parcial Residencial 3
El drea de intervencion se
encuentra en el Cantén
Asuncién Amatepec, juris-

diccién de El Rosario.




1.2. REFERENCIA TEORICA
1.2.1. Aspecto tedérico conceptual

Debido a que el anteproyecto estd compuesto por un
componente urbano y ofro habitacional, se considerd
conveniente definir conceptos clave para la
comprension de la investigacion en cada una de estas
ramas.

a. CONCEPTOS RELATIVOS AL URBANISMO
Ordenamiento Territorial: funcidn publica que tiene por
objeto establecer el marco de referencia espacial
necesario para las distintas actividades humanas, ya
sean: asentamientos humanos, actividades
productivas o de proteccién de los recursos naturales;
senalando a su vez, la vocacion del territorio.!

Planeacion: la planeacién y ordenamiento del territorio
es un proceso mediante el cual se orienta el desarrollo
integral de una entidad territorial o una region.2

Planes de ordenamiento: soninstrumentos bdsicos para
desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio.

! CEPAL, ELAC. “EI Ordenamiento Territorial como opcidén de
politicas urbanas y regionales en América Latina y el Caribe.” 2001.
2 Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi. “Guia Simplificada para la
elaboracién del Plan de Ordenamiento Municipal.” Santa Fe de
Bogotd. 1998.

Tipologia de planes.

Segun la naturaleza de sus determinaciones, el PNODT
define el sistema de planificacion del territorio en los
siguientes planess:

Planes Directores: constituyen los planes de mayor
jerarquia entre los instrumentos de planificacién. Tienen
como finalidad establecer las grandes directrices para
el ordenamiento y desarrollo territorial del pais.

Planes de Desarrollo Urbano v Rural: tienen por objeto
la ordenacidén del territorio de un municipio o conjunto
de municipios a través de la zonificacion, ordenacion
de usos y programacién de actuaciones apropiadas a
las caracteristicas del territorio y a las necesidades de
desarrollo sostenible de su poblacion.

Planes de Ordenamiento Detallado: tienen como
finalidad el ordenamiento detallado de un
determinado dmbito. Son afines a la realizaciéon de
obras o actuaciones que requieren de los mismos para
la adecuada integracion territorial. Los Planes de
Ordenamiento Detallado concretan y desarrollan las
determinaciones establecidas a través de los Planes
Directores o de los Planes de Desarrollo Urbano y Rural.
Segun su finalidad se distinguen: Planes Parciales,

3 Documento Sintesis PNODT. Gobierno de El Salvador.



Planes Especiales de Infraestructuras vy Planes
Especiales de Conservacion.

Planes Parciales: tienen como propdsito ordenar con
detalle la transformaciéon urbanistica integral en un
determinado dmbifto o sector.

/onificacion: constifuye un instrumento importante
para las tareas de planeaciéon;  imponiendo
modalidades vy limitaciones de utilizacién a la
propiedad privada, en la medida en que se constituye
en disposiciones legalmente obligatorias al derivarse
de los programas de desarrollo urbano, y se expresa
graficamente a tfravés de planos de usos de suelo y de
la tabla de compatibilidades de uso, en la que se
muestran los usos permitidos y prohibidos para un drea
en particular.4

Uso de suelos: se refiere a la ocupacidon de una
superficie determinada en funcién de su capacidad
agrolégicay por tanto de su potencial de desarrollo, se
clasifica de acuerdo a su ubicacidn como urbano vy
rural, representa un elemento fundamental para el
desarrollo de una ciudad y sus habitantes.

4 Procuraduria ambiental y de ordenamiento territorial del D.F.
Informe anual 2003.

5 Hechos de Transito Terrestre. José Juan Lopez Barrios.

6 Habitats Urbanos Sostenibles de AMSS (HAUS). 2018.

7 CONASAV. Plan El Salvador Sustentable. 2018.

Vialidad: se refiere al conjunto de infraestructuras que
forman la red de vias urbanas por las que se desarrolla
el frafico.s

Equipamiento Urbano: son las edificaciones donde se
desarrollan usos sanitarios y asistenciales, funerarios,
institucionales, educativos, culturales, de transporte,
deportivos y recreativos.s

Desarrollo  sostenible: desarrollo que atfiende las
necesidades actuales sin comprometer la capacidad
de las generaciones futuras para satisfacer sus propias
necesidades.”

Desarrollo  sustentable: es compatibilizar las
necesidades y aspiraciones de las sociedades
humanas, con el mantenimiento de la integridad de los
sistemas naturales.

Habitat: conjunto de infraestructuras de servicios,
gestion del riesgo y espacios publicos que aseguran la
calidad de vida de los habitantes de acuerdo a su
localizacién en el territorio.8

b. CONCEPTOS RELATIVOS A LA VIVIENDA
Vivienda de Interés Social: (VIS), se considera asi a
aqguella unidad habitacional que cumple con una serie
de estadndares bdsicos, definidos reglamentariamente,

8 VMVDU. Politica Nacional de Vivienda y Hébitat de El Salvador.
2015.



en seis dimensiones: calidad constructiva y seguridad
estructural; acceso a servicios bdsicos domiciliares;
disponibilidad de espacio minimo por habitante;
calidad ambiental; seguridad juridica de la tenencia y
adecuada localizaciéon respecto a equipamiento vy
servicios sociales bdsicos.?

Acceso a la vivienda: es, por definicion universal, uno
de los derechos humanos fundamentales que permite
alcanzar un nivel de vida digno'®. Los factores que
condicionan el acceso a la vivienda son diversos, entre
ellos se encuentran: el funcionamiento del mercado de
la vivienda, el déficit cuantitativo y cualitativo de la
misma y los costes de fransacciéon, tramitologia de
permisos de construccion y el aumento de la
elegibilidad a créditos hipotecarios'!.

Deficit  habitacional: se  entiende como déficit
habitacional en un ferritorio determinado a la
sumatoria del déficit cualitativo y el déficit cuantitativo
de la vivienda.

Déeficit habitacional cuantitativo: la Politica Nacional
de Vivienda y Hdbitat (PNVH), lo define como la
diferencia aritmética entre el nUmero de hogares
residentes en el tferritorio nacional y la cantidad de
viviendas disponibles para ser habitadas.'?

? VMVDU. Politica Nacional de Vivienda y Hdbitat de El Salvador.
2015.

10 Declaracion Universal de los Derechos Humanos, edicién
ilustrada. Naciones Unidas, 2015.

1 Documento Sintesis PNODT. Gobierno de El Salvador.

Deficit habitacional cualitativo: la PNVH lo define como
el niUmero de unidades habitacionales en situacion de
precariedad por presentar carencias en materialidad y
seguridad estructural; disponibilidad de servicios
bdasicos domiciliares; disponibilidad de espacio;
calidad ambiental; seguridad juridica de la tenencia y
localizacién respecto a equipamientos y servicios
sociales bdsicos.

Habitabilidad: en términos de vivienda, se entiende
como habitabilidad a la cualidad por la que un
espacio interior destinado a alojar personas ofrece una
densidad de ocupacion y tiempo de estancia con
condiciones acusticas, térmicas, y de salubridad
confortables.!3

1.2.2. Aspecto normativo institucional

a. MATRIZ NORMATIVA

Las intervenciones concernientes al anteproyecto que
atane esta investigaciéon estdn regladas por un sistema
juridico complejo, donde la documentacion normativa
se conforma por estatutos, leyes, reglamentos, planes,
ordenanzas, politicas y normativas relacionadas
directa o indirectamente de acuerdo a la naturaleza
del tema.

12 VMVDU. Politica Nacional de Vivienda y Habitat de El Salvador.
2015.

13 Requisitos bdsicos de habitabilidad. Ministerio de Vivienda de
Espana.



Tabla RT-1: Matriz normativa para la Regién La Paz

MATRIZ NORMATIVA PARA LA REGION LA PAZ

ESTATUTOS
DESCRIPCION

ARTICULOS

Constitucién de la Republica
de El Salvador

Es la norma fundamental en la que se establecen las obligaciones del Estado
salvadorefno para asegurar que los habitantes de la Republica gocen de libertad,
salud, cultura, bienestar econdmico vy justicia social. En lo concerniente al acceso
a la vivienda, se hace mencién de que el Estado deberd procurar que el mayor
numero de familias salvadorenas lleguen a ser propietarias de una vivienda con
condiciones adecuadas. Asimismo, establece el Cddigo Municipal como un
medio para gue se tfrabaje con autonomia local.

LEYES

119,203

DESCRIPCION

Es la herramienta que establece, organiza y regula las disposiciones relacionadas

ARTICULOS

Trdnsito y Seguridad Vial

categorias de vias de comunicacién en todo el territorio nacional, asi mismo,
establece las obligaciones y derechos de los usuarios.

Ley de Ordenamiento y . o - 6, 24, 30, 31, 34,
o con el ordenamiento y desarrollo de todo el territorio nacional, enfocados a
Desarrollo Territorial . S . o S 42, 62, 64
ejecutar los principios establecidos en la Constitucion de la Republica.
Es la herramienta que establece los lineamientos y la institucionalidad para la
. elaboracién de planes de desarrollo local. De igual manera, asigna a las
Ley de Urbanismo y L o .
- municipalidades la labor de contribuir con los planes de desarrollo nacionales y 1.4,9
Construccion . " o -
regionales. Su Ultima reforma manda el cumplimiento de las normas de diseho
universal.
Se encarga de establecer mandatos referentes al medio ambiente, para la
. . proteccidén, conservacién y uso sostenible de los recursos naturales del territorio | 8, 9, 14, 15, 40,
Ley de Medio Ambiente . ; . iy . : o
nacional, asi fambién, norma la gestion ambiental a nivel municipal y de los 50,75
habitantes.
Es el medio por el cual se regula todo lo referente a la circulacién y seguridad del
Ley de Transporte Terrestre, | transporte de vehiculos terrestres y peatones que hacen uso de las diferentes 39 40, 42




LEYES

TiTuLO

Ley Orgdnica de Aviacion
Civil

TiTuLo

Es el instrumento regulador de todo lo relacionado con la navegacién aérea, en
ella se definen lineamientos para el servicio, administracién y operacion del
tfransporte aéreo dentro del territorio nacional, ademds establece los criterios
bdsicos para las construcciones de edificios cerca de terminales aeroportuarias.

TiTuLo

48

Ley del Fondo Social para la
Vivienda

Es un medio a través del cual se pretende generar programas de seguridad sociall
para la adquisicién de vivienda para trabajadores. En ella se define el destino de
los recursos de la institucion.

4,7,8, 41, 45,
61

Ley de Equiparaciéon de
Oportunidades para las
Personas con Discapacidad

TiTULO

Es el estatuto que vela por los derechos de las personas con discapacidad por
medio de medidas que garantizan la adaptacién y accesibilidad integral en todos
los dmbitos y servicios comprendidos en la sociedad.

REGLAMENTOS
DESCRIPCION

12,13,15

Reglamento a la Ley de
Urbanismo y Construccidén

Es uninstfrumento que tiene por objeto desarrollar las disposiciones necesarias para
la framitacidn de permisos de parcelacion y normas de noftificacion,
equipamiento comunal y publico, sistema vial e infraestructura de los servicios
publicos que deberdn cumplir los propietarios y urbanizaciones de parcelaciones
habitacionales.

ARTICULOS

10, 14, 43, 47

Reglamento a la Ley de
Medio Ambiente

Es el instrumento ejecutorio de la Ley de Medio Ambiente, a fravés del cual se
decretan las acciones a seguir para la proteccién, conservacién y el uso
adecuado de los recursos naturales.

13,15

Reglamento General de
Trdnsito y Seguridad Viall

Tiene como finalidad desarrollar las disposiciones contenidas en la Ley y el
cumplimiento de estas, estableciendo medidas para la seguridad y normas de
fransito para los usuarios de las vias, a su vez, determina las sanciones pertinentes
ante faltas cometidas a los preceptos de la Ley.

Reglamento de Trdnsito
Aéreo

Es el aparato en el que se decretan las condiciones de seguridad para la
navegacion aérea dentro de la jurisdiccién del pais.

14




Reglamento a la Ley del
Fondo Social para la
Vivienda

TiTULO

Plan Nacional de
Ordenamiento y Desarrollo
Territorial

REGLAMENTOS
DESCRIPCION ARTICULOS

Persigue la finalidad de regular lo dispuesto en la Ley del Fondo Social para la| 2,3,5, 9,10,
Vivienda. 19, 21

PLANES

DESCRIPCION

Es un instrumento que persigue la plena incorporacién del territorio y sus recursos naturales y
humanos al proceso de modernizacién y desarrollo sostenible del pais, segun criterios de
sostenibilidad, seguridad ambiental y competitividad, en orden a alcanzar el bien comin y a la
mejora de la calidad de vida de la poblacidon. Sus principales objetivos formales son la
regionalizacién y zonificacion del suelo del territorio nacional.

Plan de Desarrollo Territorial
La Paz

Es el principal de los instrumentos de planificaciéon y gestidén para la Regién La Paz; este orienta el
accionar de las entidades publicas y privadas hacia la consecucidon de objetivos de desarrollo. Al
ser de cardcter global, el mismo se materializa mediante otros documentos indicativos y normativos,
tales como: planes parciales, planes de desarrollo urbano y esquemas urbanos.

Plan El Salvador Sustentable

Es un instrumento desarrollado por el Consejo Nacional de Sustentabiidad Ambiental vy
Vulnerabilidad (CONASAV), que contiene compromisos y lineas de frabajo en torno al
fortalecimiento de la institucionalidad en materia ambiental; la transformacién del sector
productivo hacia niveles de mayor eficiencia y competitividad; el fomento de la educacién y de
la cultura para la sustentabilidad. Su finalidad es enmarcar dichas actuaciones en la situacion de
cambio climdtico y eventos naturales, para con ello incorporarlos y gestionarlos en la planificaciéon
publica y privada.

ORDENANZAS

DESCRIPCION ARTICULOS

Ordenanza Municipios Los
Nonualcos (Ejemplo base:
San Luis Talpa)

Se encarga de regular los instrumentos de planificacién y gestion del territorio

L 2 , . . 14,15, 21, 26,
municipal con la finalidad de establecer métodos de ejecucion para proyectos 58 67.70. 72
urbanisticos, parcelacién y construccién que conduzcan a redalizar lo estipulado ' 7’5 T

en el PDT La Paz.




POLITICAS

DESCRIPCION

Politica Nacional de Es un documento de largo plazo cuyo objetivo es hacer efectivo el derecho constitucional a la
Vivienda y Hdbitat de El vivienda y a un hdbitat que eleve la calidad de vida, dinamice la economia y genere cohesién
Salvador social en los procesos de planificacion, ordenamiento y desarrollo territorial

NORMATIVAS
DESCRIPCION

Norma Técnica de
Accesibilidad Urbanistica y | Es la herramienta operativa que busca la integracién de las personas con discapacidad al entorno
Arquitecténica de fisico que las rodea, por medio de criterios urbano arquitectdnicos de movilidad que faciliten el
Transporte y desenvolvimiento dentro de la sociedad.
Comunicaciones

Fuente: Elaboracién propia, con base en legislaciéon descrita.

b. FUNDAMENTOS DEL PLAN PARCIAL a. Delimitacion del drea de planeamiento,
b1. Contenido de Plan Parcial segun Ordenanza abarcando un blogue, un poligono o un
Municipal de San Luis Talpa. determinado cuadrante.

b. Asignacidbn de usos  pormenorizados y
delimitacion de los mismos,

c. Senalamiento de reservas de terreno para dreas
verdes y equipamiento social, atendiendo los
estdndares establecidos,

d. Trazado y caracteristicas de la red vial propia del
blogue, poligono o cuadrante y de su enlace con
el sistema de vias de circulacion regional,
municipal y local,

e. Trazado vy caracteristicas de las redes de
abastecimiento de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y de aquellos otros servicios que,
en su caso, prevea el Plan Parcial,

De acuerdo al capitulo IV de la mencionada
ordenanza, un plan parcial deberd ser planteado
segun lo establecido en el Mapa Normativo de Usos de
la region y debe corresponder al drea del suelo urbano
y urbanizable. Serd OPLAGEST La Paz, la institucion
encargada de supervisar su formulaciéon y la respectiva
municipalidad brindard la aprobaciéon
correspondiente.  Adicionalmente, el articulo 26
establece las determinaciones que éste debe integrar,
siendo las siguientes:




f. Plan de etapas para la ejecucion de las obras de
urbanizaciéon y de las edificaciones,
g. La dimension Ambiental.

2. Uso Residencial de Alta Densidad en Ciudad
Aeroportuaria.

En la Ciudad Aeroportuaria, el uso predominante del
drea urbanizable es de fipo residencial, y se ha
organizado en planes parciales que comprenden las
categorias de densidad alta, media y baja.

Segun el Componente Urbano del PDT La Paz, el suelo
destinado como habitacional de alta densidad, se
ubica en la porcidén nororiente del territorio, jurisdiccion
del municipio El Rosario, donde se incentivardn

proyectos de vivienda social (mayor a 250 y menor a
500 habs./Ha.) Entotal, abarca una extension de 356.28
Ha., y estd organizado en dos planes parciales
denominados PPR-2 y PPR-3.

En este inciso se hace mencidon de las instituciones
publicas y privadas que puntualmente se dedican a
trabajar por el desarrollo de la Region La Paz, asi como
todas aquellas que toman un papel de manera directa
o indirecta en el desarrollo de proyectos de
ordenamiento urbano a escala nacional y de
desarrollo y acceso habitacional.

3. Ficha Resumen del Plan Parcial Residencial
PPR 3

FICHA DE PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3

Ubicacién Cédigo Area
Departamento de La Paz, Municipio de ElI Rosario,
Cantén Asuncion Amatepeque, entre la Carretera
Antigua a Zacatecoluca y Carretera Litoral. Su limite PPR-3 119.79 Hectdreas
poniente lo constituye el PPR-5.

Descripcion:

Usos predominantes

Suelo urbanizable, destinado para uso residencial, con
viviendas de densidad alta, comercio de barrio y
equipamiento educativo, de salud vy recreativo.

Residencial de alta densidad. Como minimo, un 60% de la
superficie Util del Plan Parcial.

El Plan Parcial incentivard la promocion habitacional

Usos complementarios

de dalta densidad, dirigida a poblacién de bajos
ingresos. En cuanto a su estructura urbana, éste podrd
promover la vivienda unifamiliar y en altura. El Plan

Comercial y de servicios en su mayoria, con un porcentaje de
30% del drea Util y un10 % para institucional.

Parcial deberd considerar las zonas de protecciéon

Equipamiento Previsto




reglamentarias para el Rio Tilapa, que constituye su Orfanato regional, con una superficie de 1.30 Ha.
limite oriente.

Condicionantes y Observaciones
El Plan Parcial deberd contar con todos los servicios bdsicos, infraestructura vial y equipamientos urbanos de nivel local;
estos Ultimos estardn centralizados en sitios estratégicos para articular los suelos urbanizables con los desarrollos existentes.
Se podrdn realizar desarrollos de vivienda de alta densidad, asi como también usos mixtos del suelo con comercio y servicios
de escala local.
El Plan Parcial deberd asegurar la continuidad de la red vial estructurante, garantizando el trédnsito de paso con los otros
desarrollos existentes y los planes parciales vecinos, y la red vial local y nacional.
Los inmuebles ubicados frente a vias principales deberdn ser de mayor dimensidn que los inmuebles al interior del Plan, con
el fin de prever el cambio de uso habitacional al comercial o el uso mixto. No se permitird el acceso directo sobre la
carretera Antigua a Zacatecoluca, por lo que se deberd construir una calle marginal y un carril de desaceleracién para
acceder a los proyectos que contemple el Plan.
Los servicios de agua potable y drenajes de aguas negras vy lluvias podrian estar ligados a las redes existentes de los centros
urbanos vecinos. La fuente de abastecimiento seria las aguas subterrdneas explotadas mediante pozos profundos. Por la
condicién de uso residencial de alta densidad la solucidn para el drenaje y tfratamiento de las aguas negras domésticas es
mediante sistemas centralizados basados en red convencional de alcantarilado y tratamiento, siendo aun factibles las
soluciones individuales por razones topogrdficas o de densidad mdas baja.

Fuente: Banco de proyectos para el Subsistema Urbano Ciudad Aeroportuaria, Regidon La Paz.

c. INSTITUCIONALIDAD Medio ambiente, a fravés de la Ventanilla Unica del
cl. Ministerio de Medio Ambiente y Recursos MARN es la institucion encargada de todos los tfrdmites
Naturales (MARN). y gestiones relacionados al proceso de Evaluacién

o _ . Ambiental de actividades, obras o proyectos ubicados

Institucion encargada de implementar las politicas vy en municipios que integran la Asociaciéon de Municipios
lineamientos en materia ambiental. El Ministerio de Los Nonualcos. 14

14 Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, marn.gob.sv




c2. Ministerio de Obras Publicas y Transporte
(MOP).

Es la enfidad encargada de gestionar y ordenar las
obras publicas y la infraestructura de transporte. Dentro
de su organizacion, el Viceministerio de Transporte se
encarga de la reglamentacion del trafico, tanto rural
como urbano, asi como de los fransportes aéreos,
terrestres y maritimos; mientras que el Viceministerio de
Obras Publicas es el encargado de dirigir la
planificacion, construccion, rehabilitacion,
reconstruccién, ampliacién, expansion y
mantenimiento de la infraestructura vial del pais.'s

c3. Viceministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano (VMVDU).

El Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano,
VMVDU, es una entidad que se encarga de
implementar las Politicas del Estado relacionadas a la
vivienda. El VMVDU formula y dirige la Politica Nacional
de Vivienda y Desarrollo Urbano, elabora Planes de
Desarrollo 'y Ordenamiento Territorial, desarrolla
proyectos de Asentamientos Humanos en El Salvador, y
las  disposiciones  generales relativas  a  las
urbanizaciones, parcelaciones, asentamientos vy
construcciones en todo el territorio nacional.’¢

c4. Fondo Social para la Vivienda (FSV).

Es una institucidén de crédito autdénoma, que nace
como un programa de desarrollo de seguridad social.

15 Ministerio de Obras PUblicas y Transporte, www.mop.gob.sv

Mediante el otorgamiento de créditos, busca que el
trabajador pueda acceder a la solucidén habitacional
que requiere de acuerdo a sus expectativas y
capacidad de pago.

c5. Fondo Nacional de Vivienda Popular
(FONAVIPO).

Entidad publica que facilita el acceso al crédito para
la adquisicibn o mejoramiento de vivienda, de
acuerdo a los diferentes programas que la institucion
ofrece al frabajador.

cé. Asociacion de Municipios Los Nonualcos.

Es la institucidon que funciona como actor estratégico
para promover el desarrollo, planificacion y gestiéon
participativa del territorio  “Los Nonualcos”. La
asociacion estd integrada por diecisiete municipios y
vela por la gestion ambiental y de riesgos, en el marco
de lograr un desarrollo regional con identidad cultural
y manejo sostenible de los recursos en la region.

c/. OPLAGEST La Paz.

La Oficina de Planificacion y Gestion del Territorio de la
Regioén La Paz, es una entidad eminentemente técnica
de planificacién, gestion territorial, control del suelo, de
trdmites de requisitos previos y emision de dictdmenes

16 Ministerio de Vivienda, www.vivienda.gob.sv



técnicos de urbanizacion, parcelacion y

construccion.’
c8. Alcaldia Municipal El Rosario, La Paz

La municipalidad de El Rosario es una institucion de
gobierno, cuya competencia es velar por la
elaboracién, aprobacion y ejecuciéon de los planes de
desarrollo local, decretar las ordenanzas y reglamentos
locales, asi como la generacién instrumentos técnicos,
juridicos y financieros apropiados para el desarrollo del
municipio.

c9. Asociaciobn de Desarrollo  Comunal
(ADESCOQ)

Es una agrupacion de vecinos de una comunidad, que
se legalizan para velar por el bienestar de su localidad.
En el municipio El Rosario, se identifica la ADESCO El
Tunal.

17° Alcaldia Municipal de El Rosario. Ordenanza para el desarrollo,
ordenamiento y gestién del territorio del municipio de El rosario, La
Paz. 2011

c10. FUNDASAL

Es una institucién privada dedicada a ofrecer servicios
financieros para adquisicidon de créditos para vivienda
y comercio a microempresas y trabajadores
independientes del sector informal.

c11. Hdbitat para la Humanidad

Hdabitat para la Humanidad es una Organizacion que a
través de un programa de voluntariado facilita a las
familias la construccién de viviendas, la realizacion de
proyectos comunitarios, gestion de riesgos y educacion
financiera.'®

c.12 Techo El Salvador

Es una ONG que se mediante la accién conjunta de
trabajadores y voluntarios estd dedicada a la
construccion de viviendas para familias de bajos
ingresos.

18 Habitat para la Humanidad El Salvador,
www.habitatelsalvador.org.sv



D. POLITICAS CREDITICIAS

Tabla RT-2: Politicas Institucionales para créditos de vivienda

INSTITUCION

FUNDASAL

i\

Habitat

para la Humanidad™

El Salvador

POLITICAS INSTITUCIONALES PARA CREDITOS DE VIVIENDA

SERVICIOS INSTITUCIONALES

PROGRAMAS: Programa de mejoramiento de
barrios, Cooperativismo de vivienda por ayuda
mutua, Nuevos asentamientos  urbanos,
Mejoramiento del Hdbitat rural, Rescate de la
funcion habitacional de los Centros Histéricos.

CREDITOS PARA VIVIENDA: CREDIHABITAT

- Construccion, compra o mejora de tu
vivienda (ampliaciéon, remodelacion).

- Compra de lotes o legalizacién de terrenos
con vocacion habitacional.

— Infroduccién de servicios bdsicos
potable, energia eléctrica, etc.)

(agua

CREDITOS PARA NEGOCIO:

— Capital de frabajo

- Adquisicion de maquinaria, mobiliario vy
equipo.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. Las familias
trabajan junto con Hdabitat El Salvador en todo
el proceso; cooperativiimo de vivienda por
ayuda mutua.

— Proyectos comunitarios

— Gestidn de riesgos

- Educacion financiera

CREDITOS PARA VIVIENDA.

SECTOR DE LA POBLACION

e Micro empresarios.
e Trabajadores

por cuenta propia,

(independientes).

e Empleados del sector formal e informal, (puUblico

y privado) con ingresos desde 1 hasta 4 salarios
minimos mensuales urbanos.

Para aplicar a los programas de vivienda, existen
diferentes requisitos a cumplir. Sin embargo, Habitat
El Salvador sigue una politica de no discriminacién
enla seleccion; a esta pueden acceder empleados
del sector formal y pequenos comerciantes,
siempre que presenten informacién de ingresos. Las
familias deben poseer la capacidad y estar
dispuestas a pagar una cuota de crédito accesible.




INSTITUCION

GO

FONAVIPO
Techamos la mano

SERVICIOS INSTITUCIONALES

Evaluacion de zonas o unidades territoriales con
la finalidad de definir junto con los habitantes
programas que potencien el desarrollo
comunal en los asentamientos seleccionados.
Mejoramientos de barrios y vivienda a fravés de
acciones conjuntas entre pobladores vy
voluntariados.

Ejecucioén, renovacion y finalizacion de trabajos
comunitarios.

Desarrollo de una metodologia cuantitativa
para sus estudios y recoleccion de datos con
encuestas estructuradas aplicadas a referentes
comunitarios, integrantes de organizaciones
vecinales o pobladores.

OTORGAMIENTO DE CREDITOS

— Compra de viviendq,

- Compra de lote,

—  Construcciéon de vivienda,
Intfroduccidn de servicios bdsicos

AYUDA PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA.

COMERCIALIZACION DE
PROYECTOS FONAVIPO.

VIVIENDA EN

SECTOR DE LA POBLACION

La organizacién frabaja con pobladores de las
comunidades y/o asentamientos populares, en
donde mds de la mitad de la poblacién no cuenta
con titulo de propiedad del suelo, ni acceso regular
a al menos dos de los servicios bdsicos.

El acceso a créditos por parte de FONAVIPO se
determina mediante evaluacion crediticia a cada
cliente. De acuerdo a esto, se determina el montfo
que se puede prestar, cuota mensual y tasa de
interés de acuerdo a los ingresos de cada grupo
familiar.

e Ingresos mdximos como grupo familiar deben

ser menores o iguales a 4 salarios

minimos. Actualmente $1,006.80

e Microempresarios que puedan comprobar sus

ingresos a la Institucién financiera autorizada.




INSTITUCION

Fondo Social para la Vivienda

SERVICIOS INSTITUCIONALES

OTORGAMIENTO DE CREDITOS A

TRABAJADORES:

— Adquisicion en propiedad de viviendas o
habitaciones.

— Construccidon, reparacion, ampliacion o
mejoras de viviendas o habitaciones.

— Refinanciamiento de deudas contraidas por
cualquiera de los conceptos anteriores.

- La adquisicion de inmuebles para la
construccion de viviendas e instalacion de
servicios de agua potable y saneamiento.

OTORGAMIENTO DE CREDITOS A PATRONOS:

— Construccion de habitaciones o viviendas, a
fin de que sean enfregadas a los
frabajadores ya sea en propiedad,
arrendamiento o comodato.

Fuente: Elaboracién propia.

SECTOR DE LA POBLACION

Los créditos que la institucion brinda se amparan en
una politica crediticia definida para trabajadores
del sector formal como informal o de ingresos
variables.

Los requisitos para poder acceder a un crédito con
el FSV son:

Ser empleado activo con 6 meses minimo de
coftizaciones en el Sistema de Ahorro para
Pensiones o ser trabajador independiente con
un minimo de 2 anos de actividad econdmica.
Ser mayor de edad hasta 69 anos cumplidos.
Sujeto a seguro de deuda.

Tener buen record crediticio en el Sistema
Financiero.

Estar solvente con el Ministerio de Hacienda
para precio de venta mayor o igual a
$30,000.00.




1.2.3. Investigacion diagnéstica de la Regién La
Paz

a. ANTECEDENTES

El Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial, teniendo como uno de sus principales
cometidos la regionalizacién del territorio vinculada a
la planificacion y la gestidon de la politica territorial,
propone la conformacioén de tres grandes regiones, 14
sub-regiones y 31 micro-regiones; tarea para la que se
antepusieron rasgos fisicos de los terrenos, aspectos
socio-econdmicos, flujos de movilidad, infraestructuras
disponibles, tendencias de crecimiento y potencial
productivo; entre ofras caracteristicas propias de cada
conjunto territorial.'?

e i =eecrd S=2 = =S

00380

Esquema LP-1: sub-region Centro Occidente 7
Fuente: Plan de Desarrollo Territorial Regidon La Paz

17 Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial. Tercera
parte: Regiones y Estrategias, volumen n°5.

La subdivision que es de interés para este estudio, se
encuentra enla Region Centfro Occidente, y dentro del
PNODT se la denomina Sub-region Centro Occidente 7,
que, para fines prdcticos, es también conocida como
Region La Paz, esto debido a que el territorio que la
conforma pertenece en su vasta mayoria a la
delimitaciéon departamental de La Paz, asi definida
desde el siglo XIX. La sub-region estd a su vez
compuesta por las micro-regiones Aeropuerto vy
Zacatecoluca.

La Region La Paz tiene una extension territorial de
1,478.03 Km? y la integran un total de 19 municipios:
Lacatecoluca, Sanfiogo Nonualco, San Pedro
Masahuat, San Luis La Herradura, Olocuilta, San Luis
Talpa, San Juan Nonualco, San Miguel Tepezontes, El
Rosario, San Juan Talpa, San Francisco Chinameca,
San Antonio Masahuat, San Pedro Nonualco, Santa
Maria Ostuma, San Juan Tepezontes, Tapalhuaca, San
Rafael Obrajuelo, Cuyultitadn y Tecoluca, este Ultimo del
departamento de San Vicente,

El territorio se encuentra delimitado de la siguiente
manera:

- Al norte, con la regién de Cuscatldn y San
Vicente;

- Al poniente, con la regidon de La Libertad;

- Al oriente, con la regién de Usulutdn; y

- Alsur, con el Océano Pacifico.

20 PROA La Paz. Esquema Director Regién La Paz.



La subregidon cuenta con un potencial alto de
desarrollo humano y econdmico, que responde a
diversos factores; como, por ejemplo, su ubicacion
respecto ala conurbacion AMSS; su indole logistica de
importancia nacional, al contar con una terminal
aéreq; sus recursos naturales con capacidad de
explotaciéon agricola y de servicios; entre ofros.

(Ver: MAPA LP-1, UBICACION DE LA REGION LA PAZ EN
EL CONTEXTO NACIONAL)

(Ver: MAPA LP-2, DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA
DE LA REGION LA PAZ)

b. ASPECTO FiSICO — NATURAL
bl. Clima

La subdivision en estudio se localiza dentro de la region
climdtica I, denominada como Franja costera y valles
interiores y Planicies del oriente del pais?'. Una de las
particularidades que comparten los municipios que
conforman la sub-region, es sU clima,
predominantemente cdlido durante todo el ano,
siendo los meses de enero a mayo los mds calurosos,
alcanzando temperaturas de hasta 37.7°C. Por ofro
lado, la precipitaciéon anual acumulada es de unos
1607mm, estos registros son mds altos entre los meses
de junio y octubre, donde se alcanza un mdximo
mensual de hasta 341Tmm22,

21 Estudio Técnico: Mejoramiento de la capacidad técnica para
mitigar los efectos de futuros eventos de la variabilidad climdtica (El
Nino). Informe final. Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través del SNET.

Tabla LP-1: Perfil climatolégico de la Regién La Paz.
REGION LA PAZ

Enero 2 [26.1]28.6]124.0|37.1]17.5] 9.3 | 63| 149
Febrero 1 125.8|28.2123.8|37.7|17.2110.1| 61 | 148
Marzo 13 [26.8[28.9|252|37.7|19.2| 9.7 | 66 | 177
Abril 31 |27.8129.3]25.8|37.7]19.8] 9.5 |67 | 183
Mayo 151 |27.3(29.11250|36.7|21.5|82 |75 177
Junio 332 |26.4]28.4]245[35.6|21.1] 7.1 |80 | 159
Julio 213 [27.0]28.625.0[36.620.7| 73 |76 | 173
Agosto 324 |26.6 28.4124.636.0|20.7| 6.7 | 80 | 164
Septiembre | 341 |25.8 |27.624.1 |34.620.3| 6.4 | 84 | 14]
Octubre | 244 |26.1 |27.6 1243 |34.7|20.6| 6.2 | 80 | 146
Noviembre | 53 |26.4|28.2 /249358198 7.1 [ 73] 138
Diciembre | 10 [26.4]28.2|23.736.0|18.1] 8.5 | 66 | 142
Anual 1607 |26.5|28.4|24.6 38.6|14.4| 8.1 | 72 | 1897

Fuente: Climatologia Regién La Paz. Sitio Web del Servicio
Nacional de Estudios Territoriales (SNET).

22 Climatologia Regidon La Paz. Servicio Nacional de Estudios
Territoriales (SNET).




Los datos de referencia del perfil climatoldgico han
sido registrados por la estacion Astoria, dentro del
departamento de La Paz, con referencia geodésica
13.45° latitud norte y 89.05° longitud oeste, a una
elevacion de 40 ms. n. m.

2. Geomorfologia

Gran parte de la extension territorial de la Regidn La Paz
estd abarcada por una llanura de inundacion,
delimitada al norte por los relieves del Volcdn de San
Vicente, al noroeste por el Lago de llopango vy las
estribaciones orientales de la Sierra del Balsamo.23

Las alturas de la sub-region oscilan entre losOms. n. m.,
en llanura y los 1700 m's. n. m., en la parte mds alta del
Volcdn. En la llanura predominan pendientes inferiores
al 15%; porciones aisladas con relieves presentan
pendientes de entre 30% y 50%.

En el PNODT se establecieron las siguientes 7 unidades
morfo estructurales:

- Sierra del Balsamo: es la alineacion de las sierras
de origen volcdnico Tacuba, Bdlsamo vy
Jucuardn que se ubican en paralelo al litoral,
separdndose del mismo por planicies aluviales.
La regién La Paz se encuentra comprendida en
toda el drea norte. Su susceptibilidad a

23 Documento de investigacidon diagndstica Regidon La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

deslizamientos es predominantemente de alta a
media. Esta morfo estructura contiene 10 de las
19 ciudades de la region.

Orla Meridional del Volcdn de San Vicente: es
parte de la morfo estructura Cadena Volcdnica
Reciente, la cual a su vez forma parte de la
cordillera volcanica de Centro América, una de
las mds activas del mundo. Esta ubicacion
alberga aproximadamente al 50% de la
poblacion en los municipios de Zacatecoluca,
San Juan Nonualco y Tecoluca.

Llanura aluvial de La Libertad - La Paz:
constituye la zona limitrofe entre la tierra firme y
el mar. Por sus caracteristicas fisicas y su
cercania al mar, esta zona ftiene dalta
susceptibilidad a inundaciones y a licuefaccion.
Denfro de esta se encuentran el Aeropuerto
Internacional y la carretera del Litoral.

Caldera de llopango: se ubica al norte de la
sub-regién. Se caracteriza por tener pendientes
pronunciadas y alta susceptibiidad a
deslizamientos. Es poco poblada y su mayor
potencial es el turistico gracias a sus vistas
panordmicas.




Volcdan de San Vicente: es una morfo estructura
que tambien forma parte de la Cadena
Volcdanica Reciente, en ella afloran materiales
de formacion joven como los son las lavas
andesiticas y basdlticas en la cima del volcan;
en las vertientes medias y bajas se encuentran
sedimentos volcdnicos detriticos, materiales

pirocldsticos y corrientes de lava. Tiene baja
conectividad vial y gran susceptibilidad a
deslizamientos. En esta estructura se ubican las
ciudades de San Pedro Nonualco y Santa Maria
Ostuma.

Fotografia LP-1: Vista aérea del Lago de llopango.

Fuente: marn.gob.sv

Complejo de Esteros de La Libertad y La Paz: es
una morfo estructura de relieve plano y anchura
variable que constituye un drea limite entre

tierra firme y el mar. En esta, predominan
materiales depositados fluvialmente como o
son gravas, arenas y limos con intercalaciones
de pirocldsticos. Sus propiedades fisicas le
hacen susceptible a licuefaccion. De igual
manera, su proximidad al mar le hace una zona
con probabilidad de afectacidon por mareas
altas, tsunamis e inundaciones. Acd no se
encuentran asentamientos humanos
estructurados; predominan las lotificaciones
turisticas; misma razén por la que se considera
una zona de manglares en deterioro.

Fotografia LP-2: Playa El Zapote o La Puntilla, Estero de
Jaltepeque.
Fuente: Usuario Nextor, dronestagr.am

Bahias y Esteros de Jaltepeque: es una morfo
estructura con declive medio del 1%. Su
composicion por depdsito fluvial es similar a la
del Complejo de Esteros. Los

desastres
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asociados con sus caracteristicas fisicas son las
inundaciones, mareas altas, tsunamis vy
licuefaccion. La principal caracteristica de esta
zona es la presencia de manglares, mismo
recurso del que deriva gran parte de su
actividad econdmica. Acd se localiza la ciudad
de San Luis La Herradura. Ademds, cuenta con

tejido urbano discontinuo destinado
principalmente a los servicios con finalidad
turistica como hoteles, restaurantes,
supermercados, bancos, gasolineras, entre
ofros.

3. Hidrologia

La sub-regidn cuenta con recursos  hidricos
provenientes principalmente de las precipitaciones, las
aguas superficiales y el acuifero costero; siendo este
Ultimo el recurso subterrdneo mads significativo de esta
zona.

Segun los datos recolectados en el perfil climdatico, la
mayor cantidad de precipitacion se da entre los meses
de mayo a octubre, cuando se registra cerca del 95%
del total anual.

24 Documento de investigacion diagndstica Regidn La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

De acuerdo a sus caracteristicas fisicas generales, las
cuales propician distintas dindmicas de escorrentia, la
region se clasifica en fres grandes zonas:

- Zona del volcdn de San Vicente: esta presenta
grandes pendientes, su suelo es generalmente
permeable y cuenta con una cantidad
significativa de cobertura por la vegetacion,
hecho que reduce la escorrentia superficial,
propiciando la infiltracién.

- Zona comprendida entre los volcanes y la
planicie: esta presenta terrenos con pendientes
medias y suelos de baja permeabilidad, misma
razdn por la que la escorrentia superficial es un
fendmeno regular.

- La planicie propiamente dicha: la cual presenta
terrenos sin pendientes significativas y con gran
permeabilidad; estas condiciones hacen que el
mayor porcentaje de escorrentia suceda bajo la
superficie.

Por ofro lado, los rios presentan mayor escorrentia
durante los meses de lluvia; cabe mencionar que
algunos de estos mantienen flujo en los meses secos,
esto debido al aporte subterrdneo acumulado en la
estacion lluviosa. 24

Los rios con mayor cauce en la regién son el Jiboa vy el
Lempa. Sumados a estos, otros 18 rios corren en este




territorio, de los cuales, 7 desembocan al mar. La
permeabilidad del suelo hace que los rios restantes
desaparezcan en la planicie.?5

Los principales rios de la regidon son Rio Tihuapa, Rio
Comalapa, los rios Sepaquiapa vy Tilapa, afluentes del
Rio Jiboa; los rios que drenan hacia el estero de
Jaltepeque: Viejo o Comapaq, Jalponga, Huiscoyolapa,
Amayo, Acomunca, Sapuyo y Guayabo o La Bolsa,
con sus afluentes (Rio San Antonio o El Amate, Limon,
Apanta, El Ojushte y El Auacate)

Fotografia LP-3: Vista aérea del Rio Jiboa

Fuente: Nelson Ramirez. Google.com

(Ver: MAPA LP-3, RED HIDRICA DE LA REGION LA PAZ)
(Ver: MAPA LP-4, HIDROGEOLOGICO)

25Documento de investigacion diagndstica Regidén La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

b4. Zonas de proteccion y riesgo

Las amenazas naturales a las que es susceptible la
Regién La Paz, varian de acuerdo a la zona gque se
observe. De esta manera, las planicies aluviales
ubicadas a la margen izquierda del bajo Lempa son
considerablemente susceptibles a inundaciones. En
cuanto a movimientos de ladera, La zona suroriente
presenta susceptibilidad de baja a nula, mientras que
la Sierra del Bdlsamo y norte de la sub-region la
presentan de moderada a alta.

Por Ultimo, su proximidad respecto al Volcan de San
Vicente hacen que la zona norte sea susceptible a
peligros volcdnicos como lahares, peligros proximales y
de explosiones dirigidas provenientes del centro de
emision del volcdn.

(Ver: MAPA LP-5, INFRAESTRUCTURA Y SUCEPTIBILIDAD
POR DESLIZAMIENTOS, INUNDACIONES Y LAHARES)

b5. Biodiversidad

La biodiversidad de la sub-regidn se aloja en distintos
ecosistemas que responden a las condiciones
geogrdficas de cada zona. De esta manera, se
identifican los siguientes elementos ecositemdaticos:2¢

- Volcdn de San Vicente, cuya presencia en el
paisaje es también un elemento de la imagen
natural de la sub-region y el resto del pais.

26 Documento de investigacion diagnéstica Regidén La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales
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Complejo de lomas y cerros de Candelaria
Estero de Jaltepeque, cuya fuente de agua
procede principalmente del Lago de llopango,
descendiendo ahi a fravés de los rios Jiboa vy
Lempa.

Humedales estacionales y permanentes de
origen tectdnico, aluvial y volcdnico. Entre ellos
se encuentran las lagunas Nahulapa vy El
Talguezal: y los pantanos costeros El Pimental,
Guadalupe La Zorra y El Pishishe.

Areas naturales protegidas de la sub-regién

- Volcdan de San Vicente.

- Santa Clara - El Pimental.

- Estero de Jaltepeque.

- Complejo Escuintla, conformado por
Escuintla, El Astillero, La Calzada y Pantanos
de Guadalupe La Zorra.

- Isla Tasajera.

- Laguna de Nahualapa.

- Laguna El Talguezal.

- Rio Jiboa

- Rio Lempa.

Vegetacion

Los tipos de vegetacion de la sub-regidn responden a

las

caracteristicas

puntuales de los ecosistemas

presentes en cada zona. A grandes rasgos, estos
pueden clasificarse en terrestres y acudticos.

Fotografia LP-4: Ciudad de Zacatecoluca y Volcdan de San
Vicente.
Fuente: laprensagrafica.com

Ecosistemas terrestres: incluyen vegetacion de
playa, manglares, carrizales, tulares, pantanos
estacionales, bosques aluviales, bosques de
galeria, arbustos espinosos, bosques caducifolios
y sub-caducifolios, bosques nebulosos. Dentro
de este tipo de ecosistemas se destaca. La
vegetacion nebulosa que se encuentra en la
cima del Volcdn Chinchontepec es de
particular importancia nacional y regional.



Fotografia LP-5: Vista aérea del estero de Jaltepeque.
Fuente: elsalvadoravanza.com

- Ecosistemas acudticos: un perfecto ejemplo de
estos es el estero de Jaltepeque, en donde
predominan los bosques salados con sistema de
canales y playones inundables, la vegetacion
costera ecotonal, carrizales pantanosos, bosque
aluvial, bosque de galeria, entre otros. Las
principales especies de mangle presentes son:
mangle rojo, Istatén, Sincahuite y botoncillo.?

e Fauna
Las aves costeras y diversidad de peces, son
ejemplares de fauna que habitan en la zona costera
de la sub-regidn, principalmente enislas como la de Los

27 Documento de investigacion diagndstica Regidon La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

Pdjaros, donde existe una colonia de anidacién de
especies aviarias como el garzén blanco, la garza
garrapatera y la garza tricolor.

Fotografia LP-é: Aves costeras en estero de Jaltepeque.
Fuente: sitio Alcaldia de San Luis La Herradura.

En cuanto ala situacién de las especies, se tienen datos
de que varias se encuentran en peligro, amenazadas
o endémicas. Las especies en alguna de estas
situaciones son: 14 especies de anfibios, 13 de reptiles,
29 de aves y 21 especies de mamiferos.

(Ver: MAPA LP-6, USO DE TIERRAS Y AREAS NATURALES
PROTEGIDAS)




c. ASPECTO FiSICO - URBANO
cl. Vias de comunicacioén y transporte

La conectividad vial es un aspecto que causa gran
impacto en las actividades econdmicas internas vy
hacia el exterior de la sub-regiéon. La infraestructura vial
de mayor importancia y jerarquia que conecta la
Regidon La Paz con el resto del pais e inferconecta con
los municipios que la conforman son: carretera
Panamericana (CA-1), carretera del Litoral (CA-2), y
carretera Anfigua a Zacatecoluca (RN04). Cuenta
ademds con troncales de carreteras pavimentadas y
revestidas que readlizan la unidn entre cabeceras
municipales y la vialidad antes mencionada. La
conectividad entre cantones y caserios se da
mediante caminos balastrados y de tierra.28

(Ver:  Mapa LP-7,
EQUIPAMIENTO)

INFRAESTRUCTURA  VIAL Y

c2. Equipamiento y servicios

Las ciudades mds importantes de la sub-regién, en lo
relacionado a poblacidny servicios, son: Zacatecoluca
(también cabecera departamental), Santiago
Nonualco, San Rafael Obrajuelo, San Juan Nonualco y
Tecoluca, cuya sumatoria de poblacidn representa
alrededor del 50% del total de la Region La Paz. Por
dicha razdn, esta zona concentra una mayor cantidad

28 CNR. La Paz. Monografia Departamental y sus Municipios.

29 Documento de investigacion diagndstica Regidon La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

de equipamiento bdsico y de servicios, tales como
centros comerciales, instituciones bancarias, mercados
municipales, supermercados, universidad, farmacias,
centros de salud, escuelas, hospitales, sistemas de
agua potable, alcantarillado, servicios de aseo
publico, entre otros.??

Fotogrdfia LP-7: Pista de aterrizaje Aeropuerto Internacional
de El Salvador.
Fuente: energiaelectrica.com.sv

Uno de los equipamientos de servicio de mayor
importancia a nivel regional y nacional es la terminal
aérea del Aeropuerto Internacional de El Salvador,
ubicada en San Luis Talpa. (Ver. Mapa LP-7,
INFRAESTRUCTURA VIAL Y EQUIPAMIENTO)




d. ASPECTO SOCIO - ECONOMICO
d1. Poblacion

El Ultimo Censo de Poblaciéon realizado en 2007, indicd
que la sub-regidbn contaba con una poblaciéon de
323,228 habitantes; cerca de un 3.5% del total de
poblacidén nacional. De esta cantidad, 49.08% eran
residentes del drea urbana, mientras el 50.92% se
encontraba en el drea rural

POBLACION PROYECTADA POR MUNICIPIO, 2024

San Juan
Tepezontes

Tapahuaca

Santa Maria Ostuma Olocuilta
San Rafael Obrajuelo

San Pedro Nonualco

San Pedro Masahuat p¥ San Francisco Chinameca

. San Juan Nenualco
San Luis San JuanTalpa

San Miguel Tepezontes
La Herradura
Esquema LP-2: Poblacién proyectada por
municipio 2024
El grafico que se presenta fue elaborado con base en
proyecciones realizadas por el MINEC para 2024, ano

30 Documento de investigacidén diagndstica Regidon La Paz.
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horizonte para la realizacion del plan parcial que
compete a este frabajo.

Tabla LP-2: Proyeccidén de poblacion en la Regién La Paz
para el ano 2024.

PROYECCION DE POBLACION 2024

Zacatecoluca 71,679 17.5
Cuyultitan 8,124 2.0
El Rosario 27,979 6.8
Olocuilta 45,379 11.1
San Antonio Masahuat 4,468 1.1
San Francisco Chinameca 8,516 2.1
San Juan Nonualco 20,402 5.0
San Juan Talpa 8,538 2.1
San Luis La Herradura 25,306 6.2
San Miguel Tepezontes 6,121 1.5
San Pedro Masahuat 33,007 8.0
San Pedro Nonualco 9,310 2.3
San Rafael Obrajuelo 12,189 3.0
Santa Maria Ostuma 6,233 1.5
Santiago Nonualco 46,715 11.4
Tapalhuaca 4,028 1.0
Tecoluca 28,657 7.0
San Luis Talpa 39,782 9.7
San Juan Tepezontes 3,954 1.0

Fuente: Elaboracién propia con base en VI Censo de
Poblacién y V de Vivienda 2007, El Salvador.




Las proyecciones municipales presentadas por el
Ministerio de Economia, muestran que para el ano
2024, la poblaciéon de la Regidén La Paz sobrepasard los
410,000 habitantes.3!

d2. Actividades econdmicas

Segun queda evidenciado en el informe generado
para el desarrollo del PDT La Paz, las actividades
econédmicas de la regidn para el ano 2004 se
categorizaron en tres principales grupos: la produccion
agricola, el comercio y la prestacion de servicios; este
Ultimo con gran vinculacion a la actividad turisticas2,

e Produccién agricola

La produccién de algoddn es significativa en la region,
puesto que ahi se cosecha alrededor del 23% de la
produccidn total del pais. Se cosecha, ademds, del 2%
al 3% de la produccién nacional de granos bdsicos
como maiz vy frijol. El sector agropecuario brinda un
aporte sustancial a la economia de la regién, al
aprovechar su borde costero y produciendo alrededor
del 21% del total que obtuvo el pais. En menor
porcentaje, también se producen otros insumos
agricolas como el café, la baja produccion se debe en
gran medida a las condiciones geogrdficas vy
climdticas propias del territorio, las cuales no suelen ser
las mds iddéneas para el cultivo de esta especie.

31 El Salvador: Estimaciones y Proyecciones de Poblacién Municipal
2005-2050. Ministerio de Economia a través de la DIGESTYC.

Ademds de estos productos, la cana de azucar se
cultfiva en siete de los 19 municipios de la region.

e Actividades comerciales

La micro y pequena empresa hacen un aporte
considerable al fortalecimiento de la economia. De
esta manera, el comercio minorista contribuye en la
generacion del 61% del comercio en la region, el
porcentaje restante lo aportan el comercio mayorista,
la venta y mantenimiento de vehiculos y motocicletas,
y la comercializacion de combustible.

e Industria

La Regidn tiene la ventaja de contar con la presencia
de tres zonas francas: Internacional, El Pedregal vy
Miramar. Las principales actividades generadoras de
productos estdn ligadas a la elaboracién de prendas
de vestir, adobo y tenido de pieles; a su vez, la
agroindustria estd orientada a la produccién de
cereales, citricos, cocos, carne bovina, l|dcteos,
maracuyd, café, cana de azicar y semilla de
marandn, entre otros.

e Prestacidon de servicios

Esta se vincula fuertemente con el turismo en distintas
zonas, mds notablemente, en el desarrollo mediante la
oferta de descanso y esparcimiento en la zona costera
de la region. A este rubro, la actividad de hoteles y

32 PROA La Paz. Diagndstico Integrado del Plan de Desarrollo
Territorial de La Paz.
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restaurantes aporta cerca del 57%. Por otfro lado, la
intermediacion financiera aporta cerca del 20% del
total generado por este sector de la economia en la
region.

La regidn cuenta con un aproximado de 4,500
empresas, siendo predominante la manufactura
(73.7%), segquida de aquellas que prestan servicios
(16.37%), y las pertenecientes al comercio (9.6%). Cabe
subrayar que mds del 90% de la actividad econdmica
de la region tiene destino local, un porcentaje menor
al 6% se dispone al servicio regional y un porcentaje
cercano al 1% se destina al mercado internacional.

EMPRESAS DE LA REGION

» Manufactura
m Senvicios

= Comercio

Esauema LP-3: Empresas de la reqion.

33 Indicadores Encuesta de Hogares de Propdsitos MUltiples
2018. Ministerio de Economia a través de la DIGESTYC.

d3. Empleo y economia familiar
e Poblaciéon Econdmicamente Activa (PEA)

Este es uno de los primeros indicadores que ayudan a
definir la situacion especifica del empleo vy, por
consiguiente, de la economia en la region. La EHPM
2018 reveld que 161,949 personas se encuentran en la
categoria de en condicién para trabajar, este nUmero
representa el 44.14% de la poblacién total del
departamento. De este grupo, el 60.74% lo conforman
hombres y las mujeres representan el restante 39.26%%.

Fotografia LP-8: Economia de servicios turisticos.
Fuente: Rancho Estero y Mar, tripadvisor.com



e Situacién de empleo.
El departamento cuenta con una tasa de
participacion global de 61.34%. La tasa de
participacion especifica de hombres es de 79.46%
mientras que el mismo indicador para mujeres es de
45.34%. El Ministerio de Economia subraya, a partir del
andlisis de los datos recolectados en el mismo
documento, que el departamento de La Paz tuvo para
ese ano la tasa de desempleo o desocupacidon mds
baja de todo el pais (4.5%)34.

e Economia familiar.
Para 2018, los hogares recibian un ingreso mensual
promedio de $487.15 e ingreso per cApita de $141.92.
En el mismo censo, se supo que cerca de 55,400
personas reciben remesas; la remesa por hogar es en
promedio de $184.19. Mensualmente, el gasto familiar
asciende a $32,551,181.75, mientras que el promedio
de cada hogar ronda los $304.53. Por ofro lado, se
encontré que 5.36% de los hogares se encuentran en

34 Encuesta de Hogares de Propdsitos MUltiples 2018. Ministerio de
Economia y Direccién General de Estadistica y Censos.

situacidn de pobreza extrema, un 22.7% estdn en
pobreza relativa; el restante 71.87% estd conformado
por hogares no pobres.

Fotografia LP-9: Centro Comercial en Zacatecoluca.
Fuente: Jorge Dominguez, Google.com
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1.2.4. Investigacidon diagnéstica del Subsistema
Ciudad Aeroportuaria

a. ANTECEDENTES

El Subsistema Ciudad Aeroportuaria forma parte del
territorio de la Region La Paz, y estd conformado por las
cabeceras municipales de: San Luis Talpa y El Rosario; y
por asentamientos dispersos ubicados en territorio de
estos municipios y de San Pedro Masahuat. La Ciudad
Aeroportuaria se desarrolla siguiendo diferentes ejes
viales importantes: la Autopista al Aeropuerto
Internacional El Salvador; los framos de la Carretera al
Litoral, al oriente y poniente de la Autopista; y la
anfigua Carretera a Zacatecoluca.

Fotografia CA-1: Vista aérea Aeropuerto Internacional de El
Salvador.
Fuente: Google.com

35 Proyeccion redlizada para Componente Urbano del PDT La Paz,
con base en datos de poblacién de DYGESTIC, 2007.

Los limites de la Ciudad Aeroportuaria son: Al norte, con
la delimitacion del subsistema urbano del Corredor de
la Autopista al Aeropuerto Internacional El Salvador;
coordenadas 264,000 en latitud; y 488,00 y 498,000 en
longitud; al oriente, el curso del rio Jiboa y el rio Tilapa,
entre las coordenadas 264,000 y 254,000 en latitud; y
498,000 en longitud; al sur con la planicie costera y el
drea protegida Santa Clara, 254,000 en latitud, vy
488,000 y 498,000 en longitud; y al poniente, el limite lo
constfituye la ribera oriental del Rio Comalapa vy
ademds la ribera del rio Cacapa, 254,000 y 264,00 en
latitud, y 488,500 en longitud.

Cuenta con una superficie de 27.93 kildmetros
cuadrados, equivalentes a 2,792.72 Ha., y una
poblacion total estimada en 32,752 habitantes.35 Se ha
estimado una densidad promedio de 1,172 habs./Km2,
Esta densidad, aparentemente baja, denota un patrén
de aprovechamiento de tipo horizontal extendido. Sin
embargo, los cascos urbanos presentan una alta
densidad, la cual va disminuyendo a medida que se
acerca a la periferia. El subsistemna presenta una
consolidacion espontdnea y desordenada fuera de los
cascos urbanos, sobre todo en el Cantén Comalapa, y
a lo largo de las vias principales. El Rosario es el mas
densamente poblado (3,449 habs. /km2), y San Luis
Talpa cuenta con el 71% del total de poblacién urbana
del subsistema.3¢

(Ver: MAPA CA-1, DELIMITACION DE LA CIUDAD
AEROPORTUARIA)

36 PROA La Paz, Informe de Propuestas Finales Ciudad
Aeroportuaria.



b. ASPECTO FiSICO — NATURAL
b1. Hidrologia

Los rios mds importantes que cortan la ciudad
Aeroportuaria de norte a sur son Comalapa, Cacapa,
Aguacula, Sepaquiapa, Tilapa y Jiboa.
.:". y -t —: T _‘ 4.'.

Fotografia CA-2: Rio Sepaquiapa, San Pedro Masahuat
Fuente: Govserv.com

(Ver: MAPA CA-2, RED HIDRICA)

2. Geologia

La geologia general de la zona estd conformada, de
lo mdas reciente a lo mds anfiguo, por depdsitos
sedimentarios, cenizas volcdnicas o tierra blanca,
materiales tobdceos, ignimbritas, lavas andesiticas y
basdlticas y aglomerados volcdnicos, cuyas edades
geolodgicas oscilan entre el cuaternario y el terciario.

Las ignimbritas de color rosado, con espesores a veces
superiores a los 80 metros, presentan una matriz de

cenizas con una granulometria fina a media con
mucha pdémez, las cuales se localizan al sur de la
caldera de llopango a lo largo de |la carretera que se
dirige hacia el aeropuerto, donde se extienden hasta
San Luis Talpa y Rosario de La Paz.

b3. Topografia

Por ubicarse en la zona costera, el terreno de los
municipios de la Civdad Aeroportuaria es
predominantemente plano y no cuenta con notables
pendientes. La altitud varia de 0 a 357 ms. n. m.

b4. Zonas de proteccion y riesgo

e Zonas de proteccion

Tanto en la escala regional como la urbana, se
considerardn las siguientes zonas de proteccion:
- Zona de proteccioén arqueoldgica y cultural.
- Zona de proteccién de los recursos hidricos.

Las zonas de proteccion de los recursos hidricos son
aquellas franjas de territorio a lo largo del curso de los
rios y de las quebradas donde, por motivos de
proteccion de las aguas, asi como del suelo, no se
permite la edificacion. Estas franjas, que dependen de
las caracteristicas hidrogeoldgicas y morfoldgicas del
rio o quebrada, podrdn ser reducidas o incrementadas,
de lo indicado provisionalmente en los mapas (50
metros a cada lado del rio o quebrada), a través de las
evaluaciones de impacto ambiental requeridas para
las nuevas intervenciones.



Se han delimitado las zonas de proteccién alo largo de
los rios y quebradas que atraviesan y limitan el territorio
de la Ciudad Aeroportuaria, en su mayoria en
direccion norte-sur: Sepaquiapa, Tilapa, Aguacula vy
Cacapa. Las zonas de proteccion totalizan 192.37 Ha.
Equivalentes al 3.29% del total del territorio.

(Ver: MAPA CA-3, PROTECCION DE RECURSOS
HIDRICOS)

e /onas de Riesgo.

La mayoria de los municipios en los cuales se ubica la
Ciudad Aeroportuaria, cuentan con evaluacion de las
amenazas naturales y una propuesta del Plan
Municipal de Reduccion de Desastres a nivel
municipal; lo cual abre las oportunidades de fortalecer
dichas capacidades comunales y municipales, para la
gestion del riesgo.

c. ASPECTO FISICO - URBANO
cl. Zonificacién

Segun la normativa del Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo  Urbano, VMVDU, las categorias que
corresponden a la clasificacion del uso del suelo en la
Ciudad Aeroportuaria, son las de suelo urbano,
consolidado o no consolidado, suelo urbanizable, y
zonas de proteccion.

SUELO URBANO. Se ha delimitado el suelo urbano de la
Ciudad Aeroportuaria, que incluye consolidado y no
consolidado, en el drea correspondiente a cada casco

urbano y su periferia, donde se distinguen los trazos de
las manzanas de diverso tamano, y una red vial con
una estructura reticulada de forma regular que
comunica los diferentes sectores.

El suelo urbano es sobre todo habitacional; se estima
que un 50% estd destinado a este uso. Dentro del suelo
urbano también se encuentran localizados los
equipamientos de salud, educaciéon, recreacion y
deporte, civico-culturales y comerciales; y que se
concentran en su mayoria en los alrededores de cada
nucleo urbano.

Fotografia CA-3: Casco urbano de San Luis Talpa
Fuente: Diagnostico Regional y municipal. Proyecto PROA,
La Paz.

SUELO URBANIZABLE. El suelo urbanizable de la Ciudad
Aeroportuaria incluye los terrenos actualmente
agricolas, y los sectores aledanos alos actuales nUcleos
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urbanos que estdn parcialmente ocupados por
viviendas dispersas. Ha sido organizado en nueve
planes parciales:

- Un plan parcial industrial (PPI);

- Dos planes parciales de uso logistico (PPL);

- Un plan parcial de comercio-servicio-oficinas

(PPC); y
- Cinco planes parciales de uso residencial (PPR).

(Ver: MAPA CA-4, IONIFICACION DE CIUDAD
AEROPORTUARIA)

(Ver: MAPA CA-5, NORMATIVO DE USOS DE SUELO EN LA
CIUDAD AEROPORTUARIA)

c2. Vias de Comunicacioén y Transporte

La Ciudad Aeroportuaria posee una red vial de regular
cobertura y calidad. Abarca el 20% de la red vial
prioritaria total de la Regidn: 513.8 kildmetros (352.3 km
pavimentadas y 161.5 km no pavimentadas); y una
quinta parte del total de vias pavimentadas.

Los volumenes de trdfico que inciden en este
subsistema son de los mds elevados dentro de la
Regidén, principalmente dentro de la RNO5S, Autopista
al Aeropuerto El Salvador, y la CA-2, Carretera del
Litoral; siendo equiparables sus voliUmenes de
interconexion con los subsistemas colindantes con los
de sus flujos internos.

Solo el 10% del total de unidades dedicadas al servicio
del transporte colectivo estdn categorizadas como
servicio interurbano, o seq, servicio interno; aunque la

mayor parte del servicio interdepartamental facilita la
movilidad interna sirviéndola “al paso”.

Fotografia CA-4: Carretera del Litoral
Fuente: fomilenioii.gob.sv

(Ver: MAPA CA-6, JERARQUIZACION VIAL DE CIUDAD
AEROPORTUARIA)

c3. Equipamiento y Servicios
e Equipamientos urbanos.

En lo referente al equipamiento urbano en la Ciudad
Aeroportuaria, el subsistema estd dotado con
equipamientos  sociales, destinados a  salud,

educacion, cultura, religion, seguridad ciudadana, y la
presencia de diferentes instituciones: Alcaldia
Municipal, Juzgados, PNC, Cruz Roja, iglesias, Casa de
la Cultura, cementerio, funeraria, mercado municipal.
Es destacable la presencia del Aeropuerto
Internacional en el territorio de la ciudad.



Sinembargo, a nivel general, puede catalogarse como
insuficiente para dar respuesta a las necesidades de la
totalidad de poblacion. En la siguiente tabla se
especifica la situacidén actual del equipamiento
urbano en la Ciudad Aeroportuaria:

Tabla CA-1: Equipamiento regional de Ila Ciuvdad
Aeroportuaria.

CIUDAD AEROPORTUARIA

EQUIPAMIENTO SITUACION ACTUAL

En el casco urbano de los municipios se
cuenta con clinicas municipales o
SALUD unidades de salud.

Carece de un centro especializado de
salud publica.

Cuenta con un campo experimental de
la Universidad, sobre la carretera del
Litoral, en jurisdiccion de San Luis Talpa.
Se localizan centros de educacion
parvularia, preparatoria y secundaria en
los municipios que conforman el
subsistema de ciudad.

Carece de una institucidén de educacién
superior.

EDUCACION

Los espacios para recreaciéon y deporte,
son generalmente pequenas dreas
destinadas a la prdctica de deportes,
i sobre todo el futbol, distribuidos en las
RECREACION Y |zonas urbanas y rurales.

DEPORTE Carencia de espacios adecuados para
la recreacion y esparcimiento, como
centros deportivos y parques urbanos vy
regionales

Existen casas comunales y casas de la
; cultura ubicadas en los centros urbanos,
CIVICO - generalmente en espacios inadecuados
CULTURAL y faltos de materiales y equipos
necesarios para cumplir con su funcién.

Cuenta con mercado municipal en el
casco urbano de El Rosario y San Luis
COMERCIAL | Talpa. También se localizan
supermercados y comercio de barrio.

Fuente: Elaboracion propia con base en Informe Diagndstico
Escala Regional PDT Regidn La Paz.

(Ver: MAPA CA-7, EQUIPAMIENTO REGIONAL DE LA
CIUDAD AEROPORTUARIA)
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Fotografia CA-5: Mercado Municipal de El Rosario.
Fuente: Google.com
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Fotografia CA-é: Aeropuerto Internacional de El Salvador,
San Luis Talpa.
Fuente: Govserv.com

e Servicios.

La cobertura del servicio de agua potable en San Luis
Talpa es del 75.5 % y en El Rosario es del 59.8 %. La

Ciudad Aeroportuaria  cuenta con  suficiente
disponibilidad de agua dulce para usar como fuente
de abastecimiento en los servicios de agua potable, ya
que existen buenos acuiferos en la zona.

Sélo San Luis Talpa cuenta con una planta de
tratamiento de las aguas negras; las restantes ciudades
con red de alcantarillado, no tratan las aguas negras
antes de verterse al ambiente. Los nuevos proyectos
urbanisticos formales, como los desarrollados en San
Luis Talpa, cuando no tienen factibilidad de servicio de
agua potable y alcantarilado por parte de ANDA,
desarrollan redes de alcantarillado independientes en
las que ANDA exige el tratamiento del agua antes de
la descarga.

Las dos cabeceras municipales cuentan con servicio
municipal de recoleccién de basuras. La cobertura del
servicio de recoleccién se estima en un 100 % de toda
la poblacién urbana de El Rosario y San Luis Talpa. El
100% de los desechos recolectados se deposita en el
vertedero controlado de Tecoluca. Muchos de los
camiones utilizados para la recoleccién tienen mds de
10 anos de edad.

El servicio de energia eléctrica es proporcionado por
DELSUR, y cubre el 98% de las viviendas de la Ciudad
Aeroportuaria. El sistema es atravesado por fres
carreteras primarias, facilitando la ampliacién vy
mantenimiento de la red eléctrica



En lo relativo a telecomunicaciones, la red de telefonia
fija cubre un 75% de la Ciudad Aeroportuaria. Ademas,
cuenta con telefonia movil e internet.?”

d. ASPECTO SOCIO - ECONOMICO
d1. Poblacion

En lo referente a la poblacién, se ha estimado una
densidad promedio de 1,172 Habs./km?2, y se considera
gue el municipio El Rosario es el mds densamente
poblado (3,449 Habs. /km?2); mientras que San Luis Talpa
cuenta con el 71% del total de poblacién urbana del
subsistema.

Tabla CA-2: Poblacién de Ciudad Aeroportuaria.

CIUDAD AEROPORTUARIA

MUNICIPIO POBQL&S'ON POBLACION 2024
EL ROSARIO 1,657 2138
SAN PEDRO
T 8,651 11,437
SAN LUIS TALPA 9,856 17,512
TOTAL VEGETATIVA 20,164 31,087
CAPACIDAD DE ABSORCION 199.721

Fuente: Proyecciones de poblacidon por municipio, realizadas
en Informe de propuestas finales del Subsistema Urbano
Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

37 PROA La Paz, Informe de propuestas finales del Subsistema
Urbano Ciudad Aeroportuaria, Region La Paz.

POBLACION CIUDAD AEROPORTUARIA 2007
m £ ROSARIO

SAN PEDRO
MASAHUAT

SAN LUIS TALFA

Esquema CA-1: Poblacién Ciudad Aeroportuaria 2007
POBLACION CIUDAD AEROPORTUARIA 2024

m EL ROSARIO

SAN PEDRO
MASAHUAT

SAN LUIS TALPA

Esauema CA-2: Poblacidon Ciudad Aeroportuaria 2024
d2. Vivienda

La Ciudad Aeroportuaria cuenta con terrenos de poca
pendiente, aptos para desarrollar vivienda. Ademds,
entre estas ciudades existe una red de caminos que las
conectan enfre si. Sin embargo, los cenfros urbanos
que conforman la Ciudad Aeroportuaria se han
producido de manera desorganizada y bastante
dispersa, lo que ha provocado una baja calidad de
urbanizaciéon, debido a la importante cantidad de



lotificaciones sin  servicios bdsicos, localizados de
manera dispersa en el territorio. Ademds, existen
desarrollos habitacionales de alta densidad de gran
magnitud sin los equipamientos necesarios para sus
moradores, dispersos y alejados de los cascos urbanos.

En la siguiente tabla se evidencia la estimacion de
viviendas por municipio hacia el ano 2006, si bien es
cierto que el subsistema no estd compuesto por la
fotalidad del territorio de cada municipio, los datos
permiten conocer el contexto de la situacién de
vivienda.

Tabla CA-3: Estimacion de viviendas por municipio38

ESTIMACION DE VIVIENDAS

URBANOS RURALES
MUNICIPIO
HOGAR | VIVIENDA | HOGAR | VIVIENDA
EL ROSARIO | 1,826 1.756 406 386
SAN PEDRO
MASAHUAT 3.922 3.771 845 805
SAN LUIS
TALPA 1,048 1,008 247 235

Fuente: Estimaciones de vivienda por municipio, realizadas
en Informe de propuestas finales del Subsistema Urbano
Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

d3. Actividades Econdmicas

Tabla CA-4: Actividades econémicas por municipio en la
Ciudad Aeroportuaria.

38 PROA La Paz. Sistema Urbano escala Regional y Municipal.

| CIUDAD AEROPORTUARIA

MUNICIPIO

ACTIVIDADES ECONOMICAS¥

EL ROSARIO

Cultivo de algoddén y granos bdsicos: maiz,
arroz, frijol y maicillo; la pesca; los comercios
propios y trabajo en las fdbricas de El
Pedregal.

La principal actividad econdémica
empresarial es el comercio al por menor con
menos de 4 empleados, es decir,
microempresas.

SAN PEDRO
MASAHUAT

La principal actividad econdmica es
mediante microempresas. La vocaciéon
productiva actual es la agricultura, sobre
todo el cultivo de café, granos bdsicos vy
frutas; la ganaderia, crianza de aves de
corral y la pesca artesanal.

SAN LUIS
TALPA

Agricultura, ganaderia y procesamiento de
productos ldcteos. Entre las industrias
agricolas sobresalen: la cerealista,
algodonera, horticola y fruticola. Se fabrican
tejas y ladrillos de barro y materia prima para
insecticidas. En la costa y laguna se practica
la pesca de manutencion. Existe también
presencia de actividad productiva en zonas
francas.

Fuente: Elaboracién propia con base en diagndstico de
Sistema Urbano escala Regional y Municipal, proyecto
PROA, La Paz.

3? PROA La Paz. Informe diagnéstico Escala Regional PDT Regién La
Paz.
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1.2.5. Investigacién diagnéstica de El Rosario

a. ANTECEDENTES
El municipio de El Rosario se encuentra ubicado a 74
kilbmetros de San Salvador, en el departamento de La
Paz. Posee una extension territorial de 45.64 km?2.

Se encuentra delimitado al norte y oeste por el
municipio de San Pedro Masahuat, al sur por Santiago
Nonualco y San Pedro Masahuat y al este por Santiago
Nonualco.40

Fotografia ER-1: Iglesia de la Ciudad de El Rosario.
Fuente: Sitio web Alcaldia El Rosario.

Pertenecié al departamento de San Salvador hasta
1852 con el nombre de aldea del Rosario, ano que se
cred el Departamento de La Paz y fue incorporado en
su drea administrativa cambiando su categoria a
pueblo. En 1955 se le otorgd el titulo de Villa, el cual

40 PDT. La Paz. Vol. 1. Cap.lll. Sistema Urbano Escala Regional y
Municipal (2006).

permanecié asi hasta 1998 que por decreto legislativo
obtuvo la jerarquia de Ciudad, tomando el nombre de
Ciudad El Rosario.

La division politica administrativa del municipio estd
compuesta por los barrios San José, El Angel, El Centro,
Concepciony El Calvario en el drea urbana; enla zona
rural se encuentran los cantones de El Pedregal, El
Cerro, Asuncidon Amatepeque vy Tilapa.

(Ver: MAPA ER-1, MUNICIPIO DE EL ROSARIO)

b. ASPECTO FISICO — NATURAL
b1. Topografia

Una de las elevaciones mds relevantes en el municipio
es el Cerro El Rosario, también llamado Cerro
Quezalapa, ubicado al noreste de El Rosario. Se
encuentra a una altura de mds de 300 m's. n. m., y sus
coordenadas son 13° 31" 17" Ny 89° 0" 18" O. Oftro
relieve importante es el Rodonde u Opesilte, con una
elevacion de 260 m s. n. m., situado al norte de la
region, es compartido con el municipio de San Pedro
Masahuat.

El drea restante al sur del municipio son zonas semi
planas y planas, puesto que no se identifican
elevaciones importantes. 4!

(Ver: MAPA ER-2, TOPOGRAFICO DE EL ROSARIO)

41 CNR. La Paz. Monografia Departamental y sus Municipios.
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Fotografia ER-2: Cerro de El Rosario o Quezalapa, El Rosario.
Fuente: Google.com

b2. Hidrologia

Uno de los principales cuerpos de agua con los que
cuenta el territorio es el Rio Jiboa, que forma parte del
municipio desde el kildmetro 4.8 de su recorrido hacia
el Océano Pacifico; el mismo, tiene en el territorio
municipal una extension de 12.4 Km. También se
encuentra en lalocalidad el Rio Tilapa, con una ruta de
norte a sur y una extension de 8.4 km dentro de la
region, el cual desaparece al llegar al cauce del Rio
Jiboa.

En el municipio también se encuentran rios secundarios
gue son afluentes de rios principales fuera de los limites
municipales y algunas lagunas como es el caso de la
Laguna de Nahualapa y El Zorral.

(Ver: MAPA ER-3, RED HIDRICA DE EL ROSARIO.)

b3. Geografia

El municipio pertenece al departamento de La Paz y
forma parte de la sub-regidon Centfro-Occidente 7
especificamente en la micro-region Aeropuerto segin
el Plan Nacional de Ordenamiento Territorial. Se
encuentra ubicado en las coordenadas geograficas
13° 31" 17" Norte y 13° 23" 41" Sur; 88° 58’ 13" Este y 89°
02' 07" Oeste.

b4. Zonas de riesgo

e |Inundacioén

Las zonas mas vulnerables a inundaciones son aquellas
ubicadas cerca del Rio Jiboa, principalmente el
Cantoén y Caserio El Pedregal, debido al deterioro de la
cuenca por la extraccion de material pétreo y el
crecimiento del caudal en la temporada de lluvia.

(Ver: MAPA ER-4, SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACION DE EL
ROSARIO)



e Deslizamientos y lahares.

La mayor extensidon del territorio municipal posee una
baja susceptibilidad a deslizamientos y lahares; sin
embargo, la mayor susceptibilidad se presenta al norte
del municipio principalmente en zonas cercanas a los
cuerpos de agua, esto debido a las caracteristicas
particulares del suelo y a la cantidad de humedad
almacenada en superficies.

(Ver: MAPA ER-5, SUSCEPTIBILIDAD A DESLIZAMIENTOS Y
LAHARES DE EL ROSARIO)

5. Zonas de proteccion

e Nafural.

La Laguna de Nahualopa es una reserva natural
ubicada al sureste de la region, en el Canton El
Pedregal, a una altura de 55 m s. n. m., con las
coordenadas 13° 27" 52.8" latitud Norte y 89° 1.2"
longitud Oeste.

Oficialmente, se clasifica como laguneta por sus
caracteristicas fisicas, puesto que descansa sobre una
depresidon del terreno que se mantiene inundada
durante la estacion lluviosa. Cuenta con un drea de
cuenca de 3 Km? y un espejo de agua de 0.28 km? y
una profundidad de 6m en época de lluviasy 2.5 m en
época seca.

42 MARN: Inventario Nacional de Humedales. (2018).

Fotografia ER-3: Laguna de Nahualapa, El Rosario.
Fuente: Google.com

La laguneta es un reservorio natural utilizado para la
pesca artesanal, uso doméstico, recreacion vy
abrevadero para ganado, con una diversidad de flora
en los alrededores y dentro de la misma; asi también,
existe gran cantidad de fauna entre peces y aves*.

(Ver: MAPA ER-6, AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE EL
ROSARIO)

c. ASPECTO FiSICO - URBANO
c1. Vialidad

El Rosario es uno de los municipios que se ubican sobre
la carretera antigua a Zacatecoluca, teniendo un
emplazamiento que favorece la conectividad e



infercambio de bienes y servicios con otros nucleos
urbanos.

La carretera Panamericana es una de las vias primarias
que recorre el municipio de poniente a oriente, y
viceversa, conectando con Olocuilta y Santiago
Nonualco al norfe. Paralela a esta via, se encuentra la
Autopista a Comalapa, que comunica hacia los
municipios de Zacatecoluca y San Luis La Herradura.

El casco urbano presenta una trama basada en la
cuadricula de damero con manzanas rectangulares
repetitivas y calles en adngulo recto, situacién que ha
ido cambiando debido al crecimiento urbano no
regulado y la topografia de la region.

El eje principal dentro del casco urbano estd
compuesto por la Calle Manuel Enrique Araujo y la
Avenida Crisdlogo Grande/Braulio Galdn, siendo el
punto de partida de los 5 barrios que conforman el
municipio.

(Ver: MAPA ER-7, RED VIAL DEL MUNICIPIO DE EL
ROSARIO)

(Ver: MAPA ER-8, RED VIAL DEL CASCO URBANO DEL
MUNICIPIO DE EL ROSARIO)

c2. Equipamientos

El casco urbano cuenta con equipamiento de diversos
usos, aftendiendo a la poblaciéon del drea rural y
urbana. El equipamiento institucional se encuentra

dividido en instituciones gubernamentales y no
gubernamentales, entre las que se encuentran centros
educativos, juzgado de Paz, alcaldia, delegaciones
policiales, oficinas de correos e instituciones bancarias;
enfre los equipamientos comerciales se encuentran el
mercado municipal, ademds de pequenos comercios
de productos varios. El municipio se complementa con
equipamientos de salud, recreativo vy religioso,
dispersos en todo el territorio.

(Ver: MAPA ER-9, EQUIPAMIENTO URBANO DE EL
ROSARIO)

c3. Infraestructura de servicios
e Transporte Colectivo

El servicio de transporte publico dentro del casco
urbano del municipio se realiza por medio de
autobuses, micro buses, pickups y faxis. La
conectividad a nivel interdepartamental es
abastecida con autobuses cuyo destino principal es
San Salvador y las dreas urbanas de los municipios
aledanos.

e Agua potable y alcantarillado

Segun los datos de ANDA, en el 2018 la cobertura de la
red de acueducto (AC), era del 32.1% y el 17.6% de
alcantarillado (ALC) y consumo de la zona urbana del
municipio fue de 23.3 miles de m?, abasteciendo a
13,306 habitantes. Del mismo modo, los datos
obtenidos muestran que a nivel municipal se cuenta
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con 1,095 servicios de acueductos conectados a lared
y 602 de alcantarillado solo en la zona urbana.

Tabla ER-1: Servicio de acueductos y alcantarillado de la
zona urbana de El Rosario.

CONSUMO
MENSUAL
(Miles de m?)

SERVICIOS AC ALC POBLACION

NUMERO DE
SERVICIOS
COBERTURA
POBLACION | 32.1 | 17.6
(%)
NUMERO DE
NUEVOS 53 1
SERVICIOS
Fuente: Boletin estadistico, ANDA 2018.

1,095 | 602

23.3 13,306

La zona rural carece del servicio de alcantarillado y
solamente cuenta con 23 servicios de acueductos
conectados en el cantén Tilapa Abajo4.

e Red eléctrica

El servicio de energia eléctrica en el municipio es
abastecido por la distribuidora de electricidad DELSUR.
Segun los informes de la SIGET en el ano 2018, las
condiciones eran como se describen en la tabla que
se muestra adelante.# Estos comprenden la zona
urbana vy rural del municipio, asi como los diferentes
usos de suelos que en este se desarrollan.

43 ANDA. Boletin Estadistico. (2018).

Tabla ER-2: Servicio de energia eléctrica en El Rosario.

SERVICIO TOTAL
POSTES DEL SERVICIO ELECTRICO 1,249
LUMINARIAS DE ALUMBRADO PUBLICO 807
CLIENTES CONECTADOS AL SERVICIO 4,928
CONSUMO MENSUAL MUNICIPAL (KWH) 31,086,262

Fuente: Boletin estadistico de electricidad, SIGET 2018.
c4. Usos de suelos

El uso del suelo predominante es el habitacional,
ocupando la mayor parte del territorio. En el casco
urbano tienen lugar los principales movimientos
comerciales, institfucionales y de servicios, ubicados
con independencia de su compatibilidad, puesto que
dos 0 mds usos discrepantes entre si se desarrollan en
proximidad.

La industria de mayor magnitud se encuentra fuera del
casco urbano del municipio; las pequenas industrias se
conforman por fdbricas de tela y de ladrillos de barro,
gue se localizan en las cercanias del drea urbana.

(Ver: MAPA ER-10, USO DE SUELO DE EL ROSARIO)

d. ASPECTO SOCIO-ECONOMICO
d1. Poblaciéon

La poblacién del municipio era de 16,784 habitantes
para el ano 2007; siendo el 52% mujeres y el restante

44 SIGET. Boletin Estadistico de Electricidad No. 20. (2018).



48%, hombres; teniendo una canfidad mayor de
residentes en el area urbana, representando esta el 5%
de la poblacion total del departamento. La
proyeccion estimada de poblacién para el ano 2020
era de 25,852 habitantes y para 2024, de 27,979; conun
6% y 7% respectivamente de la poblaciéon
departamental.

Tabla ER-3: Poblacién del municipio El Rosario.45

EL ROSARIO 8.024 8,760 16,784
Fuente: DIGESTYC. Censo de Poblacién vy Vivienda.
Poblacion por drea y sexo (2007).

POBLACION POR GENERO

= HOMBRES

= MUJERES

Esquema ER-1: Poblacion por género de El Rosario.

45 DIGESTYC. Censo de Poblacién y Vivienda. Poblacion por drea y
sexo (2007).

Tabla ER-4: Poblacién por area del municipio El Rosario.

EL ROSARIO 9.374 7.410
Fuente: DIGESTYC. Censo de Poblacién y Vivienda.
Poblacién por drea y sexo (2007).

POBLACION POR AREA
URBANA Y RURAL

= URBANA

m RURAL

Esquema ER-2: Poblacidn por drea del municipio El Rosario

Tabla ER-5: Distribucién de poblacién en el casco urbano y
cantones de El Rosario.

CASCO

AT 1,972 2,289 4,261
CANTON

AMATEPEQUE £ o 772
EL CERRO 291 310 602
TILAPA 869 952 1,821




CANTON EL
e 4,534 4,794 9,328
TOTAL 8,024 8,760 16,784

Fuente: DIGESTYC. Censo de Poblacién y Vivienda.
Poblacién por drea y sexo (2007).

DISTRIBUCION DE POBLACION DE EL ROSARIO

10.85%
= CASCO URBANO

3.59%

4.60% m CANTON EL

PEDREGAL

CANTON
AMATEPEQUE

m £l CERRO

m TILAPA

Esquema ER-3: Distribucién de poblacién de El Rosario.

Tabla ER-4: Proyeccion de poblaciéon municipio El Rosario.4¢

EL ROSARIO 25,852 27,979

Fuente: DIGESTYC. Censo de Poblacion vy Vivienda.
Poblacién por drea y sexo (2007).

¢ DIGESTYC. Estimaciones y Proyecciones de Poblacidon. Municipal
2005-2025 (2014).

El mayor porcentaje de poblaciéon se encuentra en el
Canton El Pedregal que, con 9,328 habitantes,
concentra el 55.58% de total municipal. Los datos de
poblacién presentan una tendencia de aumento con
respectos a los datos oficiales del censo de 2007.

d2. Educacion

Segun los datos del MINED, para el 2018 la poblacién
estudiantil en el municipio era de 3,717; atendida en 14
centros educativos; 13 del sector publico, 8 de ellos
ubicados en el drea rural y 5 en el drea urbana,
teniendo solamente 1 del sector privado dentro del
casco urbano. La cobertura del municipio representa
el 4.47% del nivel departamental, distribuidos segun el
nivel educativo de la siguiente manera:

e Educacion Parvularia: 574

e Educacion bdasica ciclo |: 955

e Educacion bdsica ciclo ll: 876
e Educacion bdsica ciclo lll: 730
e Educacion media: 582

El sistema atiende una poblacién estudiantil donde la
matricula final inscrita fue del 50.26% de mujeres vy el
49.74% hombres, provenientes mayoritariamente de las
zonas rurales.4’

47 Censo Escolar (MINED,2018) y Observatorio MINED (MINED, 2018).
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Tabla ER-7: Poblacién estudiantil por género.

HOMBRES

MUJERES

1,849

1,868

Fuente: Censo Escolar (MINED,2018) y Observatorio MINED

(MINED, 2018).

PORCENTAJE DE POBLACION
ESTUDIANTIL POR GENERO

49.74%

Esquema ER-4: Porcentaje de estudiantes por género.

MUJERES

m HOMBRES

Tabla ER-8: Instituciones educativas de El Rosario.

NOMBRE SECTOR | ZONA
COMPLEJO  EDUCATIVO  CATOLICO piblico | Rurdl
MONSENOR JOSUE CALIACHURA
CENTRO ESCOLAR CANTON EL piblico | Rurdl
PEDREGAL
CENTRO ESCOLAR CANTON TILAPA PUblico | Rural
CENTRO ESCOLAR CASERIO PUblico | Rural
NAHUALAPA
CENTRO  ESCOLAR  COLONIA EL| .. [ o
PEDREGAL
CENTRO ESCOLAR FABIO IGNACIO | .. . | | o
MAGANA

CENTRO ESCOLAR CASERIO SANTA CRUZ PUblico | Rural
EL TUNAL

INSTITUTO NACIONAL DE EL ROSARIO PUblico | Rural
ESCUELA DE EDUCACION PARVULARIA PUblico | Rural
EL ROSARIO

CENTRO ESCOLAR CASERIO OJO DE pUblico | Rural
AGUA

CENTRO ESCOLAR  JUAN PABLO | .. . [ o
RODRIGUEZ ALFARO

COLEGIO FRANCISCO DUENAS Privado | Rural
CENTRO ESCOLAR CATOLICO pUblico | Urbana
PRESBITERO MARCIAL SERRANO

CENTRO ESCOLAR CANTON EL CERRO PUblico | Rural

Fuente: Censo Escolar (MINED,2018) y Observatorio MINED
(MINED, 2018).

d3. Salud

El sistema de salud del municipio de El Rosario es
abastecido con tres tipos de centros de atencion, los
cuales prestan el servicio para la poblacion tanto del
drea rural como urbana. El primero de ellos es la Unidad
Comunitaria de Salud Familiar (UCSF), perteneciente al
Sistema Bdsico de Salud integral (SIBASI), de La Paz,
teniendo una cobertura para los municipios de San
Antonio Masahuat y San Pedro Masahuat. Otfro de los
sitios que presta servicios a la poblacion es el Equipo
Comunitario de Salud Familiar (ECOSF), con un drea de
influencia menor; ademds de las casas comunales y
centros de nutricion ubicados en los barrios que
infegran El Rosario, ofreciendo asistencia a las
pequenas comunidades en problemas de salud
generales de poca urgencia.
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Tabla ER-9: Red de salud de El Rosario.

El Rosario
La ' San Antonio
PARACENTRAL Paz Rosario La Paz Masahuat
San Pedro
Masahuat

Fuente: FUNDE. Agenda de la Juventud Municipio de El
Rosario (2015).

Las asistencias de salud atendidas por la UCSF y ECOSF
con mas regularidad estan relacionados con las
enfermedades de tipo respiratorio, infecciones
urinarias, curaciones, vacunaciones, controles infantiles
y maternos, ademds promover programas como las
visitas  familiares, saneamiento bdsico, escuela
saludable y planificaciéon familiar; siendo este Ultimo de
los mds importantes, ya que, de acuerdo alos datos del
MINSAL, El Rosario presenta cifras de embarazos de
ninas y adolescentes de entre los 10-19 anos de edad,
para el ano 2013 el 30% de embarazos en el municipio
correspondia a adolescentes.48

48 FUNDE. Agenda de la Juventud Municipio de El Rosario (2015).

49 PROA La Paz. Informe diagndstico Escala Regional PDT Regidn La
Paz.

d4. Vivienda

El financiamiento de la vivienda en el municipio es
realizado principalmente por organizaciones no
gubernamentales o a través de cooperacion
internacional, las cuales brindan financiamiento para
la adquisicibn o reconstruccion de unidades
habitacionales tanto para el sector urbano como el
rural.#?

Tabla ER-10: Apoyo financiero para construccion de
viviendas en El Rosario.

INSTITUCIONES DE GOBIERNO 0.0
ONG 319.0
INTERNACIONAL 511.0
PRIVADAS 0.0
TOTAL 830.0

Fuente: PROA La Paz. Informe diagndstico Escala Regional,
PDT Regién La Paz.

d5. Actividades econdmicas>0
e Actividades Primarias.

La economia del municipio se fundamenta
principalmente en actividades agricolas, mayormente
en el cultivo de granos bdsicos como el maiz, frijol,

50 FUSADES. Diagnéstico Intersectorial de Violencia del Municipio de
El Rosario La Paz (2015).
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arroz, cana de azicar; asi también, la elaboracion de
productos lacteos artesanales en el drea rural de la
region. Otra ocupacidon econdmica es la produccion
de insumos para construccion, siendo el Rio Jiboa vy
Tilapa las fuentes de extraccion mdas relevantes.

e Actividades Secundarias.

La principal industria dentro de la region de El Rosario
es la Zona Franca “El Pedregal”, dedicada a fres
operaciones fundamentales como son la manufactura
de productos textiles, centros de distribucidn y servicios
de logistica, dentro de Ila cual laboran
mayoritariomente personas que residen en el
municipio; también se encuentra la Arrocera San
Francisco, la cual cultiva, procesa y comercializa arroz
y diversos productos de la canasta bdsica, apoyando
a los productores locales de granos bdsicos.

e Actividades terciarias.

El comercio y la prestacion de servicios publicos y
privados ubicados principalmente en el drea urbana
del municipio favorece a la economia de la regién,
creando un nUcleo comercial que brinda a los
habitantes facilidad para la adquisicién y pago de
servicios bdsicos. Adicionalmente, el parque acudtico
Manantiales de Jiboa es una de las afracciones
turisticas mds importantes del municipio.

dé. Poblacion Econdmicamente Activa

Debido a que se carece de informacién actualizada y
especifica del municipio, se utilizardn como referencia
los datos de la Investigacion Diagndstica de la Region
La Paz, de este mismo documento, colocados en el
inciso d3. Empleo y Economia Familiar.

d7.Tipo de empleo

En el municipio se localizan principalmente grandes y
medianas industrias de diferentes rubros, como
servicios logisticos y de importacién, asi como centros
de distribucién, generando la mayor cantfidad de
empleos las dedicadas a la industria textil ubicadas
dentro de las zonas francas; la mano de obra para
estas empresas la aportan los municipios cercanos,
siendo El Rosario uno de los principales proveedores de
personal. Los municipios pertenecientes a la
Asociacion de los Nonualcos se visualizan como un

gran centro logistico para el pais, principalmente por
contar con el Aeropuerto Internacional Oscar Arnulfo
Romero vy las ventajas comerciales que esto conlleva;
asi  también por la produccidn de empleos
relacionados a la industria aerondutica que beneficia
a los pobladores. Existen otras pequenas industrias que



crean empleo local, aunque en menor cantfidad, pero
siempre en beneficio de los habitantes del municipio.?!

Tabla ER-11: Empresas generadoras de empleo en la regién.

ZONA FRANCA EL Industria y 7940
PEDREGAL manufactura ’
ZONA FRANCA Industria y 5000
INTERNACIONAL manufactura '
Servicios
Sub sector
AEROMAN fransporte, 1,625
almacenamiento
y comunicacion
ARROCERA SAN Industria 155
FRANCISCO alimenticia
Industria
S:él\;fgcf L Extraccién de 52
Grava
RONALD PLAST Industria de 39
Plasticos

FUENTE: FUNDE. Estudio de Dindmicas Econdmicas en la
Regién de Los Nonualcos. (2009).

51 FUNDE. Estudio de Dindmicas Econdmicas en la Region de los
Nonualcos. (2009).

PORCENTAJE DE EMPRESAS
GENERADORAS DE EMPLEO

0.35% 0.26% m /ONA FRANCA
1.05 o_\ 26% PEDREGAL
-\

\

\

m ZONA FRANCA
INTERNACIONAL

AEROMAN

= ARROCERA SAN
FRANCISCO

= GRAVAS EL
PACIFICO

RONALD PLAST

Esquema ER-5: Porcentaje de empresas generadoras de
empleo.

d8. Ingresos promedio

Debido a que se carece de informacion actualizada y
especifica del municipio, se utilizardn como referencia
los datos de Investigacion Diagndstica de la Regidn La
Paz, de este mismo documento, colocados en el inciso
d3. Empleo y Economia Familiar.
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1.2.6. Investigacion diagnostica del drea del Plan
Parcial Residencial PPR-3

a. ANTECEDENTES
El suelo designado para la formulacién del PPR-3 esta
ubicado en el Cantdon Asuncidon Amatepeque,
municipio El Rosario, La Paz; entre la Carretera Antigua
a Zacatecoluca y Carretera Litoral. Su limite poniente
lo constituye el PPR-5.

El terreno tiene un superficie de 119.79 Ha, que
representa 4.84% del suelo urbanizable designado a los
planes parciales en el Subsistema de Ciudad
Aeroportuaria.s?

b. ASPECTO FiSICO - NATURAL
b1. Topografia

El drea de interés se encuentra en un terreno cuya
configuracion de relieve es bastante regular con
declive sur-este. La altitud varia de 40 a 80 ms. n. m.

(Ver: MAPA PP-1, TOPOGRAFICO)
2. Hidrologia

La red hidrica del sitio est&d compuesta por la presencia
del Rio Tilapa al oriente del territorio y por la Quebrada

52 PROA La Paz, Informe de Propuestas Finales Ciudad
Aeroportuaria.

Honda o Las Pilas, al poniente y cuyo recorrido
atraviesa el terreno del PPR-3

(Ver: MAPA PP-2, RED HIDRICA Y RIESGO POR
INUNDACIONES)

Fotografia PP-1: Rio Tiloba
Fuente: Google.com

b3. Zonas de Riesgo

Se haidentificado el riesgo de inundacion al sur oriente
del terreno, debido a la presencia del Rio Tilapa. Dicho
riesgo estd dado por factores de lluvia y factores de
cuenca.

(Ver: MAPA PP-2, RED HIDRICA RIESGO POR
INUNDACIONES)



4. Zonas de proteccion

El tereno cuenta con una zona de proteccién
reglamentaria por recursos hidricos; por tal razén, se ha
definido para el Rio Tilapa, que se localiza al oriente del
sitio, una zona de proteccidon que implica una franja de
retiro de 50 metros a cada lado del rio o afluente,
donde no se permiten edificaciones; esta distancia
puede variar segun resultados de evaluacion de
impacto ambiental.

c. ASPECTO FISICO - URBANO
c1. Vialidad

Fotografia PP-2: Calle antigua a Zacatecoluca
Fuente: Google.com

La red vial que conecta el drea de estudio cuenta,
como via primaria, con la Carretera antigua a
Zacatecoluca. Adicionalmente, se localiza ofra via
importante, denominada Calle al cementerio. Ambas
vias recorren el sitio de oriente a poniente.

(Ver: MAPA PP-3, RED VIAL EN AREA DE PPR-3)

c2. Usos de suelo

I ¥
Foiééraﬁa PP-3: Area Urbana de El Rosario.
Fuente: Google.com

Segun el Mapa Normativo de wusos, funciones y
equipamiento en la Ciudad Aeroportuaria, definido en
el Proyecto Regional de Ordenamiento Asociativo en
la Regidn de La Paz, el drea designada para la
formulacion del PPR-3 estd determinado por el uso de
suelo habitacional de alta densidad, correspondiendo
este a la categoria de suelo urbanizable.

Sin embargo, aunque el uso predominante para el sitio
sea residencial, tfambién se consideran  uUsos
complementarios como comercio, servicios e
institucional.

(Ver: MAPA PP-4, NORMATIVO DEL AREA URBANA DE EL
ROSARIO)



c3. Equipamiento

En lo relacionado al equipamiento, por su proximidad,
en el sitio de interés tiene incidencia el existente en el
drea urbana del municipio.

(Ver: MAPA PP-5, EQUIPAMIENTO DEL AREA URBANA DE
EL ROSARIO)

El equipamiento identificado, se clasifica como se
especifica a continuacion:

Tabla PP-1: Equipamiento del drea urbana de El Rosario.

EQUIPAMIENTO DEL AREA URBANA ‘

. RADIO DE
CATEGORIA EQUIPAMIENTO USO ()5
e Unidad de Salud de El
sl Rosario, La Paz Civdad
e FEscuela de Educaciéon
“Parvularia de El 500
Rosario”
e Centro Escolar Catdlico
“Presbitero Marcial
Serrano”
EDUCACION |e Centro Escolar “Fabio
Ignacio Magana” 1000
e Cenftro Escolar “Cantén
Asuncion
Amatepeque”
e Centro Escolar “Cantén
El Cerro”

33 Jan Bazant. Manual de criterios de disefio urbano.

. InsT|Tufr<)”NGC|on0I de "El 2000
Rosario
e Parque urbano
RECREACION Y e Equipamiento 500
recreativo
R e Estadio municipal de El
) P Ciudad
Rosario
| Do familar 1000
COMERCIAL v pd Vo
. ercado  Municipa Ciudad
Rosario

Fuente: Elaboraciéon propia

A fin de identificar la cobertura del equipamiento
existente en relacién con el radio de uso, se presentan
los siguientes mapas.

(ver: MAPA PP-6, COBERTURA DE EQUIPAMIENTO
EDUCATIVO,

MAPA  PP-7, COBERTURA DE EQUIPAMIENTO
COMERCIAL,
MAPA  PP-8, COBERTURA DE EQUIPAMIENTO

RECREATIVO.)

c4. Infraestructura de servicios

En la formulacion del Informe de Propuestas Finales del
Subsistema Urbano de la Ciudad Aeroportuaria, se
realizaron una serie de proyecciones de los servicios
que la poblacién requerird para el ano 2024, y que la
formulacion de los Planes Parciales, en sus distintas



categorias, deberd contemplar. Los resultados de
dichas proyecciones se detallan a contfinuacién.

Tabla PP-2: Demanda de agua potable y volumen de
almacenamiento al ano 2024

29,948 200

2186,168 2,396
Fuente: Informe de Propuestas Finales del Subsistema Urbano
de la Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

Tabla PP-3: Caudal de Aguas Negras al ano 2024

29,948 200 80

1748,934
Fuente: Informe de propuestas finales del Subsistema Urbano
Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

d. ASPECTO SOCIO - ECONOMICO
dl. Poblacién

En la actualidad, no se conoce la cantidad precisa de
asentfamientos ubicados en el sitio de estudio. Por esta
razéon, se trabajard con el dato la proyeccion de

poblacion beneficiada para el ano 2024 planteado en
el Informe de Propuestas Finales del Subsistema Urbano
de la Ciudad Aeroportuaria para el Plan Parcial
Residencial 3. Donde este es de 35,937 habitantes,
provenientes de diferentes sectores del municipio
principalmente del drea rural.

Tabla PP-4: Proyeccion de poblacion para el aio 2024

119.79 Ha.

Fuente: Informe de Propuestas Finales del Subsistema Urbano
de la Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

d2. Actividades Econdmicas

Las actividades econdmicas se tomardn de la
Investigacion Diagnostica de El Rosario, debido a que
la fuente de informacion empleada es el Diagndstico
Intersectorial de Violencia del Municipio de El Rosario
realizado por FUSADES en el ano 2015, donde se realiza
una valoracién integral del municipio y brinda datos
mds recientes de dicha situacidon en el sector de
estudio.
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1.2.7. Estudio de Casos Andlogos

a. PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO URBANO DE
LAS COLONIAS SAN FRANCISCO Y LAS

MERCEDES, SAN SALVADOR

al. Entorno y sitio

El Plan Parcial se ubica en el Distrito 4 del municipio de
San Salvador, en La “Zona San Francisco”, compuesta por
la Colonia San Francisco, Colonia Las Mercedes y la
Comunidad Altos de San Francisco. Actualmente, existen
algunas zonas de uso predominantemente habitacional y
comercial.

CARACTERISTICAS NATURALES DEL ENTORNO

Situada en la Regién San Salvador posee alturas en un
rango promedio de 600-800 msnm con diversa
vegetacioén. La topografia es montanosa, con cerros y
colinas circundando los valles por donde circulan los rios
Acelhuate y Las Cafas que atraviesan la ciudad; esta
estructura crea quebradas de invierno, las cuales sirven
de divisién natural entre algunas colonias, barrios y/o
municipios.

5
Ky

/)
\

I DISTRITO 1
[ DISTRITO 2
[ DISTRITO 3
[ DISTRITO 4
1 DISTRITO 5
Q UBICACION DEL PLAN

DIVISION DISTRITAL DEL MUNICIPIO DE . 0 ‘
SAN SALVADOR s

Esquema EC-1: Caracteristicas del entorno y sitio de

ubicacioén. Fuente: Elaboracion propia.

CARACTERISTICAS CULTURALES DEL ENTORNO

La estructura urbana del AMSS conforma un sistema de
ciudades que funciona como cenfro de prestacion de
servicios financieros, de empleo y de importante
equipamiento de educacién y salud. Concentra el 27.3%
de la poblacién del pais con una densidad de 2,655
hab/km?2.

CARACTERISTICAS NATURALES DEL SITIO

El sitio de emplazamiento presenta una elevacién entre
800 y 700 msnm; originalmente, las caracteristicas del
perfil topogrdfico del terreno determinaron el disefio de la
urbanizacién. El drea estd rodeado al norte por la
Quebrada La Lechuza y al Sur, por Arenal Monserrat, cuyo
cause se extiende hacia el oriente.
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/" wemunm DELIMITACION DEL PLAN

DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL
Fuente: Google.com

CARACTERISTICAS CULTURALES DEL SITIO

La zona de la Colonia San Francisco fue establecida bajo
un concepto de desarrollo suburbano de clase media
alta, en la que se infrodujo un tejido urbano
caracterizado por viviendas unifamiliares tipo quintas. Sin
embargo, la zona ha sufrido procesos de densificaciéon
constfructiva  relacionados con el incremento de
edificaciones residenciales en altura, y también se ha
visto afectada por transformaciones en los usos de suelo.

[ COL. SAN FRANCISCO
[ COL. LAS MERCEDES



a2. Andlisis funcional

e Usofisico
CIRCULACIONES. El Plan Parcial ha sido formulado

sobre la estructura existente de las colonias San
Francisco y Las Mercedes. En lo referente a las
categorias de circulacion, se identifican los tipos que se
detallan en el esquema EC-3. La mayor parte de la red
la conforman galerias, las cuales corresponden a calles
O avenidas que interconectan las parcelas. Por otro
lado, el Unico dmbito identificado es el drea designada

a una cancha deportiva.
| 20

ol 4L
g
355 0.75 33 1,

130 R ors
| | | | 1L
[ [T E | d 1 | I
Acera Arriate Cuneta g:ll: Cuneta Arriate Acera
Las dimensiones
de lacalle on

variables

Esquema EC-2: Propuesta Av. Las Camelias y calles

internas de la Colonia San Francisco
Fuente: Mapa base Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

MOBILIARIO. En lo referente al
mobiliario, la formulacion del
Plan Parcial no considera una
propuesta de equipamiento

urbano, a este respecto, el
genera

instrumento que

Fotografia EC-1: Uso de aceras y arriate permitido
Fuente: Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

pretende regular las instalaciones publicitarias vy
conservar el valor paisaijistico urbano.

SIMBOLOGIA

Red hidrica 4
=umu= | imite del Plan Parcial
Categoria de circulaciones
Pasillos
Galerias

I Ambitos

¥
)

v,
e o » "ry
o

!
= f 4

s | S
il s

R
SECTOR I

0 50 100 200 300
Mehos

Esquema EC-3: Categorias de circulacién en el Plan Parcial
Fuente: Mapa base Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.
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RELACIONES ESPACIALES. En la matriz de zonificacién se
contemplan 10 grandes zonas que brinden respuesta
integral a los servicios que demanda la poblacion y
que, a su vez, regulen los usos del suelo. Con base en
ello se muestra las relaciones existentes entre dichas

SIMBOLOGIA

Usos de suelo

@ ESA (Espacios Abiertos y Equipamiento)

() RESI (Residencial 1) S0Ue g,

Ve,
@) RES2 (Residencial 2) A8 4o 1orter i
el 1

() RES3 (Residencial 3)
I RES4 (Residencial 4)

@8 COMPI1 (Compuesto 1) \..(@\
@ COMP2 (Compuesto 2) ,,.“5
@ sP (Servicios Profesionales 1) 8

@ sP2 (Servicios Profesionales 2)
.\- SD (Servicios Diversos)
@ Tramo de calle a habilitar

Parcelario §S

5"‘““

N

e 0 5 10 200 300
T Metros

Esquema EC-4: Usos de Suelo propuesto en el Plan Parcial
Fuente: Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

dreas donde se analiza la interaccion de acuerdo a su
ubicacién; para fines de andlisis, se agruparon estas 10
zonas en fres categorias: residencial, comercio y
servicios, y recreativa.

Tipo de relacién

Directa €
Indirecta <
Nula

Vivienda Unifamiliar RES1

Vivienda en altura condominios RES2

Vivienda Unifamiliar RES3

HABITACIONAL

Vivienda Unifamiliar RES4

Comercio y Servicios COMP1

Comercio y Servicios COMP2

Servicios Profesionales SP1

Servicios Profesionales $P2

%)
o
O
>
i
)
>
o
O
o
w
=
(o}
Q

Servicios Diversos SD

Espacios Abiertos ESA

Esquema EC-5: Matriz de interaccién espacial zonas del
Plan Parcial.
Fuente: Elaboraciéon propia

5%

e Uso social

ACTIVIDADES Y e il
PROPORCION DE LOS . Comercio
ESPACIOS. En la y Servicios
formulacion del Plan » Cspacios
Parcial se pretende Abiertos
implementar una

relacion . or'monlco Esquema EC-é: Uso de suelo por
entre la diversidad de categoria.

Usos que S€  Fuente: Elaboracién propia.

desarrollan en el
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sector, privilegiando una politica de uso mixto. Por lo intervencion. Por otro lado, para cada uno de los usos

que la mayor porcion del terreno la utilizan las zonas definidos se hace una propuesta de las alternativas
definidas para el uso residencial, en segundo lugar, se permitidas segun la matriz de zonificacién, con lo cual
identifica el uso de comercios y servicios, que ocupan se regula las actividades a desarrollar en cada sector.

un porcentaje 25% del drea total del terreno de

ZONIFICACION PRINCIPAL ‘ ALTERNATIVA 1 ‘ ALTERNATIVA 2 ‘ ALTERNATIVA 3
Residencial 1- RES 1

Representaciones diplomdticas.

Vivienda unifamiliar (densidad Condominio vertical (densidad Servicios profesionales en lotes . )
. Organismos Internacionales u ONG,
HR10) HR10) frente a Calle las Camelias. . - -
consultorios y Clinicas Veterinarias
Residencial 2- RES 2
Vivienda en Altura Condominios Vivienda unifamiliar (densidad
(densidad HR10) HR10)

Residencial 3- RES 3

Vivienda unifamiliar (densidad
HR20)

Residencial 4- RES 4

Vivienda unifamiliar (densidad
HR80)

Compuesto 1- COMP1

Servicios Profesionales

Comercio y Servicios de tfipo barrio

Vivienda unifamiliar (densidad Usos Mixtos: Comercio vy vivienda

Comercio y Servicios HR10) (densidad HR10)

Compuesto 2- COMP2

Vivienda unifamiliar (densidad

Comercio y Servicios HR20)

Servicios Profesionales 1- SP1

Representaciones diplomdaticas. . - s Vivienda unifamiliar (densidad
Consultorios Clinicas veterinarias

Servicios Profesionales Organismos Internacionales u ONG HR10)

Servicios Profesionales 2- SP2

Representaciones diplomdticas. . - I Vivienda unifamiliar (densidad
Consultorios Clinicas veterinarias

servicios Profesionales Organismos Internacionales u ONG HR20)

Servicios Diversos - SD

Comercio de Servicios. Servicios de
comida, Gasolinera con tienda de
conveniencia, servicios financieros
Servicios Profesionales.

Comercio y Servicios

Espacios Abiertos - ESA

Espacios Abiertos (Parque
urhanas/Plaza Area Verde)

Canchas deportivas

Tabla EC-1: Matriz de zonificacién Plan Parcial
Fuente: Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.
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FLEXIBILIDAD. El grado de flexibilidad en los espacios se
ha evaluado con base en la capacidad de las macro
zonas del plan, en permitir el desarrollo de actividades
itinerantes ademds de los usos permanentes que se les
ha asignado en la matriz de zonificacion.

GRADO DE
FLEXIBILIDAD
E M B

CATEGORIA DE USO SEGUN
CLASIFICACION EN ZONIFICACION

USO RESIDENCIAL
COMERCIO Y SERVICIOS
ESPACIOS ABIERTOS

Grado de flexibilidad

E: Elevado  M: Medio B:Bagjo

Tabla EC-2: Grado de flexibilidad espacial.
Fuente: Elaboracién propia.

e Uso psicolégico

Las consideraciones tomadas para abordar el efecto
psicoldégico se relacionan principalmente con la
percepcién de privacidad y seguridad en conjuncién
con su disposicidon a escala urbana.

Fuente: Google.com

La via marcada indica la Calle Las
Mercedes, la cual conecta dos
arterias  importantes:  Av.  Las
Amapolas y Alameda Manuel
Enrique Araujo. E flujo vehicular a
través de la calle Las Mercedes,
propicia la percepcién de
inseguridad, ya que facilita el
transito de grandes voliumenes

ALAMEDA MANUEL
ENRIQUE ARAUJO

SECTOR Mt

Soug
ARD v,
—-\/N'."%,z_’\-\
” ~
: —

X BETOS

2 -’&‘9{"%"‘7

MW
-\ \

\ A\

AVENIDA LAS
AMAPOLAS

el
et (GO o?{
e '\

ol
<35
e $
/ BULEVAR LOS PROCERES

Las dreas sombreadas indican los
usos de comercio y servicio. Su
ubicacién propicia la sensacién de
privacidad de la zona residencial, al
generar un darea de transiciéon entre
la via pUblica y las viviendas.

.....—-"’"'"
/e Bulavar Los Proceres

o S0 100 200 3
Meros

La propuesta de ubicacién para la
vivienda social, segin zonificacién,
tendrd acceso inmediato desde la
Avenida Las Amapolas y Bulevar Los
Préceres, vias altamente transitadas;
causando, para este wuso, la
sensacion de ser un espacio publico.

Esquema EC-7: Uso psicoldgico del espacio.
Fuente: Mapa base, Alcaldia de San Salvador, OPAMSS.
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a2. Andlisis formal

e Integridad

ELEMENTOS Y FUNDAMENTOS DEL DISENO

Elementos Conceptuales
Identifican los elementos que
conciben la forma, es claro
el predominio de lineas orgd-
nicas en la base de los volu-
menes y la linea recta en el
plano vertical.

*_ Punto
[ Superficie

Elementos Visuales
Forma, medida, color y textura. La
figura volumértica de conjunto la
constituye los bloques que se pro-
yectan en alturas entre 2y 7 nive-
les. La trama de la vialidad genera
formas sinuosas, lo que perfila el
volumen en el espacio.

[]2 Niveles H7 Niveles
3 Niveles B Multinivel
5Niveles Ml Area verde

Proporcioén
En el modelo de ciudad, existe in-
terconexidon entre las partes com-
ponentes a nivel de edificaciones,
asi como con los elementos huma-
nos. Se emplea el recurso de
“importancia en un edificio” dan-
do un sentido de grandeza a la zo-
na de Servicios Diversos, median-
te la altura a usar.

JUSTA MEDIDA
Escala
La escala del conjunto es
urbanistica, la proyeccion

relaciona los elementos de
acuerdo con el patrdn espa-
cial de las actividades huma-
nas y su manifestacién con-
creta en el medio construido
de las ciudades.

|

Esquema EC-9: Justa medida en Plan Parcial.

Fuente: Elaboracién propia.

e Luz sombra
LUZ SOMBRA

Volumetria

[ Volumen

Las formas que se generan en la urbanizacion constituyen en su
conjunto la masa volumétrica del espacio. La agresividad o
complejidad es media, dado que se infroduce una serie de alturas
para los diferentes usos, generando dindmica a nivel formal por el

La disposicion de los bloques"fEI’deeﬁo de-la composicion se da

parcelarios denfro de la es-
fructura espacial no sigue un
modulo definido. El juego de
alturas en las diferentes cua-
dras genera ritmo.

por asimetria, ya que no guarda
ningun tipo de semejanza en las
partes dispuestas sobre su eje.

Esquema EC-8: Elementos del diseho.

Fuente: Elaboracién propia.

e Justa medida

La evaluaciéon de este elemento se realiza de acuerdo
a las relaciones que hay en la totalidad del conjunto
urbanistico definiendo lo referente a proporciéon vy

escala.

juego de sombras que proyec

71 Habitacional
I Comercio y Servicios
I Espacios abiertos
Organizacion

Los espacios estdn relacionados
por organizacién agrupada, dada
fundamentalemente por la proxi-
midad de los espacios para el
desarrollo de las funciones afines.
Otra caracteristica que retoma es
la variedad en forma y dimensio-
nes, ya que ningun bloque es igual
a ofro.

Agrupamiento
Segun su disposicién, los ele-
mentos del conjunto urbano
(bloques parcelarios) se inter-
relacionan entre si por distan-
ciamiento, pues siempre es-
tardn separados por la trama
vial, sin embargo, las parcelas
se relacionan por contacto
cara a cara.

Esquema EC-10: Andlisis luz sombra.
Fuente: Elaboraciéon propia.




COLECTORES Y RED DE AGUAS LLUVIAS

a3. Andlisis tecnoldgico

e Estructura @

La zona sujeta al plan parcial pretende conservar una

imagen urbana coherente en alturas, perfiles de ?\";bc"‘)gia
. e . . Colectores con Deficiencia Hidraulica
fachadas, proporciones volumétricas, materiales vy (\/Raddmuasuwias

tipos de tecnologia constructiva utilizada; sin embargo,
no contempla la definicibn de estas tipologias
constructivas o un régimen regulatorio, por lo que no se
establece una estructura de conjunto.

e Superestructura i
La propuesta de urbanizacién no se proyecta con un
elemento de envolvente de conjunto, por tanto, su
estudio solamente puede ser abordado a escala
arquitecténica en las diferentes envolventes de cada
volumen segun la parcelacion. En la fotografia se
observa una vista del sector de andlisis en su ¢ Instalaciones

configuracion actual. En lo referente a las instalaciones, para la formulaciéon
del Plan Parcial, se llevdé a cabo un andlisis para
considerar alternativas que disminuyan la sobrecarga y
el deterioro del sistema de drenajes de aguas lluvias y
aumentar su eficiencia, evitando de esta manera
posibles inundaciones en la zona y aguas abajo.

Esquema EC-11: Colectores red de aguas lluvias en sitio
del proyecto.
Fuente: Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

A7 AT e : -
Fotografia EC-3: Vista aérea del Sector | de la Colonia San
Francisco.

Fuente: Google.com
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b. CASO ANALOGO 2: VIVIENDA PROGRESIVA
QUINTA MONROY
Es un proyecto de vivienda de interés social al norte de

Chile, en el centro de la ciudad de Iquigue, ubicada
en la franja del litoral, conocida por ser una metrépoli
con clima desértico costero, altamente turistica vy
arquitectura hotelera de alta calidad.

N

W®E
9 Barrio Industrial :

9 Mall Zoffri
@ Loz Cabray

Sotomayoe

Q Esmacaida

Gobierno Regional
de Tarapaca
Manuel Bulnes

{33 Mornaten

Iy CRUZ CERRO
ESMERALDA

'Quinta Monroy

lquique

PACIFICO .
SUR @

>
~
&
3
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R
CURILL U Ay

2o

Esquema EC-12: Mapa de ubicacidn Iquique, Chile.
Fuente: Googlemaps.com

El proyecto buscaba beneficiar a 100 familias de bajos
ingresos econdmicos, trabajadores del sector informal
en su mayoria, los cuales habian ocupado un terreno
ilegalmente por 30 anos.

IONAS DE PROYECTO
COMERCIO QUINTA MONROY

Esquema EC-13: Ubicacién y entorno de Quinta Monroy.
Fuente: Elementalchile.cl

El contexto urbano del terreno comprende zonas
comerciales y residenciales de baja densidad. El
objetivo fue reubicar dentro de dicho terreno a los
grupos familiares, para lo que se tenia que hacer un uso
eficiente del suelo, estudiando la tipologia de vivienda
que considerara las dimensiones territoriales, sociales y
econdmicas de los habitantes.
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El reto consistia en dotar de una casa digna, que b1. Andlisis funcional
supliera todas las necesidades expresadas por los
miembros de la comunidad y, a la vez, financiar la
compra del terreno, los trabajos de urbanizaciéon vy la
arquitectura, con un presupuesto de $7,500 por familia. Circulacién:
A lo que se respondid con una propuesta que cubria
los requerimientos planteados y anticipaba el futuro
crecimiento de la poblacion. Se dispuso la ampliacion
controlada de la vivienda, dando a cada familia una
casa de dos niveles con posibilidad de expansion en
direccion horizontal, de esta manera el diseno permitia
transformar una vivienda minima de 36 m? a una de 72
m?, donde los propietarios tenian la oportunidad de
transformar los espacios de acuerdo a sus recursos y
necesidades, sin alterar la construccion bdsica de la
vivienda.

e Uso Fisico

ACCESO ACCESO — CIRCULACION
VIVIENDA NIVEL 1 VIVIENDA NIVEL 2 EXTERIOR

Esquema EC-14: Circulacién exterior y accesos.
Fuente: bimvenvamos.com

La circulacion en el exterior y en la mayoria de espacios
en el interior se presenta como pasillos debido a la
distribucion proyectada vy la relacién de los espacios; a
la vez que algunos funcionan como vestibulos,
conectando con otras dreas de la vivienda.

Fotografia EC-4: Proyecto Quinta Monroy, Iquique, Chile.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.
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Esquema EC-15: Circulacién interior.
Fuente: Google.com

Espacios y mobiliario:

Las viviendas estdn agrupadas en conjuntos de 5, dos
en el primer nivel y tres en el segundo, todas dotadas
de las dreas mas dificiles de crear por cuenta propia,
como la cocina y bano, equipadas con los artefactos
sanitarios fijos necesarios, asi también como las
escaleras para el tercer nivel. Se proyecta que los
espacios flexibles pueden ser utilizados como
dormitorios en la primera etapa y como sala/comedor,
una vez realizada las ampliaciones; para un total de 2
dormitorios, 1 sala, 1 comedor, 1 bano, 1 cocina vy el
drea de oficios.

ESPACIOS FLEXIBLES

SALA'Y COMEDOR

ESPACIOS FIJOS AMPLIACIONES
. COCINA Y BANO DORMITORIOS

Esquema EC-16: Espacios de vivienda.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.



Para la relacién se dividid la casa en fres zonas:
privada, para dormitorios; social para sala y comedor,
y de servicios, donde se encuentra la cocina, bano y
patio. De esta manera se evaludé con respecto a su
ubicacién espacial, tomando en cuenta todos los
ambientes que puede contener una vivienda con las
ampliaciones realizadas.

COCINA

BANO

SERVICIO

PATIO

COMEDOCR

SALA ’ DIRECTA

DORMITORIO 1 INDIRECTA

-
<
O
@)
[Zp]
<C
(m)
<
=
oz
a

DORMITORIO 2 NULA

Esquema EC-17: Matriz de interaccién espacial.
Fuente: Elaboracién propia.

lluminacion y ventilacion:

Todos los espacios de la vivienda se encuentran
ventilados de manera natural, con ventanas en la
fachada principal y posterior, lo que permite la entrada
de luz al interior.

e Uso Social

Flexibilidad:

Las viviendas en ambos niveles cuentan con dreas
flexibles para agregar los espacios indispensables de la
vivienda como la sala, comedor y dormitorios.

Las ampliaciones en las viviendas ubicadas en el primer
nivel estan divididas en dos etapas, en la primera se
agrega un drea de 18.0 m? hacia un costado, mientras
que la segunda puede ejecutarse en mdédulos de 9 m?
proyectadas en la parte posterior de las casas, donde
los propietarios deciden el uso.

ACCE;O ACCESO
. AMPLIACIONES AMPLIACIONES
DE VIVIENDA 1 DE VIVIENDA 2

Esquema EC-18: Planta arquitectdnica de conjunto nivel 1.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.
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Esquema EC-19: Planta arquitectonica de conjunto nivel 2.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.
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Esquema EC-20: Planta arquitecténica de conjunto nivel 3.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.

Paralos niveles 2 y 3, las ampliaciones se desarrollan en
dos etapas al igual que el primer nivel, ambos médulos
de hasta 18 m? en direccién horizontal; dependiendo
de las caracteristicas particulares de los grupos
familiares, pueden optar por ampliar sus hogares en su
totalidad o dejar espacios abiertos.

Los espacios como el servicio sanitario y la cocina
presentan una flexibilidad nula en todas las etapas de
ampliacién de la vivienda, mientras que los espacios sin
ningun uso asignado tienen una flexibilidad elevada en
la primera etapa de la vivienda, cualidad que cambia
al momento de designar el uso de dicha drea y se
convierte en una flexibilidad moderada.

e Uso Psicolégico

Uno de los propositos del diseno de la vivienda es
generar senfido de pertenencia en los usuarios,
ddndoles la oportunidad de crear una identidad
propia segun la creatividad del propietario, teniendo
potestad de elegir colores, materiales y la forma de las
futuras ampliaciones.

La concepcién de la vivienda pretende suscitar el
confort familiar, evitando hacinamiento dentro de los
hogares y que de esta manera cada espacio cumpla
con la finalidad para lo que fue disenado, siendo areas
funcionales y privadas.



" JUSTA MEDIDA
__ PROPORCION

-~ En cuanto a la magnitud de
las viviendas, sin importar el
nivel en el que se encueniren
todas poseen la misma drea
y vélumen. Asi mismo, todas
se encuentran agrupadas en
igual cantidad
independientemente de su
orientacién en el conjunto.

ESCALA
La escala del proyecto toma
como referencia la

dimensiéon humana, debido a
que es el principal habitante
del espacio y de esta

manera obtener una
vivienda acorde a las
necesidades de los

individuos.

Fotografia EC-5: Viviendas ampliadas en Quinta Monroy.
Fuente: Gloogle.com

La sensacién de privacidad es generada por la
ubicacién de ventanas, al impedir una visién directa
hacia el interior. Ademds de ello, el uso de materiales y

sistema constructivo concede seguridad. ‘ a‘
L LUZ'Y SOMBRA
b2. Andlisis formal

INTEGRIDAD

ELEMENTOS DE DISENO
Los elementos de disefo visuales se
perciben en la forma a través del uso de

La evolucién de los elementos que
componen el conjunto forman un

VOLUMETRIA
Los volimenes que
componen el
proyecto son prismas
rectangulares bdsico

ORGANIZACION
La organizacion
espacial es lineal,
presenta una serie de

AGRUPAMIENTO

En general el tipo de
agrupacién es la de
espacios  contiguos
con contacto cara a

del ritmo y la repeticion de médulos  volumen donde predomina el uso o I~ espacio similares en cara, la cual permite

rectangulares en direccién horizontal y  de |a linea recta. paralelos y tamafio forma vy una clara

vertical. 2 4n  funcion  enlazados  identificacién de los

Médulos s ol entre si. El conjunto espacios

prismdtico Repeticién Ritmo Conjunto ST tiene una correspondientes  a
or g ainlliziaci oW cada vivienda.
agrupada .

Esquema EC-22: Andlisis formal de proyecto Quinta
@L<'C g L : , , ‘ Monroy.
o ¥ I ' Fuente: bimvenvamos.com

N~

Esquema EC-21: Evolucién volumétrica del proyecto.
Fuente: Elaboracién propia.




3. Andlisis fecnoldgico La estructura estd compuesta por elementos de
concreto armado, mientras que los elementos de cierre
como paredes son de bloque y [dmina para facilitar las
ampliaciones.

Sistema constructivo y materiales: las paredes exteriores
de las unidades base de vivienda, y su transicion de
primer a segundo nivel, estdn construidas con un

sistemna mixto de acero y concreto, con la finalidad de ECHODE

crear viviendas de calidad que soporten el paso del BHEALA B

fiempo, rinden r rivaci | BLOQUES DE LAMINA DE ZINC VIGA DE
e 'po y brinden seguridad y privacidad a los JLOGUES DE Mbanads GADE

habitantes. 40X20X15¢m REFORZADO DE

35X15cm

LOSA DE
CONCRETO
REFORZADO DE
10cm

En las paredes interiores, gradas y entrepiso para las
viviendas en el segundo nivel se utilizd madera, con la
infencion de facilitar la expansion de los espacios.

Cubierta de
|[&dmina sobre
polin

ENTREPISO CON
ESTRUCTURA DE
MADERA Y
FIBROCEMENTO

COLUMNA DE
CONCRETO

Divisiones de
madera

Entrepiso de
madera

Paredes de
blogques de

concretfo ESCALERAS Y

PASAMANOS DE

MURO
Gradas de ESTRUCTURAL

madera VENTANA DE COLUMNA DE
ALUMINIO CONCRETO

PROYECTABLE

Losa de ELEMENTOS DE U ELEMENTOS DE ELEMENTOS
concreto CIERRE REMOVIBLES CIERRE FIJOS ESTRUCTURALES

Esquema EC-23: Andlisis estructural del proyecto.

Fotografia EC-é: Vista interior de vivienda nivel 2. s
Fuente: bimvenvamos.com

Fuente: Plataforma de arquitectura.




1.2.8. Diagnéstico integrado del PPR-3
a. MATRICES FODA
al. Matriz FODA Region La Paz

Tabla DI-1: Matriz FODA Region La Paz

MATRIZ FODA

e Al poseer terrenos con
baja elevacidén sobre el

nivel  del mar, la
temperatura durante el
= L aho tiende a  ser
§ L xtension  territorial | * Las caracteristicas de la regularmente alta
[ ] , ’ , . .
N =) a € topografia general son 9 - e La escorrentia superficial
<L > conformada por esta sub- = alcanzando mMAximos
o < eqidn es  mavormente propicias para la absolutos de casi 38°C es un aspecto que a su
< Z Igno Y produccién de diversos A excepcion de I'os vez ocasiona que los rios
= 8 Ecreéorrido or dos rios insumos agricola. terrenos ¥ vue forman secundarios
[ ] . . s .
4 2z ir; ortantes (F:)omo son el *Su cualidad de region arte de I?JS faldas del desaparezean casi en su
\ — . .
O e Jibp o Le’m q costera  permite el | P lcén de San Vicente totalidad durante los
[0) 9 c o?ry de Iospm. nicibios desarrollo de actividades lvo Coermeeok;]ilidod dell meses de verano, esto
L] s .
E 8 leJr?er(w)eciem‘es oulo S[?Jb economicds soeloIo sumada a la cavsa el
o perte relacionadas a la pesca velo, St desabastecimiento  de
‘&’ region  cuentan  con topografia

acceso directo ala costa.

y el turismo.

predominantemente
plana de la sub-regién y
la carencia de
vegetacién abundante,
ocasionan  escorrentia
superficial.

este recurso.




V4

REGION LA PAZ

ASPECTO FISICO URBANO

oSuU

o Al

topografia
predominantemente
plana hace posible
establecer cenfros
urbanos infraestructural-
mente accesibles.

eSe conecta con el oriente

y el occidente del pais a
fravés de vias primarias
como CA-1, CA-2 Y RNO4.

eSu proximidad a la regiéon

AMSS, le convierten en
una excelente opcién
para la expansion
urbana.

contar con una
terminal aérea de cargay
descarga de suministros y
la Unica de vuelos
comerciales del pais, la
Regidon La Paz ftiene
importancia nacional e
internacional, vya que
conecta al pais con ofras
partes del mundo.

¢ Debido a su cualidad de
planicie, el potencial de
expansion urbana
confrolada es muy alfo.

e Es viable el desarrollo de

proyectos
habitacionales debido al
desarrollo econdémico
planteado para la
region.

No todos los municipios

cuentan con el mismo
nivel de desarrollo
urbano, razén por la que
la accesibilidad es
menos ventajosa para
algunas zonas.

Pese a contar con
importantes  vias  de
conexion a nivel sub-

regional, algunas de las
vias secundarias o
aqguellas ubicadas en
zonas rurales dificultan la
accesibilidad hacia
algunos  asentamientos
poblacionales.

El 50% de la poblacién se
ubica en asentamientos
comprendidos en la Orla
Meridional del Volcdan de
San Vicente, mientras
que el restante de la
poblacién se ubica en
asentamientos dispersos
por toda la regién.
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e Densidad  poblacional
de baja a moderada
gue permite la expansién
urbana.

e La concentracion de la
poblacién en una sola
zona causa que el resto
de asentamientos que se
encuenfran dispersos
tengan un grado menos
de desarrollo econémico
y social.

a2. Matriz FODA Subsistema Urbano de la Ciudad Aeroportuaria

Tabla DI-2: Matriz FODA Subsistema Ciudad Aeroportuaria
MATRIZ FODA

CIUDAD AEROPORTUARIA

s

ASPECTO FISICO NATURAL

eUbicacién
estratégica.
eLa Ciudad Aeroportuaria
cuenta con terrenos de
poca pendiente, aptos
para el desarrollo de
vivienda.

eLa Ciudad Aeroportuaria
corresponde a la zona de
la planicie costera, la cual
no presenta amenaza por
movimientos de laderas,
tales como
deslizamientos, vuelco o
derrumbes.

geogrdfica

ePor su ubicacién vy
topografia, presenta
condiciones favorables
para la expansién
urbana, en forma
ordenada, que pueda
responder al crecimiento
poblacional.

eExistencia de mantos
acuiferos en los terrenos
aledanos a los centros
urbanos que conforman
la Ciudad Aeroportuaria,
particularmente en los
limites este y oeste.

ela zona de la Ciudad
Aeroportuaria, fiene
riesgos por inundaciones
o por desbordamiento de
rios, y por las casi
inexistentes diferencias de
nivel de los suelos.




¢ Amenazas

CIUDAD AEROPORTUARIA

o= 2
O é anfropogénicas _en la
=) zona alta relacionadas
=2 con el verlido de
< Z desechos  sdélidos vy
liguidos de forma
desordenada.
e Expansién desorganizada
y dispersa de los centros
eExistencia de una red de urbanos, 1o que ha
caminos que propician la provocado una bagja
articulacién entre si. calidad de urbanizacion.
eEn todos los cenfros ¢ Presencia de
urbanos de la Ciudad lotificaciones y
/o) Aeroportuaria se localizan asentamientos informales
Z los servicios institucionales sin  servicios  bdsicos,
g prestados por: la Alcaldia | e Con el avance del | especialmente ubicados
= Municipal, Juzgado de | proceso de crecimiento | enterrenos aledanosalas
(o) Paz, delegaciones de la | ydesarrollo dela Ciudad | principales vias de | e Lotificaciones y ventas
O PNC, oficinas de correos, | Aeroportuaria se | comunicacion. informales que se ubican
\‘£ y otras instituciones | proyecta que aumente |e Los equipamientos civico-| a lo largo de las
o publicas y privadas. la cantidad de | culturales son carreteras principales.
5 elLa Ciudad Aeroportuaria | instituciones pUblicas en | prdcticamente
L cuenta con suficiente | su territorio. inexistentes, con
:t’ disponibilidad de agua excepcion de pequenas

dulce para usar como
fuente de abastecimiento
en los servicios de agua
potable, ya que existen
buenos acuiferos en la
zona.

casas comunales y casas
de la cultura ubicadas en
los centros  urbanos,
generalmente en
espacios inadecuados y
faltos de materiales vy
equipos necesarios para
cumplir con su funcién.




CIUDAD AEROPORTUARIA

7

ASPECTO SOCIO ECONOMICO

e La Ciudad Aeroportuaria
cuenta con un estadio
deportivo ubicado en
San Luis Talpa. En algunos
municipios se cuenta
ademds, con  zonas
verdes municipales.

econdmico
region,

aprovechando SU

cercania con el AIES.

e Desarrollo
de la

o £l enforno del
Aeropuerto es en i
mismo, un espacio de
gran  potencial para
actividades productivas
de ftipo tecnoldgico y
logisticas,
especificamente ligadas
a la proximidad de esta
importante
infraestructura
aeroportuaria.

e La existencia de oferta
de empleo en el sector
comercio, servicios, vy
logistico, asi  como
valores culturales vy
recreativos, son un

afractivo para la
localizacidn  ordenada
de nuevas

urbanizaciones.




a3. Matriz FODA del Municipio de El Rosario.

Tabla DI-3: Matriz FODA El Rosario

ela topografia,
mayormente plana en el
territorio, favorece la

planeacién de nuevos
asentamienfos y una
mejor organizacion
espacial.

e El erro Quezalapa es un
afractivo natural dentro

ASPECTO FISICO NATURAL

. del municipio, este es
o utilizado para
= actividades turisticas
< elQ Laguna de
(7] Nahualapa es una
2 importante fuente de
w ingresos en los
1Y pobladores que se
dedican a la pesca

artesanal y el comercio.

MATRIZ FODA

Los riesgos de inundacién
y  deslizamiento  son
moderados y altos,
principalmente cerca de
los cuerpos de agua que

recorren el municipio
como los rios Jiboa vy
Tilapa: también en los

alrededores de la Laguna
de Nahualapa.

e El equipamiento en el
Casco urbano abastece
los servicios bdsicos de la
poblacién.

7

ASPECTO FISICO
URBANO

La via de acceso
principal

correspondiente  a la
Carretera  antigua a

Zacatecoluca conecta
directamente con los
municipios aledanos.

La zona rural del
municipio no se
encuentra conectada a
lared de agua potable y
alcantarillado.




EL ROSARIO

o

Z

< . .

(=) El municipio fiene
o2

> acceso desde la
(@) Autopista a Comalapa
g beneficiado a la
e conectividad con
(o) puntos importantes
5 como el Aeropuerto
= Internacional y zona
‘&’ costera del pais.

e Posee una buna
cobertura de educacién
bdsica y media; sin
embargo, no cuanta con

Las empresas que se | centros de educacion

7

A. SOCIO ECONOMICO

ela economia de El
Rosario estd basada
principalmente en la
agricultura, siendo esta la

principal fuente de
empleo de los
habitantes.

encuentran préximas all
municipio generan una
importante cantidad de
empleos en diferentes
sectores de la
economia, muchos de
estos benefician a los
habitantes de esta
localidad.

superior o} de
especializacion.

El municipio cuenta con
unidades de salud que
atienden padecimientos
generales de la
poblacién; sin embargo,
para recibir atencion
especializada los
habitantes deben
movilizarse  hacia el
exterior del municipio.




a4. Matriz FODA del sitio del PPR-3

Tabla DI-4: Matriz FODA Plan Parcial Residencial 3 (PPR-3)
MATRIZ FODA

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3

—
<
-4
> o
I;: e El sitio cuenta con un
. reglamento de . . L
Z |eEl drea del plan se 9 L e Elriesgo de inundacion es
(o) proteccion de los .
O encuentra en una - alto en las cercanias del
O - recursos hidricos que se | . . .
5 superficie bastante X rio Tilapa, al sur oriente
el encuentran en él, lo que o
regular, el fereno no - del territorio que
o . supone una franja de
= presenta accidentes retiro para Ia comprende el plan
O topogrdaficos notables. . parcial.
e construccion de
%) edificaciones.
<
¢ El drea del plan parcial se - ,
- ela principal via de
encuentra localizada en .
conectividad es la
el uso de suelo . . .
. . Carretera antigua a ¢ Segun la proyeccion de
urbanizable segun el ;
. Zacatecoluca, que infraestructura de
o Proyecto Regional de . L ..
. comunica el territorio servicios que la
z Ordenamiento o o .
< - . con el casco urbano del |e El territorio | poblacion requerird para
= Asociativo en la Regidon L . ~ .
= municipio. correspondiente al plan | el ano 2024 estdn
S de La Paz. L . . . .
.- .| «En la formulacion del | parcial residencial 3 no | orientadas a la
O |* Elsitio cuenta conuna via .
: plan parcial 3 el uso | cuenta con | demanda de agua
O secundaria que conecta : . . - .
e - e predominante es el | equipamiento comercial | potable y alcantarillado
D con la vialidad principal. ; . LA
i oo residencial de alta | e institucional. que actualmente no
. |eDenfro del territorio se ) .
< densidad, donde existe en el sector rural
cuenta con un = : L
. . . también se consideran del municipio de E
equipamiento recreativo . .
. usos  complementarios Rosario.
correspondiente al )
. . como comercio,
Estadio  Municipal  El

Rosario.

servicios e institucionales.




PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3

7

A. FISICO URBANO

oSi bien el Uso
predominante del plan
parcial es el residencial
de alta densidad,
también se consideran
usos complementarios
como: comercio,
servicios e institucional.

eEl equipamiento del
casco urbano del
municipio de El Rosario
tiene influencia sobre la
regién del plan.

ASPECTO SOCIO
ECONOMICO

o El plan supone
beneficiar para el ano
2024 a una poblacién
total de 35,937.




. MATRICES DE ESTRATEGIAS

b1. Matriz de estrategias generales

MATRIZ DE ESTRATEGIAS
Estas surgen a partir del andlisis del
enfrentamiento de los aspectos favorables y
desfavorables de érdenes interno y externo ala
realizacién del PPR-3 y desarrollo de la vivienda.

OPORTUNIDADES

Ubicacién estratégica en relacién al
AMSS.
Topografia

adecuada para la

expansién urbana controlada.
para el

Topografia  adecuada
desarrollo agricola.
Explotacién de la condicién de region
costera para el beneficio econdémico.
Idoneidad para el desarrollo
habitacional.
Idoneidad para el
proyectos de equipamiento
comercio y servicios.

Posibilidad de desarrollo
socioecondmico asociado a la
proximidad con el AIES.

desarrollo de
de

ASPECTO DE ORDEN EXTERNO

ASPECTOS DE ORDEN INTERNO

FORTALEZAS

e La Regién cuenta con un Plan de Desarrollo

Territorial.

El territorio estd categorizado como urbanizable.

Su topografia es predominantemente plana.

Baja a nula ocurrencia de deslizamientos.

Posee atractivos naturales con provecho turistico

y econdmico, como el cerro Quezalapa y la

Laguna de Nahualapa.

e Alta disponibilidad de agua dulce en mantos
acuiferos.

e A nivel de region, presenta buena conectividad
oriente-poniente, a través de vias como CA-1,
CA-2 y RNO4. Esta Ultima, conecta directamente
al drea del Plan Parcial.

e Existencia de infraestructura y acceso a servicios
domiciliarios bdsicos.

Densidad poblacional de baja a moderada.
Alta capacidad de produccién agricola.

ESTRATEGIAS DE APROVECHAMIENTO DE FORTALEZAS
PARA MAXIMIZAR OPORTUNIDADES

eImpulso del desarrollo territorial controlado utilizando
como guia el PDT La Paz y demds normativa aplicable.

ePropiciacién de la adecuada conectividad de la
urbanizacién con las principales vias que atraviesan la
regiéon.

e Abastecimiento total de servicios domiciliarios
bdsicos en la urbanizacion.
eAsegurar la conectividad vial con punfos

econdmicos estratégicos como el AIES y las vias
primarias que conectan la regién con oriente vy
occidente.

ESTRATEGIAS DE MINIMIZACION DE DEBILIDADES
PARA FOMENTAR OPORTUNIDADES

eDisefo del desarrollo urbano que procure
balancear la densidad poblacional a través de la
descentralizacion del equipamiento de comercio
y servicios.

eUtilizacién de criterios de diseno urbano vy
arquitectdnico que contribuyan a resistir las
condiciones fisico-naturales propias de la regién.

* Asegurar la accesibilidad a servicios domiciliares
bdsicos a través de los apropiados criterios de
diseno de infraestructura de servicios.

Tabla DI-5: Matriz de estrategias generales.




ASPECTOS DE ORDEN INTERNO

FORTALEZAS
e La Region cuenta con un Plan de Desarrollo
Territorial.
El territorio estd categorizado como urbanizable.
Su topografia es predominantemente plana.
Baja a nula ocurrencia de deslizamientos.

Posee atractivos naturales con provecho turistico
MATRIZ DE ESTRATEGIAS y econdmico, como el cerro Quezalapa y la

Estas surgen a partir del andilisis del Laguna de Nahualapa.
enfrentamiento de los aspectos favorables y e Alta disponibiidad de agua dulce en mantos
desfavorables de érdenes interno y externo ala acuiferos.
realizacion del PPR-3 y desarrollo de la vivienda. | 4 A nivel de regién, presenta buena conectividad
oriente-poniente, a fravés de vias como CA-1,
CA-2 y RNO4. Esta Ultima, conecta directamente
al drea del Plan Parcial.
e Existencia de infraesfructura y acceso a servicios
domiciliarios bdsicos.
Densidad poblacional de baja a moderada.
Alta capacidad de produccién agricola.

ESTRATEGIAS DE APROVECHAMIENTO DE FORTALEZAS
PARA MINIMIZAR AMENAZAS.

AMENAZAS

Desabastecimiento del recurso hidrico
en los meses secos.

Alto riesgo de inundaciones por

ESTRATEGIAS DE MINIMIZACION DE DEBILIDADES

*Captacion y almacenamiento del recurso hidrico PARA EVASION DE AMENAZAS

que asegure el abastecimiento en los meses de

) . sequia.
desborde de rios en meses de invierno. a

Amenazas antropogénicas
relacionadas con el vertido de
desechos liquidos y sélidos.

Ocurrencia de escorrentia superficial.

* Atender los usos de suelo asignados en el PDT La
Paz, para con ello minimizar la posibilidad de
ocurrencia de desastres naturales.

eDesarrollo de obras de proteccién y mitigacion de los
riesgos identificados.

e Utilizar las herramientas brindadas por las instituciones
involucradas para frenar el deterioro ambiental
causado por la actividad humana.

ASPECTO DE ORDEN EXTERNO

Tabla DI-5: Matriz de estrategias generales.




b2. Matriz de estrategias caso andlogo Plan Parcial de Ordenamiento Urbano de las Colonias San Francisco y

Las Mercedes

MATRIZ DE ESTRATEGIAS
URBANAS

Surge a partir del andlisis de las potencialidades y

limitantes del caso andlogo estudiado, enfrentadas a

los aspectos de orden interno del PPR-3.

ORTA
a Reglo enta co Plan de Desarrollo
erritoria
Py errtorio esta ategorizado omo
o banizable
& opografia predo antemente plana
—_ Baja a a o e a de deslizamiento
g Posee atra O aturale O provecno
%) Oy econo O
(o] Alta disponibilidad de agua d ee anto
5 a ero
E A e de egIo presenta buena
(%] one dad oriente-poniente
< e a de ae a acceso d
e oS do arios basico
Densidad poblacional de baja a moderada
Alta capacidad de prod on agricola

ASPECTOS DE CASO ANALOGO PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO URBANO DE
LAS COLONIAS SAN FRANCISCO Y LAS MERCEDES

PONTENCIALIDADES

Presencia de equipamiento de comercio y
servicios bdsicos.

Conservacion del valor paisdijistico urbano.

La disposicion de uso de suelos procura
privacidad para el uso residencial.

Los usos de comercio y servicios siven como
fransicién entre la via publica y la vivienda.
Relacién armoénica entre los usos de suelo
propuestos.

Flexibilidad normada para la mixtura de usos de
suelo.

Facil accesibilidad hacia la vivienda.

La diversidad de alturas genera ritmo en el
conjunto volumétrico de la urbanizacion.

Las alturas de las edificaciones establecen el
cardcter propio de su uso.

Organizacién agrupada de los usos afines.
Disefio de red hidrica en funcién de aumentar
la eficiencia y reducir la ocurrencia de
inundaciones.

ESTRATEGIAS DE APROVECHAMIENTO DE FORTALEZAS

PARA MAXIMIZAR LAS POTENCIALIDADES

Asegurar la relacién arménica de los usos de
suelo, evidencidndolo en aspectos formales y
funcionales.

Otorgar privacidad a la vivienda, estableciendo
una fransicién entre la via publica y demds usos
considerados.

Potenciar el valor paisajistico urbano a través del
diseno del espacio publico.

Implementar criterios que aseguren el diseno
eficiente de la infraestructura de servicios.

ESTRATEGIAS DE MINIMIZACION DE
LIMITANTES PARA FORMENTAR LAS
FORTALEZAS

Definir las tipologias a utilizar para el
desarrollo de la urbanizaciéon con el
objetivo de establecer cohesion entre
sus partes.

Asegurar el aislamiento de los usos de
cardcter privado respecto de las vias
de alto tréfico presentes en el PPR-3.

Dar especial valor a la conservacion
de dreas verdes ecolbgicas vy
recreativas.

Tabla DI-4: Matriz de estrategias PPR-3 y caso andlogo urbano.




b3. Matriz de estrategias caso andlogo Quinta Monroy

ASPECTOS DE CASO ANALOGO QUINTA MONROY

PONTENCIALIDADES
o Utilizacion de formas prismdticas bdsicas
qgue permiten el aprovechamiento de las

MATRIZ DE ESTRATEGIAS PARA VIVIENDA dreas interiores.
e Aplicacion de elementos de disefo para
Esta surge a partir del andlisis de enfrentamiento de los generar estética y atractivo visual.
aspectos potenciales y limitantes del caso andlogo de | ¢  Posibilidad de ampliacion de la vivienda
vivienda contra las fortalezas y debilidades del PPR-3 para adaptarse  a las necesidades

particulares de los usuarios.

e Flexibilidad en el uso asignado de los
espacios

e Uso de materiales de bajo costo, resistentes
y de mayor durabilidad.

e Divisiones interiores livianas removibles.

e Sistema constructivo de marcos en

concreto.
FORTALEZAS ESTRATEGIA DE APROVECHAMIENTO DE ESTRATEGIA DE MINIMIZACION DE LIMITANTES
. El drea del plan se encuentra en una superficie FORTALE:S:ELAEI;I,:GAD,:XI;I:SIZAR LAS PARA FORMENTAR LAS FORTALEZAS
bastante regular, el ferreno no presenta « Optimizar el suelo urbanizable para
ocud(.enffes fopograficos notoblesl. | = Aprovecharlas caracteristicas del suelo garantizar el mismo nimero de metros
El temitorio cuenta con il Wie secundaria para crear una propuesta con materiales cuadrados por lotificacién y vivienda acorde
dentro (,je este denominada Calle al econdmicos sin sacrificar la calidad de la a los ingresos promedio de los usuarios.
cementerio. vivienda.
El drea del plan parcial se encuentra localizada « Asegurar que la propuesta habitacional
SRS R SR EE P SERE e IS ERVERIEE . Desarrollar una propuesta que permita el cumpla con las formalidades de la
Regional de Ordenamiento Asociafivo en la crecimiento poblacional respetando el accesibilidad universal.
Region de La Paz. drea de suelo urbanizable disponible.

Dentro del feritorio se cuenta con un
equipamienfo recreafivo correspondiente al IR Generar una vivienda respetuosa con el
Estadio Municipal El Rosario. paiscje natural del sifio

DEBILIDADES ESTRATEGIA DE APROVECHAMIENTO DE LAS
POTENCIALIDADES Y MINIMIZAR LAS DEBILIDADES

e Proporcionar espacios publicos de calidad
para evitar la incompatibilidad de usos.

ASPECTOS DEL PPR-3

« Elriesgo de inundacién es alto en las cercanias

del rio Tilapa al sur oriente del territorio que o Proveer a las viviendas de elementos de

<E:|<)Tmp{erjde gl pgrcm:l. | Plan Parcial proteccién contra factores climaticos
. erritorio correspondiente al Plan Parcia caracteristicos de la regién.

ReSIden'CIIC]l 3 n?fcu'emo| con equipamiento e  Garantizar que la ubicacién permita el
COMEICIONE NSHIUCIONGE acceso a los servicios bdsicos.

Tabla DI-7: Matriz de estrategias PPR-3 y caso andlogo de vivienda.




1.3. PROGRAMAS
1.3.1. Metodologia para la generacion de
programas urbano y de vivienda

mUso de esténdares
nCasos andlogos
mEsguemas de funcionamiento
m Combinacion de métodos anteriores

PROGRAMAS

mPrograma urbano de necesidades
mPrograma urbano 2
mPrograma de necesidades
de vivienda
mPrograma arguitectdnico de vivienda

ANALISIS ESPACIAL
3 mMaltriz de interaccién espacial

mDiagrama de relacion primitivo

mDiagrama de relacién primitive
corregido

mDiagrama topolégico

Esquema MP-1: Esquema metodoldgico de programas.
Fuente: Elaboraciéon propia

Para determinar los programas, tanto urbanos como
arquitecténicos necesarios para la formulacion del
Plan Parcial Residencial y la propuesta de vivienda, se
parti6 de las consideraciones dictadas por la
legislacion existente aplicable y los requerimientos del
proyecto en si mismos, donde se especifican
porcentajes de usos de suelos y proyectos
comprendidos en el plan; asi mismo, la identificacion
de las caracteristicas estudiadas en los casos andlogos.
De esta manerqa, se hizo uso de la combinacion de
métodos para plantear las soluciones espaciales con
las que es posible dar respuesta a los diferentes
aspectos resultantes del andilisis de requerimientos.

METODOS EMPLEADOS EN PROGRAMAS

METODOS PORCENTAJE
Uso de estdndares 40%
Casos andlogos 60%
Esquemas de funcionamiento 0%
Combinacién de métodos (TOTAL) 100%

Posteriormente, se procedid al andlisis espacial que
ayudd a conocer el nivel de compatibiidad e
interaccidon que existe entre los espacios, proyectos o
zonas que han resultado de la formulacion de
programas; para ello se elaboraron diagramas vy
esquemas graficos que permitieron establecer el nivel
de relacion espacial y dimensional de los mismos.



El andlisis espacial consta de 3 pasos donde se
elaboraron los esquemas y diagramas en un orden que
permitiera conocer la evolucidén de las interacciones
en los espacios hasta llegar a un resultado que se
acercara ala disposicion real de las areas producto de
los programas, para de esta manera facilitar el
posterior andlisis de zonificacion.

PASO 1:

Maftriz de Inferaccion. Con esta se integraron las
conexiones entre los espacios, proyectos o zonas
definidas en los programas, en concordancia con el
tipo de actividades que se realizan en cada uno. Para
ellos, se establecieron tres tipos de relaciones: directa,
indirecta y no necesaria.

e Relacién directa: Los espacios  estdn
estrechamente relacionados, la frecuencia o
volumen de flujo entre los espacios es
compatible y/o indispensable entre ellos.

e Relacién Indirecta: Los espacios pueden estar
separados por otros, pero se encuentran
proximos entre si, la frecuencia de uso entre ellos
es menor.

e Relacidn no necesaria: En este caso, los
espacios pueden no estar cerca y no tener
ninguna relaciéon entre si.

PASO 2:

Diagrama de Relacion. Los diagramas de relacion
fueron elaborados para mostrar de manera grdfica las
conexiones resultantes de la matriz de interaccion
espacial. Se distinguen dos tipos:

e Diagrama de relaciones primitivo: consiste en la
disposicidon de lugares urbanos o arquitecténicos
en un circulo que permite vincular de 3 a 7 zonas
o espacios, indicando el tipo de relaciéon entre
ellos ya sea directaq, indirecto o no necesaria.

e Diagrama de relaciones corregido: es el
resultado del diagrama primitivo donde
solamente se colocan las relaciones directas e
indirectas en forma de organigrama; de esta
manera, es posible comprender con mayor
claridad la proximidad y conectividad entre uno
y ofro.

PASO 3:

Diagrama  Topologico.  El  diagrama  topoldgico
organiza las conexiones obtenidas en los diagramas de
relacién, de manera que los espacios, proyectos o
zonas queden relacionados de forma secuencial y que
representen una escala grdfica de acuerdo con el
drea obtenida en el programa urbano o
arquitecténico.



1.3.2. Programa de necesidades urbanas.

Tabla PU-1: Programa de necesidades urbanas.

NECESIDADES

Falta de conectividad
entre los distintos espacios
de la urbanizacion.

PROGRAMA DE NECESIDADES URBANAS

ACTIVIDADES

Transitar, movilizarse.

FUNCION

Conectar los espacios y
permitir las circulaciones
vehicular y peatonal.

SOLUCION ESPACIAL

Red Vial: diseno de

calles  vehiculares,
aceras, sendas
peatonales y todo
elemento que
cumpla con la
funcién indicada.

Falta de abastecimiento
de servicios bdsicos que
permitan el desarrollo de
las actividades cotidianas
dentro de la
urbanizacion.

Recibir el suministro de
servicios  domiciliares vy
redistribuirlos a toda la
urbanizacion.

Dotar, de manera integral,
a la urbanizacion de los
servicios domiciliarios
bdsicos para el desarrollo
de las actividades
cotidianas proyectadas.

Diseno de red de
servicios bdsicos,
(agua potable,
drendje de aguas
lluvias y negras e
instalacion de
energia eléctrica y
comunicaciones).

Falta de proteccion fisica
en las zonas de riesgo.

Proteger alos usuarios de los
potenciales riesgos fisicos
del sitio.

Eliminar o minimizar el
riesgo de ocurrencia de
desastres fisicos en el drea
de la urbanizacion.

Establecimiento vy
desarrollo de obras
de proteccion en las
zonas de riesgo
identificadas.

Falta de integridad fisica
y salud mental.
Falta de vinculos sociales.

Ejercitarse, establecer
relaciones sociales,
practicar deportes, jugar,
entretenerse, conversar,

observar, divertirse.

Brindar la oportunidad de
mantener la salud fisica y

mental de los usuarios.
Propiciar la interaccion
comunitaria.

Parque deportivo.

COMPONENTE
URBANO

Habitacional.
Equipamiento
social.
Comercio.
Institucional y
dreas verdes.




NECESIDADES

Falta de orden en Ila

ACTIVIDADES

Movilizarse por la
urbanizacién, ya sea a pie o
mediante vehiculo.

FUNCION
Fungir como elementos
ordenadores de las

movilizaciones peatonales

COMPONENTE
URBANO

SOLUCION ESPACIAL

movilidad dentro de la | Establecer relaciones . Plazas publicas.

o . y vehiculares.
urbanizacioéon. sociales, entretenerse, _ . .

Propiciar la interaccion
conversar, observar, -
comunitaria.
permanecer.

Falta de un ambiente
apropiado para realizar .
prop P Habitar, resguardarse de
actividades humanas | . Resguardar al ser humano
<. | diversos factores externos . .
bdsica tales como: . . | de las inclemencias

. potencialmente peligrosos; o . -
dormir, comer, asearse, . climdticas y la violencia
. dormir, descansar, .
disponer desechos : social para que este |, .
. alimentarse, asearse, Vivienda.
fisiolodgicos, entre ofras. ) L pueda  desarrollar  sus

2 cocinar, lavar, convivir en - .
Falta de proteccidén ante . actividades cotidianas
. . familia, estar, entretenerse, z .

las inclemencias : bdsicas de manera
S estudiar, almacenar
climdticas. confortable.

Falta de resguardo ante
violencia social.

pertenencias.

Falta de proteccién para
los vehiculos de los
habitantes de la
urbanizacion.

Estacionar vehiculos.

Maximizar la proteccion de
los vehiculos ante robos vy
danos.

Estacionamientos
comunitarios.

Falta de impulso a la
economia local.

Falta de
econdmicos
habitantes
urbanizacion.
Falta de opciones para la
adquisicién de bienes y
servicios.

ingresos
para los
de la

Comprar articulos, vender
articulos, socializar, recibir
producto, almacenar
producto, exhibir producto,
atender alos consumidores.

Generar empleos y
establecer espacios de
infercambio  econdmico

que propicien el desarrollo
de la urbanizacion.
Ofrecer opciones
accesibles y proximas a las
zonas residenciales para
minimizar los
desplazamientos los
habitantes.

de

Area designada
para comercio de
barrio.




NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION SOLUCION ESPACIAL
Congregarse, tomar .
. . e Ofrecer un espacio que
Falta de interaccidn vy | decisiones, celebrar -
T . propicie el encuentro | Casas comunales a
organizacion eventos, readlizar talleres, N . .
L . . comunitario para el | nivel de barrios.
comunitaria. gestionar tfrédmites de . )
- Y beneficio colectivo.
beneficio comunitario.
Dormir, descansar,
Falta de resguardo vy | alimentarse, asearse, | Alojar todas las
cuidados bdsicos para la | disponer desechos | actividades bdsicas que
poblacién infantil | fisioldgicos, jugar, divertirse, | maximicen el adecuado | Orfanato Regional.
huérfana en la Regiéon La | estudiar, aprender, | desarrollo de los infantes
Paz. practicar deportes, recibir | en orfandad.
atencién médica bdsica.
Brindar la asistencia
ciudadana
correspondiente,
Falta de seguridad gdmws’rrcr, retener a
. infractores, guardar
ocasionada por la - Resguardar el orden vy
archivos, atender las

violencia social.
Falta de orden dentro de
la urbanizacion.

necesidades bdsicas de los
administradores y
frabajadores Como:
descansar, comer, asearse,
vestirse, disponer desechos
fisioldgicos, entre otros.

ofrecer proteccion ante la
inseguridad social.

Puestos de policia.

Falta de educacion
académica y cuidados
para infantes.

Ensenar, aprender,
divertirse, brindar
proteccidén a los infantes,
administrar la  institucion,
proteger a los usuarios de
las inclemencias climdticas,

disposicion de desechos
fisioldgicos, albergar
actividades culturales vy

recreativas eventuales.

Ofrecer  opciones de
educacién infantil integral,
accesible y cercana a las
zonas habitacionales.

Escuela parvularia.

COMPONENTE
URBANO

Institucional.




NECESIDADES

Falta de  educaciéon
bdsica.

Falta de salud mental.
Falta de personal
profesional con

calificaciéon académica.

ACTIVIDADES

Ensenar, aprender, realizar
talleres educativos,
estudiar, establecer
vinculos sociales a
temprana edad, realizar
deportes, jugar, almacenar

material diddctico,
administrar  la institucion,
albergar actividades
culturales y  recreativas
eventuales.

FUNCION

Dar cobertura de
educacién bdsica integral
y accesible.

COMPONENTE
URBANO

SOLUCION ESPACIAL

Escuela educacidén
bdsica.

Leer, estudiar, entretenerse,
interactuar, estar, observar,
atender a usuarios, alojar a

Ofrecer la oportunidad del

Institucional.

fisioldgicos varios.

Falta de salud mental. usuarios,  administrar  la .
o desarrollo intelectual para | ..,
Falta general de | institucion, albergar eventos . Biblioteca.
- los usuarios de la
conocimiento. culturales, resguardar todo R
. urbanizacion.
el material de lectura,
disponer desechos
fisiologicos.
Recibir  pacientes,  dar
. consulta a acientes; . L L
Falta de cuidados e Brindar atencion médica
almacenar medicamentos - :
oportunos ante los . . . | de primer nivel de acuerdo
e e insumos de uso médico; ; .
padecimientos y . e 7 a las categorias | Unidad de salud.
administrar  la institucion, .
enfermedades de la . establecidas por el
s entregar  medicamentos,
poblacion. . MINSAL.
disponer desechos

Fuente: Elaboraciéon propia con base en el andlisis de la referencia tedrica de este capitulo.




1.3.3. Programa Urbano

La formulacién del programa urbano manifiesta los
resultados obtenidos en la identificacion de las
necesidades urbanas. Se considerd que las soluciones
espaciales estuvieran divididas en dos barrios; el Barrio
1, al norte, posee un drea total de 392,251.71 m?
mientras que el Barrio 2, al sur, 702,954.29 m3?,
abarcando ambos la totalidad del plan. Cada barrio
se compone por cuatro macro zonas con las dreas
equivalentes a la superficie que se designd para cada
uno, esto con la finalidad de hacer posible una
distribucion equitativa, integral y funcional del uso del
suelo.

La matriz del programa urbano se encuentra dividida
€en: Macro zonas, zonas, sub zonas y proyectos; y para
ellos se indican los espacios que debian conformarlos,
la cantidad de usuarios para la que debian ser
proyectados, el mobiliario correspondiente y cada una
de las dreas designadas. Se agregd, ademds, una
columna de observaciones en la que se colocaron
especificaciones adicionales para con ello simplificar
la comprension de la naturaleza de cada proyecto.

De este modo, las macros zonas A y B incluyen las zonas
de uso residencial, institfucional, comercial y de
servicios; en la macro zona C se incluyen las dreas
verdes, tanto recreativas como ecoldgicas de la
propuesta; y para la macro zona D, la red vial de
servicios que dard cobertura al plan parcial.



Tabla PU-2: Programa urbano, Macro zona A.

PROGRAMA URBANO MACRO ZONA A

MACRO SUB

ZONA ZONA ZONA PROYECTO

VIVIENDAS

CANT.

2,819

ESPACIOS

Viviendas

USUARIOS

12,909

MOBILIARIO

AREA
(m?)

123,791.89

OBSERVACIONES

El plan proyecta
un 60% del suelo
considerado
como urbanizable
para Uso
residencial, el cual
debe contener un
fotal de 7,847
viviendas. En la
macro zona A, el
conjunto
residencial  dard
cobertura al 36%
de las unidades
requeridas.

RESIDENCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL

ESTACIONA-
MIENTO
COMUNITARIO

282

Sefnalizacioéon,
contenedores
de basura,
luminarias,
alcorques,
bolardos

3,524.65

El drea se ha
definido con base
en lo establecido
en el Arficulo 77 de
la Ley de
Urbanismo y
Construccion,
considerando una
plaza por cada 10
viviendas.

TOTAL ZONA RESIDENCIAL

127,316.54 m?




MACRO
y{o]\V.\

ZONA

COMERCIAL

INSTITUCIONAL

SUB

AREA

PROYECTO CANT.  ESPACIOS  USUARIOS  MOBILIARIO > OBSERVACIONES
y{o]\\V.\ (m?)
COMERCIO La superficie
& DE  PRIMERA . _ esfctblec;ido para
& |NECESIDAD comercio y
o servicios es el 30%
5 |RESTAURANTES | - - del &rea
B urbanizable.
o |SERVICIOS ] ] 35,937 - 60,940.33 | Dentro de la cual,
O FINANCIEROS solo se permitird
& comercio de
(E) OFICINAS barrio, tal como se
O |PUBLICAS Y - - define en la
PRIVADAS categoria de
proyectos.
TOTAL ZONA COMERCIAL 60,940.33 m?
Administracién
Lavanderia
Cocina
Comedor El equipamiento
S S requerido para el
— PPR-3 es el
Habitaciones Orfanato
< | ORFANATO salasde estar |4 300 Regional, con un
O REGIONAL 1 Salones aprox - 13,000.00 | drea total
9> lUdicos prox. asignada de 1.3
C“’nicc HG. “3,000.0 mz),
, correspondiendo
So!op de usos a un uso de 10m?2
mufiples por persona.
Patio de juego
Estaciona-
miento




MACRO SUB AREA

ZONA y{o]\\V. ZONA PROYECTO  CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO (m?) OBSERVACIONES
Recepcion La superficie se ha
definido con base
Parqueo en las normas vy
coeficientes de
Administracién Uso de
equipamiento del
. Manual de
PUESTO DE Cafeteria Criterios de Diseno
. 1 Saldn de usos| 72 aprox. - 360.00 |Urbano de Jan
POLICIA
multiples Bazant, en lo
] relacionado a m?
Areas verdes de terreno por
— habitantes.
I Dormitorios Para el caso,
5 3 para policias Administracion:
A O ) _ policia y transito
= O Bartolinas 5m?cada 500 hab.
Z) (%]
Administracién El drea ha sido
considerada a
, partir de lo
fﬁéﬁ? lde Usos planteado en el
pies banco de
CASA proyec’ros de la
COMUNAL 1 Bodega 80 aprox. - 120.00 |Ciudad '
Aeroportuaria, a
Areq de través del Sub
servicios Programa (.je
Desarrollo  Social
en Educacién vy
S.S. Salud.




MACRO
y{e]\V.\

ZONA

—
<
Z
o
O
=2
=
—_
(72
<

z(s)urf A PROYECTO CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO ?::5’;‘ OBSERVACIONES
Administracion La superficie se ha
Aulas defirlwido con base
Patio iueqos en las normas y
10 lUeg coeficientes de
Sala de Uso de
profesores equipamiento del
Ludoteca Manual de
S.S. Criterios de Diseno
ESCUELA -
PARVULARIA 1 Cocina 270 aprox. - 1250.00 |Urbano de Jan
Cafeteria Bazant. Para el
caso, Educacion:
Sala de tareas p
P Jardin de
Enfermeria nifios, 12.5 Ha.
CZ) Estaciona- Capacidad: 6
O miento aulas para 45
6 Area de alumnos cada
> servicio una.
a Area de El drea
informacioén considerada ha
Administracién sido  definida  a
Sala de gl(;r::;eodgeen Ieol
IsecTTurc grupgl banco de
ala e
o ) proyectos de la
BIBLIOTECA 1 lectura |,nd|\/_ 80 aprox. 120.00 Ciudad
Estanterias Aeroportuaria, a
S.S. fravés del Sub
Paqueteria Programa de
. Desarrollo  Social
Ar,eo de en Educacién vy
computo Salud.
TOTAL ZONA INSTITUCIONAL 14,849.37 m?

TOTAL MACRO ZONA A

203,106.87 m?




Tabla PU-3: Programa urbano, Macro zona B.

PROGRAMA URBANO MACRO ZONA B

MACRO SUB AREA
7ona IONA s PROYECTO  CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO (m?) OBSERVACIONES

El plan proyecta
un 60% del suelo

considerado
como urbanizable
para uso

residencial, el cual
debe contener un
VIVIENDAS 5028 | Viviendas 23,028 - 239,529.57 |total de  7.847

< viviendas. En la
O macro zona B, el
- % conjunto
g 2 residencial  dard
z e cobertura al 64%
B [=) @) de las unidades
E '% requeridas.
=
CZ> El drea se ha
@) definido con base
Sefnalizacioéon, en lo establecido
ESTACIONA- contenedores en el Articulo 77 de
MIENTO de basura, la Ley de
COMUNITA- ] ) 503 luminarias, 6,287.85 Urbanismo y
RIO alcorques, Construccion,
bolardos. considerando una
plaza por cada 10
viviendas.

TOTAL ZONA RESIDENCIAL | 245,817.42 m?




MACRO
y{o]\V.\

yo]\/.\

COMERCIAL

INSTITUCIONAL

SUB
ZONA

COMERCIO DE BARRIO

PROYECTO CANT.

COMERCIO
DE PRIMERA
NECESIDAD

ESPACIOS

RESTAURAN-
TES

SERVICIOS
FINANCIE-
ROS

OFICINAS
PUBLICAS Y
PRIVADAS

USUARIOS  MOBILIARIO

35,937 -

AREA
(m?)

108,715.39

OBSERVACIONES

La superficie
establecida para
comercio y
servicios es el 30%
del darea
urbanizable.
Dentro del cudl,
solo se permitird
comercio de
barrio, tal como se
define en la
categoria de
proyectos.

TOTAL ZONA COMERCIAL

108,715.39 m?

SOCIAL

PUESTO DE
POLICIA

Recepcion

Parqueo

Administra-
cién

Cafeteria

Salén de usos
multiples

Areas verdes

Dormitorios
para policias

Bartolinas

72 Qprox. -

360.00

La superficie se ha
definido con base
en las normas y
coeficientes de
uso de
equipamiento del
Manual de
Criterios de Diseno
Urbano de Jan
Bazant, en lo
relacionado a m?
de terreno por
habitantes.

Para el Caso,
Administracion:
policia y trdnsito
5m? cada 500 hab.

132




MACRO
y{e]\V.\

yo]\/.\

-
<
Z
o
)
>
=
—_
(2]
=

Z(s)ul\lBA PROYECTO CANT.  ESPACIOS  USUARIOS  MOBILIARIO ?:1'5;;‘ OBSERVACIONES
‘o El drea
é\g;mms’rro considerada  ha
sido definida a
Salén de usos partir de lo
multiples planteado en el
<_(. banco de
8 ggSI\:\A\UN AL Bodega 80 aprox. - 120.00 ggéigos de la
< - Aeroportuaria, @
Area de fravés del Sub
servicios Programa de
- Desarrollo  Social
Semcps en Educacion vy
sanitario Salud.
Aulas
A. de servicios El drea del
Patio de juego proyecto  resulta
. - de lo planteado
Administracidon
en el Sub
S.S. Programa de
Biblioteca Desarrollo  Social
CZ> Cafeteria en Educacion vy
O ESCUELA ,DE Laboratorio Salud, en el que se
Zi) EDUCACION 540 aprox. - 2,400.00 |propone
S |BASICA Bodega establecer un
a Salén de usos cenfro educativo
multiples para cada plan
Sala de parcial residencial,
profesores con capacidad
Enfermeria de 12 aulas de 45
Talleres alumnos cada
Estaciona- una.

miento




MACRO
y{e]\V.\

yo]\/.\

-
<
Z
o
)
>
=
—_
(2]
=

Z(S)U":S A PROYECTO CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO '6(‘:5;\ OBSERVACIONES
Administra-
cién
Aulas La superficie se ha
Patio de definido con base
juegos en Ig§ normas vy
coeficientes de
Sala de uso de
profesores equipamiento del
z
O Ludoteca Mgnugl . <Eie
O ESCUELA S s Criterios de Diseno
< LS. _
S PARVULARIA 1 270 aprox. 1,250.00 |[Urbano de Jan
) Cocina Bazant.  Para el
a) o
w ” caso, Educacion:
Cafeteria Jardin de
Sala de tareas ninos, 12.5 Ha.
: ) Capacidad: 6
En ermeno aulas  para 45
Estaciona- alumnos cada
miento una.
Area de
servicio
Administra- El drea
cién considerada ha
C it sido definida a
oTnsu a partir de lo
o externa planteado en el
) UNIDAD DE Laboratori