@ PROLONGACION Y PROYECCION DE VIAS.

4+ CONCEPTUALIZACION DE PROLONGACION Y

PROYECCION DE VIAS.

Se entendera por la accion de alargar o dar continuidad a las vias
existentes y al trazado de nuevas circulaciones viales.
El sistema vial resulta importante para todas las ciudades, ya que un
adecuado trazo ordena las actividades que se realizan dentro de ella,
ademas de optimizar el tiempo de los usuarios del sistema con recorridos
mas directos, ayudando a reducir el gasto econémico de la poblacion.
En la zona analizada la red vial resulta desordenada, debido a los trazos
de las nuevas urbanizaciones, que han obviado el trazo original
(cuadricula ortogonal) de la ciudad.

En la etapa Il capitulo Il, Sistema Vial y Transporte, se verificd, que el
mayor problema lo constituye:
e EIl mal estado de la 142 y 16* Avenida Norte, ademas de la
obstruccion de éstas en los tramos comprendidos entre la 3% y 52
Calle Poniente.
e Ladiscontinuidad en el sistema debido a que las calles terminan
abruptamente.
e Inseguridad peatonal causada por la ausencia de aceras (zona
critica).
e Deficiencia en la sefializacion vial.
e Habilitacion de vias para el acceso a nuevos proyectos.

A continuacion se presenta uno de los proyectos que daran solucién a los
problemas antes mencionados en el sistema vial.

+ OBJETIVO.
Realizar una propuesta que garantice una organizacion eficiente y
funcional, que posibilite el desarrollo de las actividades urbanas, a través
de una integracién con el sistema vial existente.

+ ALCANCES.
Estructurar un sistema vial urbano para el area analizada, de tal manera
que responda a los problemas detectados en el diagnéstico asi como
también al crecimiento poblacional que trae consigo un crecimiento
urbano que incide en el problema de las circulaciones y organizacion vial
en general.

+ CRITERIOS.
Dentro de la propuesta urbana se considera de vital importancia el
organizar y ordenar el sistema vial, con el propésito de mantener la traza
urbana actual, con este fin se plantean los siguientes criterios:

e Proponer un sistema vial dando prioridad al peatén.

Gréfico V-3: Circulacion peatonal.

Lanera Larrlam L
Gl
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e  Adaptarse al sistema vial actual.
e Laprolongacion de ejes no deber alterar el orden existente.
e Mantener el concepto de arterias de sentido Unico.
Grafico V-4: Sentidos Unicos.
e s
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e La proyeccion de nuevas vias deberd mantener la traza original
de la zona.

Gréfico V-5: Traza original.

CUADRICULA
90°

e La ampliacion de vias se hard Unicamente donde exista la
circulacién del transporte colectivo y doble sentido (por el mayor
flujo vehicular).

Gréfico V-6: Via con transporte colectivo de doble sentido.

—
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52 CALLE PONIENT
SENTIDO DOBLE

+ PROPUESTA.
Prolongacién y Proyeccion de Vias.
Debido a que dentro de la zona en estudio se encuentran la Finca Santa
Rosa y San Rafael, areas en las cuales se desarrollaran futuras
urbanizaciones se propone:

La prolongacion de la 1 y 32 Calle Poniente, hasta
interceptarse con la prolongacion de la 9% Calle Poniente.
(Ver plano URB-AP-01)

La proyeccion de tres avenidas mas sobre la finca Santa
Rosa, que junto a la prolongacion de la 1% y 3% Calle
Poniente mantendran las intersecciones a 90°, procurando de
esta manera continuar la trama en cuadricula de la ciudad,
dejando los bloques urbanos de mayor dimension con
respecto al resto de la zona, para permitir una mayor libertad
de disefio a los futuros urbanizadores.

La apertura de calles que marcan una discontinuidad en el
sistema vial y unirlas con calles proyectadas.

Desplazar la 5 Calle Poniente de modo que se intercepte
directamente (90°) con el redondel proyectado por el
Ministerio de Obras Publicas (MOP), ademas de ampliar
esta via ya que es por donde circulan mayor cantidad de
vehiculos automotores (transporte pablico y particular).

Gréfico V-7: Redondel proyectado por MOP.
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NUEVAS LINEAS DE CONSTRUCCION.
+ CONCEPTUALIZACION DE

CONSTRUCCION.
Se entendera como la delimitacién de la zona de retiro (espacio
comprendido entre el limite de propiedad frente a la via publica y la linea
de construccidn) con el area a partir de la cual es permitido construir.
Actualmente en la zona de estudio no existe un derecho de via uniforme,
esto debido a que la mayoria de inmuebles no ha respetado una linea de
construccién, lo que conlleva a que las cuadras de la misma se presenten,
a nivel de fachada de manera irregular, no como un problema de cada
edificacidn, ya que éstas son continuas, sino como conjunto.

LINEA DE

4+ OBJETIVO.
Ordenar y regular el espacio fisico que comprende los derechos de via del
area.

4+ ALCANCES.
Establecer una definicion del area de circulacién vehicular y peatonal
actual y la provisién necesaria para el crecimiento
futuro ordenado de la zona.

+ CRITERIOS.

e Se desarrollard esta propuesta con el primordial propésito de
mejorar las condiciones actuales y futuras para la circulacion de
la poblacién, con una adecuada determinacion de las necesidades
(equiparacién de oportunidades) y equipamiento requerido para
el desenvolvimiento de todas las personas en la zona.

e Para establecer las nuevas lineas de construccion se ha
considerado un derecho de via de 15 mts.

. PROPUESTA DE SENALIZACION Y SENTIDOS VIALES.
‘ + CONCEPTUALIZACION DE SENALIZACION Y
SENTIDOS VIALES.
La sefializacion comprende el conjunto de simbolos o signos indicadores,
que se ubican en las vias de comunicacion para regular o dirigir la
circulacion y permite a la vez facilitar la identificacion del
desplazamiento vehicular.

+ OBJETIVO.
Implementar determinaciones generales proporcionadas por la ley de
transporte terrestre, transito y seguridad vial, en lo referente a
especificaciones y reglamentacion general con respecto a los tipos de
vias, estacionamiento y nomenclatura vial, disposiciones de accesibilidad
y cordones.

+ ALCANCES.
Plantear en base a los reglamentos los sentidos viales y la nomenclatura
de las vias prolongadas y las proyectadas en la propuesta.

+ CRITERIOS.
Se mantendran las determinaciones generales proporcionadas por la ley
de transporte terrestre, transito y seguridad vial, en lo referente a
especificaciones y reglamentacion general con respecto a la sefializacién
vial de acuerdo al capitulo Il Art.90.

Art. 90.- La planificacién y disefio de la sefializacién vial, la demarcacion
sobre el pavimento, y todos los demés dispositivos para el control del
transito en las vias terrestres; serd competencia del Vice Ministerio de
Transporte; pudiendo coordinarse su ejecucion y conservacion con
instituciones publicas, municipales y privadas. (Ver grafico V-10)

Art. 92.- Para efectos de esta ley, y especialmente en el sistema de
sefializacion, se establece un cédigo de colores, compatible con el Manual
Latinoamericano de Dispositivos para el Control del Transito.

+ PROPUESTA.

Sefializacién y Sentidos Viales.

En las vias de mayor trafico sera necesaria la utilizacion de semaforos,
especificamente en las intersecciones de las calles, exceptuando las vias
proyectadas sobre la Finca Santa Rosa, que tendrdn sentido Unico
manteniendo el que actualmente poseen las vias ya existentes y que
requeriran solamente el uso de sefiales de transito (ver plano URB-SS-
01), definidos por el Vice-ministerio de Transporte en el sistema vial de la
ciudad.

225



3% CALLE PONIENTE

m
(%2}
(@]

. 1:750

Il
T

[
M

0,46

12 CALLE PONIENTE

051

UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR

ESC. 1:1500

||.'|..-. -
@IE

PROPUESTA DE

REVITALIZACION INTEGRAL DE

LA ZONA NOR-ORIENTE DEL

DISTRITO 5 DE LA CIUDAD DE
SANTA TECLA

CONTENIDO:
LiNEAS DE CONSTRUCCION
(SITUACION ACTUAL)

SIMBOLOGIA:

LIMITE DE LA ZONA

DE ESTUDIO

NUEVA LINEA DE
I 7
CONSTRUCCION

ESCALA: PLANO:
INDICADAS URB-NL-01
FECHA:
ENERO 2008

PRESENTAN:

LOPEZ PEREZ, FLOR DE MARIA
MEJiA RIVERA, MARISELA GUADALUPE

SEGURA ORTIZ, MONICA DANELIA




UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR

PROPUESTA DE

REVITALIZACION INTEGRAL DE

LA ZONA NOR-ORIENTE DEL

DISTRITO 5 DE LA CIUDAD DE
SANTA TECLA

CONTENIDO:
PROPUESTA NUEVAS LINEAS DE
CONSTRUCCION

SIMBOLOGIA:

NUEVA LTNEA DE
CONSTUCCION

' BLOQUES URBANOS
PROPUESTOS

.

2

LIMITE DE LA ZONA
DE ESTUDIO

ESCALA: PLANO:
INDICADAS URB-NL-02

FECHA:
ENERO 2008

PRESENTAN:

LOPEZ PEREZ, FLOR DE MARIA
MEJiA RIVERA, MARISELA GUADALUPE
SEGURA ORTIZ, MONICA DANELIA




UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR

PROPUESTA DE
REVITALIZACION INTEGRAL DE
LA ZONA NOR-ORIENTE DEL
DISTRITO 5 DE LA CIUDAD DE
SANTA TECLA

[ CONTENIDO:
PROPUESTA VIAL
(SENALIZACION Y SENTIDOS
DE CALLES)

[ siMBOLOGIA:

DOBLE SENTIDO

] ) . SENAL DE TRANSITO
DETALLE DE INTERSECCION DETALLE DE INTERSECCION (ALTO)
SIN ESCALA SIN ESCALA SENAL DE TRANSITO
I . (SEMAFORO)
Eﬂ"’iﬂé\“ I "
S f < T SENTIDO UNICO
—j
i P iane l
i | s | I

BLOQUES URBANOS

TITIII772, bt ) PROPUESTOS
“'('7\ R\
\‘ N\ LIMITE DE LA ZONA
s 3 DE ESTUDIO
ESCALA: PLANO:
| SIN ESCALA URB-SS-01. B
[FECHA: N
ENERO 2008 ]

PRESENTAN:

LOPEZ PEREZ, FLOR DE MAR iA
MEJiA RIVERA, MARISELA GUADALUPE
SEGURA ORTIZ, M ONICA DANELIA

ESC.1:7500




W 8.00
ACERA ARRIATE RODAIJE

/007 8.00 ﬂ%@%@% :
A’IileA E RODAJE ARRIATE ACERA

SECCION B-B

ESC. 1:125

> ]

J‘ 2.00 #1.50 4L

ACERA ARRIATE

8.00 7 1.50 JL 2.00 J’

RODAJE ARRIATE ACERA

SECCION A-A

ESC. 1:125

UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR

PROPUESTA DE

REVITALIZACION INTEGRAL DE

LA ZONA NOR-ORIENTE DEL

DISTRITO 5 DE LA CIUDAD DE
SANTA TECLA

[ CONTENIDO:
PROPUESTA VIAL
SECCIONES DE CALLES

[ siMBOLOGIA:

ESCALA: PLANO:
1:125 URB-SS-02.
[FECHA: N
ENERO 2008

PRESENTAN:

LOPEZ PEREZ, FLOR DE MAR iA
MEJiA RIVERA, MARISELA GUADALUPE

SEGURA ORTIZ, M ONICA DANELIA




0 RECALIFICACION DE USOS DE SUELO. )

4+ CONCEPTUALIZACION DE RECALIFICACION.
Se refiere a cambiar los usos, destinos, o las actividades existentes de una
zona, lote, predio, o la fraccién de los mismos.
Cuando los usos de suelo no se presentan de una manera bien marcada o
definida en un determinado lugar, se generan combinaciones que
propician el conflicto entre actividades, ya que la diversidad de éstos dan
como resultado transitos diferentes, cada uno con distintas necesidades,
creando ademas dificultad de identificacion para las personas que viven y
se desenvuelven en el mismo.

+ OBJETIVO.
Realizar una recalificacion de la zona para establecer de manera ordenada
y definida los diferentes usos de suelo de acuerdo a las actividades que se
realizan como a la infraestructura existente dentro de la zona, de tal
manera que se generen funciones que sean compatibles entre ellas para
propiciar espacios urbanos adecuados.

4+ ALCANCES.
Generar un cambio a futuro en la presencia de actividades, en particular
de algunas de éstas que ocasionan una imagen degradada, sobre todo de la
zona critica, para darle vida mediante el tipo de actividades a desarrollar,
con lo cual se logrard ademéas mejorar la imagen futura de la misma.

+ CRITERIOS.
Para los diferentes usos a proponer se consideraran los siguientes
criterios:
e Tomar en cuenta las caracteristicas fisicas de la zona, las cuales
se analizaron en la etapa Ill, capitulo Il, correspondiente al
diagnéstico.

e Que los usos de suelo a proponer sean compatibles entre ellos,
tomando como base los resultados de la ficha de
intercompatibilidad, realizada en la etapa Ill, capitulo I
(Diagnostico).

e Se jerarquizara el uso de suelo para dar un caracter a la zona de
tipo comercio.

e  Se propondra un uso de suelo mixto de comercio-vivienda.

e  Se buscara que el uso a proponer sea compatible con la vocacién
de uso que posee la zona, el cual es habitacional Hr-40.

e Se mantendrd el uso institucional, equipamiento y comercio
correspondiente a mercados y supermercados.
Gréfico V-8: Uso comercio existente.

~ MERCADO

SUPERMERCADO

+ PROPUESTA.
Recalificacion de Usos de Suelo.
De acuerdo a los resultados obtenidos en la etapa Ill, capitulo II, se
determiné que la zona se destaca principalmente por la presencia de
talleres tanto de mecénica automotriz como de reparacién de diversos
articulos, empleando para ello en la mayoria de los casos, parte de las vias
de circulacion, obstruyendo con ello también, el paso peatonal al ocupar
las aceras, todo esto genera una mala imagen de la zona debido a la
presencia de vehiculos pesados estacionados, equipo de trabajo en las
aceras y el ruido que originan, a todo lo anterior se suma la existencia de
moteles que ocasionan incomodidad a los habitantes de la zona.

Por lo anterior la propuesta de recalificacion de usos de suelo, buscara
orientar y fomentar en la zona el desarrollo de otro tipo de actividades,
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diferentes a aquellas que se consideran como incompatibles por la
problemética antes mencionada. Esta recalificacion obedece también a
que con la construccion del Mercado Duefias, la zona ha sufrido un
cambio en cuanto a uso de suelos se refiere, tomando en cuenta ademas la
construccidn futura de la nueva terminal de autobuses donde se contempla
un centro comercial esta “va a experimentar impactos fuertes y sobre todo
una importante presiéon urbana a la construccién de comercios y un

cambio en la presencia de actividades formales e informales™.

En base a los datos obtenidos del cuadro de intercompatibilidad de usos
de suelo se plantea la zonificacién de la distribucién de los usos de suelo
que corresponden al &rea de estudio, éstos son: habitacional, comercio y
servicios, equipamiento y zona verde.

La propuesta de usos de suelo se presentara en forma grafica en el Plano
General de Zonificacion de Usos de Suelo de la Zona de Estudio de
acuerdo a la clasificacion por zonas:

Cuadro V-1: Clasificacion de usos de suelo.

ZONA TIPO CLAVE
5:;:;2;2;:;:; ananaratata e

Residencial D400 Hr-40
Zona Habitacional

Residencial D200 Hr-20
Zona de Comercio y Centro de Barrio cs
Servicios

Comercio Servicio Habitacional CSH

Institucional, Social y

Zona de Equipamiento Cultural ISC
Zona Verde Area Verde y Espacio Abierto AV
Zona Industrial Zona de Industria Vecina v

Zona de Amortiguamiento Zona de Amortiguamiento ZA

! Fuente: Apoyo Urbano 2003.

CLASIFICACION DE USOS DE SUELO.
Los usos de suelo a proponer se ubicaran en un plano y se clasificaran de
la siguiente manera:
Zona Habitacional: es aquella cuyo uso prioritario es el Residencial, y se
divide de acuerdo a su densidad neta, asi:
Tipo de Area de Lote:
- Zona Habitacional Residencial D400: 400 Hab/Ha
(Hr-40).
- Zona Habitacional Residencial D200: 200 Hab/Ha
(Hr-20).

Cada una de ellas estard determinada por las dimensiones de lotes en base
a las establecidas por OPAMSS en el Art.V.3, de la siguiente manera:

Cuadro V-2: Dimensiones de lotes.

ASENTAMIENTO  LOTE TIPO (M2) DENSIDAD (h/Ha)
PR ]

125.0 ’

CLAVE

Residencial

Residencial 250.0 ’

- Zona Habitacional Residencial D400 (Hr-40): esta zona estara
conformada por las areas que aun poseen este uso, especificamente al
Poniente de la 22 Calle Oriente y en base al Plano General de Zonificacion
del AMSS (ver plano 111-22) se conservara la densidad que actualmente
posee, la cual estara condicionada a un maximo de 400 habitantes por
hectarea (Hr-40).

- Zona Habitacional Residencial D200 (Hr-20): esta la conformara la
finca Santa Rosa y la finca San Rafael, estableciendo para éstas una
densidad de 200 habitantes por hectirea debido a que son las zonas
propensas a ser urbanizadas en un futuro, con el fin de que, en base al lote
tipo como se observo en el cuadro no. V - 3, se contribuya a no deforestar
la zona, de tal manera que éstas nuevas urbanizaciones no propicien el
deterioro de la flora y fauna que actualmente sufre la ciudad a causa de
los diferentes proyectos que se ejecutan, ya que entre mayor es el area de
lote, se puede destinar mayor area verde por cada fraccionamiento.
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De acuerdo a estas determinaciones se sujetaran las nuevas
urbanizaciones y las edificaciones de caracter individual, tanto en las
fincas existentes como en cualquier otra construccion dentro de las zonas
definidas para este uso.

Zona de Comercio y Servicios: es aquella en la cual la actividad
predominante es el intercambio de bienes y servicios.
Asi mismo el comercio es uno de los factores que esta relacionado con
diversas actividades y constituye un elemento complementario para el
desarrollo. Para esta zona se distinguiran dos tipos:

e Centro de Barrio: (CB)

Son aquellas concentraciones de comercio y servicios, cuyo
radio de influencia es una o més parcelaciones habitacionales.

Esta zona donde predominan los talleres de mecénica automotriz, los de
reparacion de diversos articulos y algunos moteles, constituye la zona mas
critica y se ha designado para establecer este uso con la finalidad de
generar un punto de atraccion, que en conjunto con la propuesta del
redisefio de fachadas, calles mixtas y plaza cultural, brinden otras
alternativas de recreacion en la ciudad.

Esta zona comprendera el circuito formado entre la 14% y 182 Avenida
Norte, entre la 52 y 12 Calle Poniente, abarcando esta Gltima, edificaciones
a una distancia de 53 mts aproximadamente. El uso a proponer sera mixto
y a la vez compatible entre ellos, éstos seran habitacional y comercio-
servicio en los siguientes porcentajes: 50% para uso habitacional y un
50% para comercio.

El uso de comercio y servicios que se permitirAn en esta zona
contemplara los siguientes tipos:
Servicio de comidas:

o Alimentacién en restaurantes.

o Cafeterias.

o Comedores tipicos.

o Cafés de tipo cultural.

Servicio de alojamiento:
o Hostales.

o Hoteles.

Ademas se admitird pequefas industrias de tipo artesanal, tanto talleres
como tiendas.

Se debera velar porque el desarrollo de estas actividades no cause dafios
fisicos o sociales al entorno urbano, ni efectos negativos en los inmuebles
a renovar.

e Comercio Servicio, Habitacional: (CSH)

Son aquellas concentraciones de areas relacionadas con el comercio y
servicios mezclados con vivienda.

En esta zona que comprendera la zona de estudio se permitira este uso,
ocupando el 50% para cada uno de ellos, permitiendo inclusive la
utilizacién del 100% para comercio Yy servicio, constituyéndose éstos de
la siguiente manera: comercio de bienes al por mayor y menor, servicio
de comida, venta de articulos diversos, servicios profesionales, servicios
de comunicacion, centros comerciales, mercados y supermercados. Estos
usos propuestos se establecerdn de acuerdo a la mayoria de los ya
existentes y que se definieron en la etapa Ill, capitulo Il y que se
consideran compatibles entre si.

Esta zona ha sido designada para la conservacion de los usos ya
mencionados confinandolos a su actual area de ocupacién previendo la
expansion de estos a las areas aledafas.

Zona de Equipamiento: son aquellas zonas donde predominan las
actividades destinadas al apoyo y complemento de las demas zonas de la
ciudad.
e Zonas de Equipamiento Institucional, Social Existente y
Cultural: (1SC)

Es aquella donde predominan los establecimientos  de
administracion publica, dotaciéon de servicios y actividades
necesarias para garantizar el desarrollo integral y la seguridad de
la comunidad.
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Los usos existentes, tanto institucional como social, aunque se encuentran
de manera dispersa se consideraran como una zona a fin de conservarlos y
respetar el area que actualmente ocupan. Estos se ubican mayormente
sobre la 8% Avenida Norte y el resto sobre la 2% Calle Poniente
comprendiendo los siguientes tipos:

- Educacion.

Colegios publicos y privados.

- Institucional.

Conformado por organismos no gubernamentales y oficinas de gobierno.
- Salud y Asistencia Social.

Comprende clinicas, laboratorios y una unidad de salud.

- Religion.

Comprende las iglesias catolicas, iglesias no catdlicas o lugares de culto.

Ademas de estas actividades se permitira también el uso destinado para
escuela primaria y unidad de salud, tomando en cuenta lo establecido en
el Art.32 del Reglamento de OPAMSS debido a las dos fincas existentes
en la zona de estudio, por lo que el urbanizador deberd dejar un area
destinada a equipamiento social.

Ademés en base a la proyeccion hecha para 20 afios la ciudad de Santa
Tecla requerird de instituciones de salud para abastecer a la nueva
poblacion, todo esto ha sido determinado en base al anélisis realizado en
la etapa 1V, correspondiente al pronéstico. (Ver propuesta 9, Ubicacion
de Equipamiento Social)

En base al Art.6 de la Ordenanza Reguladora del Centro Histérico de
Santa Tecla, donde se define que los usos preferentes son aquellos como
teatros, salas de exposiciones, librerias, turisticos como restaurantes,
cafés, hoteles e institucionales como iglesias, colegios, correo y banca, se
permitird ademas de los usos anteriores, las siguientes actividades: salas
de exposiciones, espacios para la realizacién de diferentes eventos y
reuniones, ya sea de tipo social y/o de esparcimiento como serén la casa
comunal y el anfiteatro. Estos Ultimos se ubicaran en el terreno baldio de
la zona critica con el fin de que en conjunto con la zona destinada a
Centro de Barrio, se cree un ambiente atractivo para el esparcimiento,
recreacion y fomento a la cultura y el arte, tanto para los habitantes de la
zona como de visitantes y turistas.

Zona Verde: son aquellas areas conformadas por vegetacion y que estan
destinadas a la recreacion y mantenimiento del medio ambiente urbano.

e Area Verde y Espacio Abierto (AV): es aquella destinada a la
recreacion pasiva y al equilibrio ecolégico de la ciudad.

La zona verde se considerara debido a que constituye un elemento que
juega un papel importante tanto para las personas, como a nivel urbano y
dado que existe un déficit de este tipo de espacios como se menciono en
la etapa Ill, capitulo Il y los que existen estdn alejados de la zona, se
permitira este tipo de uso.

En base a los datos obtenidos en la etapa 1V y de acuerdo a lo establecido
por OPAMSS en el Art. V.18 donde se establece que todo propietario de
parcelaciones habitacionales deberd donar al municipio un terreno
destinado para area verde equivalente a 10% del area Util, de este se
retomara el 2.22% y se ubicard en el terreno baldio (ver propuesta 9
Ubicacion de Equipamiento), dejando el resto para el urbanizador,
donde deberé considerar un &rea verde de tipo ecoldgica.

Zona Industrial: es aquella en la que predomina la actividad destinada a
la transformacién y produccién de bienes, distinguiéndose el siguiente
tipo:

e Zona de Industria Vecina: es aquella cuyos medios y
procedimientos de transformacion no generan desechos, fluidos,
etc., que por su contaminacion puedan causar molestias a los
usos Vvecinos.

En esta zona se mantendra especificamente la fabrica de articulos
plasticos TECNOPLAST, quedando sujeta a regulaciones en cuanto a
solicitud de cambio de uso o de ampliacién de su infraestructura fisica, asi
mismo se establecera una franja destinada para este uso, contiguo a dicha
fabrica.

Esta zona se ubicara sobre el desvio de la Carretera Panamericana.

Zona de Amortiguamiento: en base a la Ordenanza Reguladora del

Centro Historico de Santa Tecla se define como el area de proteccién
adicional con el fin de preservar la imagen urbana del patrimonio cultural
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edificado, del Centro Histérico y comprende las edificaciones y terrenos
gue se ubican a una distancia de cien metros del area delimitada como
Centro Historico.

Esta propuesta busca que la zona critica forme parte del perimetro de
amortiguamiento tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

- Proximidad al Centro Historico, ya que se encuentra a 109 mts del
mismo.

- Adyacente al perimetro de amortiguamiento: debido a que éste
finaliza sobre la 14* Avenida Norte.

- Existencia de inmuebles con tipologia de arquitectura vernacula, es
decir construcciones que aln conservan caracteristicas de la época en que
fueron construidas.

- Realizacion de propuesta de renovacion de fachadas, la cual busca
integrar esta zona por medio de la utilizacién de elementos clasicos con
el Centro Histérico. (Ver planos de Redisefio de Fachadas)

- Mayor interés en la conservacion y mantenimiento: ya que, al formar
parte del perimetro de amortiguamiento, esta zona gozara de mayor
atencion e interés para las propuestas que se plantean en la zona critica
con el fin de revitalizarla, teniendo por tanto el mantenimiento adecuado
de parte de la Alcaldia Municipal.

- Resultados obtenidos mediante entrevista a los habitantes de la
zona, a partir de los cuales se determin6 que el 88%, esta de acuerdo en
gue este sector forme parte del area de amortiguamiento.

Para que la propuesta de recalificacién de usos de suelo, se llegue a
concretizar en un futuro, serd necesario el planteamiento de normas que
permitan mantener los usos y regular las actividades que se han
considerado para el area de estudio, ya que se hace muy dificil generar los
cambios de uso que se han planteado sin que exista una base legal que la
sustente, éstas serdn definidas y establecidas en la propuesta 3,
correspondiente a la Normativa del Plan, especificamente en el Titulo
Quinto correspondiente a Usos de Suelo.

Aplicacién de propuesta:

La aplicacion de esta propuesta es lograr que de manera gradual se genere
el cambio de uso con vision a largo plazo, previa autorizacion del
Concejo Municipal, siendo ésta ademas, un instrumento para que la
Alcaldia regule en un futuro las calificaciones de usos de suelo y se tenga
de esta manera una estructura urbana organizada y una imagen urbana
restituida.

Q UBICACION DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.

v + CONCEPTUALIZACION DE EQUIPAMIENTO
SOCIAL.

Es aquel que fomenta la superacion de los individuos, tanto fisica como

intelectualmente y comprende las instituciones educativas y de salud.

Como se determin6 en la etapa IV del Prondstico, se requiere

proporcionar equipamiento en lo referente al aspecto de salud, para poder

cubrir con la demanda de este servicio a futuro, por lo que la ubicacion

de éste deberd ser accesible a los habitantes.

+ OBJETIVO.
Proponer el espacio fisico destinado para la localizacion del equipamiento
social consignado a albergar establecimientos encargados a prestar un
servicio social a la comunidad de caracter médico.

+ ALCANCES.
Establecer una propuesta que promueva una solucién a los requerimientos
basicos dados por el Ministerio de Salud segun el nimero de habitantes,
de acuerdo a las proyecciones para el afio 2020.

+ CRITERIOS.
Entre los criterios mas relevantes que manifiesta la propuesta de
Ubicacién del Equipamiento Social estan:

Criterios de Compatibilidad.
e Sera compatible con vivienda, educacion y area verde.
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e Sera incompatible con industria.

Criterios de Localizacion.
e Se deberé ubicar estratégicamente en el sector de manera que sea
de facil accesibilidad.
e Debera estar ubicado contiguo al area verde.

Criterios de Acceso.
e Deberd tener acceso por medio de una via puablica vehicular y
peatonal.

+ PROPUESTA.
Ubicacién de Equipamiento Social.
Segun las normas del Ministerio de Salud, se requiere de una unidad de
salud por cada 10,000 habitantes. La ciudad de Santa Tecla cuenta
actualmente con la unidad de salud Carlos Diaz de Pinal y con el Hospital
San Rafael, los cuales cubren con la demanda del servicio de salud de la
poblacioén.
La proyeccion poblacional para el afio 2022 indica que habra un
incremento de poblacion de 72,440 habitantes como se pudo constatar en
la etapa IV correspondiente al Pronostico, por lo que serd necesario
considerar una ampliacion en el servicio de salud en la ciudad.
Acatando las normas del Ministerio de Salud (1 unidad de salud por cada
10,000 hab) corresponderd proyectar siete unidades de salud mas,
tomando en cuenta para ello que la ubicacidn de éstas debera ser de tal
manera, que permitan una facil accesibilidad a toda la poblacién.
Ya que la tendencia de crecimiento de la ciudad esta dada principalmente
hacia zonas urbanizables existentes, se propone ubicar una de las siete
unidades de salud dentro del area de estudio, la cual absorbera la demanda
de este servicio en la zona Nor-Poniente de la ciudad.
La propuesta de esta ubicacion se estd proyectando dentro de la finca
Santa Rosa, la cual por ser un é&rea propensa a urbanizar, se tomara en
cuenta el Art.V.32 del Reglamento de la OPAMSS.

Art.V.32 Equipamiento social.

Los fraccionamientos habitacionales, deberan contar con una zona
destinada a equipamiento social, con un érea equivalente a 6.4 m%lote
0 6.4% del area total para parcelaciones de densidades igual o mayor a
400 hab/ha y 8 m%/lote para parcelaciones de una densidad menor. Esta

area deberda estar ubicada contiguo al area verde, debiendo tener
acceso directo a una via publica vehicular o peatonal y debera estar
dotada de la infraestructura de los servicios basicos.

Para tal efecto la propuesta consistira en determinar la ubicacién de dicho
equipamiento, (Ver plano URB-UE-01) que contara con un area de
7,961.6 m?, localizandose de manera centralizada dentro de la zona de
estudio, para facilitar su acceso, ademas de cubrir los radios de influencia
dentro de la zona.

Esta rea ha sido determinada de acuerdo a lo siguiente:

Célculo de Area de Equipamiento Social.

FINCA SANTA ROSA

Area (til= 239,166.73 m

AVT= 239,166.73 (10%)= 23,916.67 m*

El céalculo del Area de Equipamiento Social se hara segin la formula
siguiente:

Area= 6.4% para lotificacion HR-40

AES=V x N

Donde:

V= Area equipamiento social x lote en metro cuadrado.
N= Numero de lotes.

N=Ax0.65xD
5
N = Numero de lotes.
A = Area del terreno en hectareas (util).
0.65= Factor de area Util.
D = Densidad de la zona en habitantes por hectarea.
5 = Habitantes por lotes:
Area en m?=239,166.73 m? = 1 hectarea = 23.92 ha
10,000 m?
N = 23.92 ha x 0.65 x 400 hab/ha
5 hab/lotes
N = 1243.84 lotes
AES = 6.4 m?/lote x 1,243.84 lote

AES = 7,961.6 m?
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UBICACION DE MOBILIARIO URBANO.
U + CONCEPTUALIZACION DE
URBANO.

Mobiliario urbano son aquellos elementos, que contribuyen al
funcionamiento, identidad y seguridad de los usuarios de vias y espacios
publicos; buscando hacer agradable su permanencia y recorrido.
En ocasiones el mobiliario urbano genera problemas cuando éste no
considera una serie de factores, ocasionando por lo tanto obstruccién
visual en las superficies o espacios urbanos, deteriorando con ello la
calidad espacial al crearse una confusion visual.

MOBILIARIO

Ante la falta de mobiliario en la zona de estudio y zona critica como ya se
explico anteriormente en la etapa Ill, capitulo Il, surge la necesidad de
realizar una propuesta de ubicacion de mobiliario, para lo cual se plantea
lo siguiente:

4+ OBJETIVO.
Proporcionar a los usuarios mediante la adecuada ubicacion del
mobiliario un ambiente agradable, tanto para su permanencia como el
desplazamiento en los mismos, considerando las funciones ¢ actividades
que se realizan dentro de la zona en estudio y zona critica, de tal manera
gue no obstruya la circulacién y pueda ser facilmente utilizado por todas
las personas.

4+ ALCANCES.
Establecer una propuesta que identifique a la zona con el resto de la
ciudad, integrandose con el mobiliario ya existente.

4+ CRITERIOS.
Bancas:
Las bancas deben proveer descanso a los usuarios y proporcionar una
posicion comoda en lugares acogedores, tomando en cuenta para ello los
siguientes criterios:
e Se ubicaran en zonas que reciban parcialmente sol 6 sombra.
e Se ubicaran de tal manera que tengan vistas a lugares de
actividad: comercio, plazas, areas de juego, etc., que permitan el
esparcimiento.

Paradas de Buses:
Las paradas constituyen elementos importantes para los usuarios, ya que
los protegen tanto del sol como de la lluvia. Para el disefio de las mismas
se consideraran estos criterios:
e Se ubicardn centralizadas en las cuadras para evitar
inconvenientes tanto a la circulacién vehicular como peatonal.

e Se ubicardn a una distancia maxima de 200 a 300 mts
aproximadamente.
Gréfico V-9: Ubicacion de paradas de buses.
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Basureros:

Los basureros contribuyen a que el usuario conserve limpias las calles asi
como los diversos espacios publicos y para lo cual se tiene el siguiente
criterio:
e Se ubicaran predominantemente donde existan puntos de
concentracion de personas y en esquinas.

Faroles (Iluminacion Publica):

La existencia de luminarias trae beneficios econémicos y sociales a la
comunidad como la reduccién de accidentes nocturnos, previene delitos y
fomenta la ayuda policiaca, da mayor facilidad en la fluidez del transito
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vehicular y permite la promocion de negocios e industrias durante la
noche. Esta propuesta estara de acuerdo a los siguientes criterios:
e Se ubicaran en las vias de circulacion, calles mixtas, plazas y
areas verdes. Dicha ubicacion se realizara tanto en la zona critica
como en las calles proyectadas.

e Se ubicardn a una distancia maxima de 50 ms. segln lo
establecido en el Art.VV.67 del Reglamento de la OPAMSS.

Gréfico V-10: Ubicacion de iluminacion publica.

Distancia maxima de
luminarias= 50 m.

Teléfonos Pablicos:
Estos elementos facilitan la comunicacion del usuario a bajo costo,
tomando en cuenta para ello lo siguiente:
e Se ubicardn donde exista concentracién de personas y en
esquinas para facilitar la comunicacion.

Hidrantes:
e Se ubicaran de preferencia en bocas-calles, con una separacién
méaxima de 300 mts. de acuerdo a lo especificado por ANDA en

las Normas Técnicas para Abastecimiento de Agua Potable y
Alcantarillados de Aguas Negras en el numeral 7.

+ PROPUESTA.
Ubicacion de Mobiliario Urbano.
La propuesta de ubicacién de mobiliario urbano en la zona de estudio y
zona critica se basa en el analisis realizado tanto en el diagnostico (etapa
I11, capitulo Il) como en la identificacion de necesidades de la etapa 1V
correspondiente al Prondstico.

El disefio y caracteristicas técnicas del mobiliario urbano antes
mencionado corresponderan a las empresas respectivas que en un
determinado momento se encarguen de la distribucion de los mismos.
Cabe mencionar que algunos de los elementos que conforman el
mobiliario existente en la zona presenta algunos inconvenientes que se
identificaron anteriormente por lo que se recomienda realizar ciertos
cambios en los siguientes elementos:

Paradas de buses: integrar al disefio de la misma un plano de la ciudad,
indicando el recorrido y rutas del transporte asi como los nombres de las
respectivas paradas, de tal manera de facilitar a todas las personas la
informacién necesaria sobre los diferentes lugares y destinos de la ciudad,
evitando con ello problemas de orientacidn sobre todo para las personas
no residentes de la ciudad y aquellas con movilidad reducida. Ademas se
recomienda que el color de éstas sean igual al del resto de mobiliario:
bancas, basureros, barandales, y luminarias ubicadas en los parques San
Martin y Daniel Herndndez, para que exista unidad entre ellos, pues el
disefio de éstas no responde al mobiliario complementario existente en la
ciudad, por lo que se sugiere integrarlo a través de los colores.

Basureros: se recomienda dotarlos de tapadera para evitar la entrada de
agua lluvia y la salida de malos olores.

Faroles: se sugiere integrar a las luminarias que se ubiquen en las
esquinas de las aceras, rotulos horizontales conteniendo el nombre de la
calle y/o avenida del punto donde se encuentran.

Debido a que la agrupacion del mobiliario urbano facilita y mejora la
eficiencia del mismo se propondra la ubicacion concentrada del siguiente
mobiliario: parada de buses, basurero y teléfono, todo y cuando éstos no
ocasionen saturacion en las aceras.
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@ PLAZA CULTURAL TECLENA.

+ CONCEPTUALIZACION DE PLAZA.
La plaza se conoce cominmente como plaza mayor, segin documento
“La Ciudad Hispanoamericana, El Suefio de un Orden CEHOPU (Centro
de Estudios Historicos de Obras Publicas y Urbanismo)”.
La plaza mayor es el centro sobre el que fluye toda la vida de la ciudad y
a la vez es un elemento de la cuadricula. Esta limitada por ella, que por lo
general es simplemente el resultado de dejar una manzana sin edificar,
afiadiendo al correspondiente cuadro el espacio publico formado por la
calle. En sintesis una plaza se considera como un elemento necesario en el
desarrollo urbanistico. Se entiende como un nodo de la ciudad que
concentra la actividad de sus habitantes. También se puede aplicar en la
actualidad como un lugar de esparcimiento, como un vestibulo de un gran
edificio, o como un acceso principal de un edificio®.

El concepto a desarrollar sera:

- Plaza Publica: tiene una gran diversidad de usos, desde eventos
politicos, hasta conciertos, “picnic” urbano, etc. Generalmente tiene un
gran espacio central y puede o no estar rodeado de vegetacion. Tiene
otros elementos paisajisticos como fuentes, espejos de agua, desniveles,
etc.

Caracteristicas de las Plazas.

Para que el disefio de la plaza cumpla con sus funciones que han tenido a
través de la historia, se considerard los aspectos que contemplan los
siguientes valores que la Ley Nacional y las Cartas Internacionales
establecen para la valorizacién de una plaza:

Valor de Uso: utilidad y capacidad que posee un espacio para la
recreacion de una comunidad.

Valor Historico: manifestacion en el area de la plaza de acontecimientos
politicos, econdmicos en una época determinada.

Valor Arquitecténico: el espacio de la plaza estd disefiado para
desarrollar diversas actividades colectivas, principalmente de carécter
civico y de esparcimiento.

2 Fuente: Evolucion y Valorizacion de las Plazas del Centro Histérico de San Salvador, a
través de la Historia. UPES.

Valor Urbanistico: que la plaza demuestra su carécter del ente generador
y organizador del espacio de la ciudad.

Valor Testimonial: que la plaza o sus elementos recuerden en la
memoria histérica hechos relevantes acaecidos en ellas.

Valor Estético: aspectos fisicos de la plaza que indiquen belleza en todo
su conjunto, que favorezcan la recreacion visual.

Para que el disefio satisfaga las expectativas de los habitantes se
considerard lo que ellos esperan de este espacio, a continuacién se
enuncia una serie de significados que los mismos tienen de las plazas:
e Esun lugar de encuentro para con los amigos.
e Lugar para encontrarse con sus enamorados.
e Esun centro de paseo.
e Es parte de la vida cultural.
e Lugar de reunién para tener una tarde placentera con los amigos.
e Para disfrutar de la tranquilidad de un espacio libre, lleno de
arboles.
e Donde se conocen algunas personas que le permiten tener una
charla muy agradable.
Centro para asistir con la familia.
Lugar de turismo para la gente que viene del campo.
Espacios para asistir a actos.
EI monumento sirve para hacer referencia al turismo.
Significa fuente de trabajo cuando se tiene suerte.
Es el espacio donde uno se libera de las penas de la vida
cotidiana®.

Elementos de una Plaza.

Caracteristicas que la definen:

Los materiales del entorno (edificio): caracteristicas comunes de un
sistema constructivo.

Las fachadas de los edificios: cada una de las caras de un edificio y en
especial aquella donde se encuentra la entrada principal.

® Fuente: Evolucion y Valorizacion de las Plazas del Centro Histdrico de San Salvador, a
través de la Historia. UPES.
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Pared o tapial: parte inferior de un filén o capa, por contraposicién con la
parte superior.

Composicidn formal: proporcién de la planta: relacién con la parte de un
todo.

+ OBJETIVOS.
Obijetivo General.
Proveer a la poblacién del la zona Poniente de la ciudad de Santa Tecla
un espacio para la recreacion pasiva y dispersion.

Objetivos Especificos.

e  Crear un punto de encuentro para los habitantes de la zona.

e Crear una alternativa de dispersion a los habitantes de la ciudad,
a través de la generacion de un espacio con diferentes ambientes
agradables.

e Dotar de un espacio que alberge a los diferentes proyectos que
la zona necesita para el pleno desarrollo social.

e Complementar el equipamiento de la zona.

e Contribuir a la revitalizacién de la zona creando una plaza que
constituya un punto de atraccion a sus habitantes y foraneos.

+ ALCANCES.
Crear un espacio que alberge los proyectos que complementaran el
equipamiento comunal y aquellos donde se realizaran diferentes
actividades que permitan atraer a los habitantes a esta zona y con ello
fortalecer la revitalizacion de la misma, ademas de la creacidn de espacios
con areas verdes recreativas con disefio de jardines.

+ CRITERIOS.
Criterios de Zonificacion.
e Lazona para la plaza estara centralizada con respecto al terreno.
Gréfico V-11: Centralizacion en terreno.

O

La plaza funcionara como vestibulo para la distribucién de los
edificios y demas areas.

Gréfico V-12: Funcién vestibular.

R
i

w

Las areas verdes se distribuiran en todo el terreno a disefiar.

Gréfico V-13: Distribucion de areas verdes.

™

Se respetaran los arboles existentes de valor por su antigiiedad y
se deberan integrar al disefio.

La Ceiba sera objeto de un disefio espacial que la resalte y se
utilizara como un fondo para el anfiteatro.

El anfiteatro deberd estar alejado de las otras edificaciones, por
el tipo de actividades a desarrollar y que en un determinado
momento generen ruido.
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a)
b)
c)
d)

b)

Gréfico V-14: Ubicacién de anfiteatro.

alaal

El estacionamiento se distribuird en dos partes, de tal manera de
facilitar el desplazamiento de las personas hacia todo el
conjunto.

La zona recreativa infantil deberd estar separada de la zona de
jardines y zona de contemplacion, por los ruidos que generan los
juegos.

Gréfico V-15: Ubicacion de zona recreativa infantil.

Las zonas afines por las actividades a desarrollar se agruparan
por sector:
o Sector 1: actividades que necesitan quietud y silencio.
Salas de exposiciones y areas complementarias.
Zonas de contemplacion.
Zonas de jardines.
Casa comunal (durante el dia, no se realizan actividades que
generen ruidos).

o Sector 2: actividades dindmicas y que generan ruido.
Anfiteatro.
Zona recreativa para nifos.

Grafico V-16: Agrupacion de zonas por sector.

SECTOR 1 %

» SALAS DE EXP. OIS

» ZONAS DE / SRRERHKLHLIHK
CONTEMPLACION [ PLAZA [ ANEITEATRO,

¢ JARDINES \ JRIXKIIEINBK X XX XK X

v CASA L URECREATIVA
COMUNAL

DOOPARANINGS

Los accesos serdn directos desde las calles mixtas, la 5 y 3
Calle Poniente.
Gréfico V-17: Accesos directos.

5% CALLE PONIENTE

HIYON'AV 81

3° CALLLE PONIENTL

Criterios de Disefio.
Criterios Formales.

El disefio de la plaza tendrd relacion con el de las calles mixtas
en cuanto a sus formas organicas, tomando como base el circulo
y lineas curvas.

Todos los elementos estardn ordenados bajo tres ejes: tres
verticales y uno horizontal.
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Gréfico V-18: Ejes.
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o El disefio del pavimento también tendra relacion con el utilizado
en las calles mixtas, asi mismo con las texturas.

Gréfico V-19: Texturasy colores.

e LaCeiba sera uno de los ejes rectores en el disefio.

e  Se realizara un disefio de jardines, el cual sera parte del proyecto:
15. Propuesta de vegetacion y disefio de jardines en Plaza.

e Se ubicard al centro de la plaza un monumento con esculturas de
caballos para hacer referencia a su funcion inicial y al origen de
la zona.

e Los accesos principales seran demarcados por su escala, pues
deberan invitar a los visitantes ingresar a la plaza.

Criterios Funcionales.

e Se dispondran de circulaciones peatonales para el acceso a los
edificios y demas zonas.

e Laplazaen su interior serd estrictamente peatonal.

e El estacionamiento estard seccionado en 2 partes y sus accesos
deberan ser por la 3% Calle Poniente y 18% Avenida Norte, para
facilitar ingreso desde estas vias hacia toda la plaza cultural
teclefa.

e Se destinaran parqueos para el estacionamiento de personas
discapacitadas en base al Art.VI del reglamento de OPAMSS
que establece el 2%.

e Se eliminaran aquellos arboles que no contribuyan al disefio y
funcion de la plaza, considerando su reposicion.

e Se disefiaran jardines con vegetacién
para generar ambientes agradables para
el descanso y recreacion de las
personas.

+ PROPUESTA.
Disefio de la Plaza Cultural Teclefa.
La presente propuesta se desarrollard en el terreno baldio ubicado en la
zona critica, lugar que en el pasado alberg6 las caballerizas de la familia
Guirola.

Considerando que la Alcaldia de esta ciudad autorizé el uso de éste para
la realizacién de una propuesta que contribuya al mejoramiento de la zona
a través de diferentes proyectos que beneficien a la poblacién de este
sector y el resto de la ciudad, tomando en cuenta que serdn quienes
gestionen la adquisicion de dicho predio a los propietarios para la
realizacién de esta propuesta.

Este terreno presenta una forma trapezoidal por lo que en la propuesta V
correspondiente a la prolongaciéon y proyecciéon de vias se propone
uniformizar este terreno para adaptarlo a la trama original de la ciudad,
tomando en cuenta para ello el 2.22% del 10% del area verde que el
propietario de la finca Santa Rosa debera donar a la municipalidad. (Ver
Proyecciones, etapa V)

Se recuerda que existe un respaldo juridico para la toma de terrenos con el
fin de proveer un bien coman. (Ver Analisis y Aplicacién de Leyes, etapa
V)

Esta propuesta contempla una plaza, instalaciones para el equipamiento
comunal y areas verdes.
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PROGRAMAS.

PROGRAMA

DE

NECESIDADES

NECESIDAD

ACTIVIDAD

ESPACIO QUE

GENERA

SUB-ESPACIO

ESTACIONAR VEHICULOS DE . CIRCULAR
VISITANTES DE LA PLAZA, CALLES
MIXTAS Y EMPLEADOS. e ESTACIONAR iy )
DESCARGAR EQUIPO, ALIMENTOS, e RETROCEDER F e  ESTACIONAMIENTO “ e AREADE
BASURA, PARA EL FUNCIONAMIENTO A
DE LA PLAZA e CAMINAR DESCARGA

d 0
-ESPACIO PARA REALIZAR DIFERENTES . CAMINAR ) . ACCESOS
ACTIVIDADES, CULTURALES, CIVICAS,
POLITICAS, RELIGIOSAS, ETC.O . CORRER Pl . XSS:?:NTO
-ESPACIO PARA LA RECREACION ol °
-CONOCER LOS ORIGENES DEL LUGAR ° ANDAR EN BICICLETA 'H PLAZA ACTIVIDADES
- DISTRIBUIR LOS DIFERENTES ESPACIOS ® CONTEMPLAR - DIVERSAS

. AREA DE DESCANSO

. AREA PARA

ESPACIO PARA ACTIVIDADES PASIVAS:
MEDITAR, DESCANSAR, CONTEMPLAR,
SOCIALIZARSE CON OTRAS PERSONAS
ESPACIO PARA ACTIVIDADES ACTIVAS:
CAMINAR, CORRER

INTERARTUAR CON LA NATURALEZA

CAMINAR
CORRER
PLATICAR

ALBERGAR EL EQUIPAMIENTO e CAMINAR
PARA LA REALIZACION DE e INGRESAR CASA COMUNAL
ACTIVIDADES CULTURALES Y ‘” ZONA DE EDIEICIOS e AREAPARA
COMUNALES i SALAS DE EXP.
e AREADE
Fiy y ANFITEATRO Y,

P AW

ZONA VERDE RECREATIVA

J

e  ZONA DE AREA
VERDE PASIVA
e  ZONA DE AREA
VERDE ACTIVA
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PROGRAMAS ARQUITECTONICOS.

( PROGRAMA ARQUITECTONICO PROGRAMA

4k

ARQUITECTONICO )

PROYECTO PLAZA DE LA CULTURA PROYECTO PLAZA DE LA CULTURA

ety
A

o
o ZONA:
EQUIPO ) ‘ PLAZA

ESPACIO DESTINADO PARA EL DESARROLLO
DE ACTIVIDADES CULTURALES,
COLECTIVAS Y RECREATIVAS

i

PLAZA CONMEMORATIVA,
COMTEMPLATIVA Y DE RECREACION Y

DESCRIPCION DESCRIPCION

ESPARCIMIENTO.
BANCAS
BASUREROS
R o nea Nl ™ frocil W @FPPN FEIROSING \ AweA ottiindl” fr-dmmiaal N @O
ZONAS CANTIDAD REQUERIDAN 8l DIMENSIONES. ACIINGALY ATARIINCIALY TOTALM LAMPARA ESPACIO CANTIDAD [REQUERIDAM’ J§§ DIMENSIONES. ACINOALY ALARINCIALY TOTALM'
AMPA
DECORATIVAS
\ CABINAS \
TELEFONICAS
LA 1 250293 25 N N-A
CENTRAL - ESCULTURAS
AREA DE
ESTACIONA moumeNto ! o o o e
MIENTO | 2 w125 28 50X28.50 N N-A
o -
21,314.13 AREADE ) st i
B DESCANSO | VARIABLE 33900 by N N —
EDIFICA- 1 G
CIONES o
35819 54.30X54.30 N N-A R
IACTIVIDADES 1 196349 R=2500M N N-A
VARLAS
ZONAS . N RAS RetsM
cha VARIAS 1356426 VARIADO N N-A DARDINERAS | 14 9800 R N N-A

N J

T T

Py e
4 ESQUEMA: N MATRIZ DE RELACIONES: SIMBOLOGIA 4 ESQUEMA: N

RELACION

DIRECTA

RELACION

INDIRECTA —
MONUMENTO A LAS CABALLERIZAS

RELACION

NULA

PLAZA CENTRAL

ESTACIONAMIENTO
EDIFICACIONES

AREAS VERDES.

JARDINERA

K AREA DE ACTIVIDADES VARIAS

BANCAS

BASUREROS
LETROS INF.

LAMPARA
DECORATIVAS

CABINAS
TELEFONICAS

ESCULTURAS

MONUMENTO
AREA DE
DESCANSO
AREA DE
ACTIVIDADES
VARIAS

JARDINERAS

K.

MATRIZ DE RELACIONES:

SIMBOLOGIA

RELACION
DIRECTA

RELACION
NULA

i
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( PROGRAMA

ARQUITECTONICO

J L :

ROGRAMA

ARQUITECTONICO

PROYECTO PLAZA DE LA CULTURA

[

' ZONA:

ESTACIONAMIENTO

PLAZA DE LA CULTURA

EDIFICACIONES

MMOBILIARIO Y

AREA
ESPACIO CANTIDAD B REQUERIDANY [Bf DIMENSIONES.

DESCRIPCION ESPACIO PARA RESGUALDAR LOS VEHICULOS
DE LOS VISITANTES.

AREA DE
2 12scu 250X 8 o,
PARQUEQ X800 N N-A
[CIRCULACION .
VEHICULAR | VARIABLE | 750.00 “Pagron N N-A
CIRCULACION
Z 1| use  pmggoysew| N N-A
IARRIATES 1 12500 Lo x| N N-A

RO

1,625.00

PARQUEO | Ll

CIRCULACION VEHICULAR

P

=

cany

s
A

I wmge

)]
ARRIATE @ 14
A

k CIRCULACION PEATONAL

7

T
CEEREEEED

MATRIZ DE RELACIONES: SIMBOLOGIA

P— RELACION
AREA DE DIRECTA
PARQUED

CIRCULACION

VEHICULAR

RELACION
NULA

CIRCULACION
PEATONAL

ARRIL

s P

DESCRIPCION

ZONA DONDE SE ESTABLECERAN LOS
DIFERENTES EDIFICIOS QUE
COMPLEMENTARAN AL EQUIPAMIENTO
COMUNAL

-

SUB-ZONA

‘ CANTIDAD

AREA
REQUERIDAN

AREA
TOTALM

ZONA DE. 4

ANFITEATRO e

ZONA DE 158787
SALAS DE
EXPOCISIONES

LONA DE CASA
COMUNAL. )

72106

3862 X 3562 N

3984 X 2984 N
3581.93

ZONA DE ANFITEATRO

kum.\ DE CASA COMUNAL.

ZONA DE SALAS DE EXPOCISIONES

MOBILIARIO

MATRIZ DE RELACIONI

ZONA DE

COMUNAL.

EQUIPO

[HcanTipan

SIMBOLOGIA
RELACION
DIRECTA
RELACION
INDIRECTA

RELACION
NULA
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( PROGRAMA

ARQUITECTONICO

PROYECTO

| PLAZA DE LA CULTURA

ZONAS VERDES

b 4

EQUIPO

ZONA DONDE SE ESTABLECERAN LAS AREAS

VERDES PARA LA RECREACION PASIVA DE

DE LOS ADULTOS Y RECREATIVAS PARA LO!
NINOS

b 2 VENTILACION
AREA NINATLAALY
CANTIDAD S REQUETIDAN JB DIMENSIONES JB{ A cvimneiaey

DESCRIPCION

SUBZONA

TOTALM

AR LA

ZONA DE
[CONTEM-
PLACION

VARIABLE s428.70 7365 X 73,68 N

ZONA DE N N-A

SARDINES VARIABLE 542870 7368 X 73,68 1356426

[RECREACION  vARIABLE sosxsm N N-A

CREAS 271288
INFANTIL

ESQUEMA:

EQUIPO

BANCAS

BASUREROS
LETROS INF,

LAMPARA
DECORATIVAS

CABINAS
TELEFONICAS

ESCULTURAS
PERGOLAS
COLUMPIOS
SUBE Y BAJA

DESLIZADEROS

ZONA DI
CONTEMILACION

ZONA DE ’
JARDINES

ZONA DE RECREA-

CION INFANTIL

MATRIZ DE RELACIONES:

FUENTE

SIMBOLOGIA
RELACION
DIRECTA
RELACION
INDIRECTA

RELACION
NULA

ZONIFICACION.

Gréfico V-20: Zonificacion en terreno baldio.
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SALAS DE EXPOSICIONES Y AREAS
COMPLEMENTARIAS.

4+ CONCEPTUALIZACION DE SALAS DE EXPOSICIONES.
Espacios que permiten llevar a cabo el desarrollo de actividades de tipo
cultural mediante la exhibicién de las diferentes manifestaciones del arte.
Este tipo de equipamiento juega un rol importante de consolidacion en el
desarrollo urbano y como apoyo a su poblacion, asi mismo ayuda a que
ésta se sienta identificada con el lugar en que viven.
En la ciudad de Santa Tecla actualmente se estan destinando espacios
para la ensefianza, aprendizaje y desarrollo de diferentes actividades
artisticas y culturales, pero ninguno de ellos cuenta con &reas adecuadas
para la exposicion del arte a la ciudadania, por lo que como solucion a
esto se plantea la creacion de espacios destinados para tal fin.

+ OBJETIVO.
Dotar a Santa Tecla de un espacio que permita desarrollar actividades de
tipo cultural, que sea ademas un complemento y apoyo para los diferentes
Centros Culturales que se estan proyectando en dicha ciudad.

+ ALCANCES.
Realizar una propuesta que genere y promueva la difusién del arte
teclefio y cultura en general, y que a la vez fomente la interaccién social
de los habitantes, constituyéndose en un punto de atraccion urbana.

+ CRITERIOS.

Los criterios que orientaran el disefio de esta propuesta son los siguientes:
Criterios Formales.

e Se consideraran volimenes o formas sencillas en el disefio,
especificamente el circulo para que éste se integre con el resto de
propuestas a realizar.

e Utilizacién de ejes compositivos que permitan organizar el
disefio.

e Se utilizardn colores afines con el resto de la propuesta para
crear armonia.

e Se recurrird a la utilizacion de planos para generar mayor
volumetria en las paredes.

e Ultilizacién de paredes de parapeto en el disefio.

Gréfico V —21: Paredes de parapeto.

e La edificacién no sobrepasard dimensiones mayores a la de dos
niveles.

e Realizar un disefio que genere un volumen o forma con
proporcién y escala humana dentro del espacio urbano.

Criterios Funcionales.

o Facilitar en la medida de lo posible el acceso de los espacios que
lo requieran a areas de carga y descarga.

e Generar un disefio que permita la ventilacion e iluminacién
natural de los espacios que lo requieran.

e Realizar un disefio que permita que la edificacién sea accesible a
todo tipo de personas mediante la utilizacién de gradas y rampas
para facilitar el ingreso a la edificacién.

e Establecer una clara diferencia en la circulacion tanto del pablico
visitante como la del personal a laborar en la edificacién.

e Encirculaciones largas se dispondran de jardineras y bancas para
generar un recorrido agradable.

e  Aprovechar y explotar las vistas dominantes que presenta la zona
para los espacios destinados al aire libre (Volcan de San
Salvador y Cordillera del Balsamo).

Gréfico V-22: Vistas dominantes.
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e Se utilizara vegetacién de tipo ornamental en los espacios
publicos al aire libre.
e Utilizacidn de fuentes para generar lugares de contemplacion.

4+ PROPUESTA.
Salas De Exposiciones y Areas Complementarias.
Esta propuesta se basa en el analisis realizado en la etapa IV donde se
identifico la falta de equipamiento en cuanto a espacios para el
esparcimiento y sobre todo de espacios para el desarrollo cultural tanto de
nifios, jovenes y adultos.
La propuesta comprendera la distribucidn en planta de los espacios que
conformarén la edificacion, considerando la importancia que tendrén las
salas de exposiciones como complemento de equipamiento de tipo
cultural en la ciudad de Santa Tecla, ya que seran espacios destinados
para la exhibicién, promocion de artistas tanto locales como extranjeros
asi como la venta de obras de arte (pintura, escultura, literarios, etc.).
El concepto que se manejara para las salas de exposiciones es que éstas
no seran permanentes, sino efimeras, esto con el fin de poder brindar a los
visitantes un concepto variado en cuanto a este tipo de actividades.

+ ANALISIS DEL DISENO.
Elementos Sensoriales.

8. El punto focal, estara definido por dos fuentes, una ubicada en
el costado Sur-Oriente de la edificacion, que constituye un punto
de atraccién al ingreso de los visitantes sobre la 14 Avenida
Norte, y el otro al Norte en el ingreso al area de cafeteria,
generando estos puntos areas de contemplacion.

9. El eje rector, se conformara por la interseccién de dos lineas
oblicuas, a partir de las cuales se generan otros ejes que definen
las paredes del edificio y éstas a su vez cada uno de los espacios.

10. El espacio, se propondra la creacion de un ambiente favorable
mediante la generacién de espacios abiertos y semiabiertos,
aprovechando para éstos las vistas existentes, especificamente la
del Volcan de San Salvador.

11. El color, se manejara en la edificacion la policromia con el uso
de colores calidos, en la gama de los terras para armonizar con el
resto de la propuesta.

12. El material a proponer es blogue de concreto repellado, afinado
y pintado.

13. La textura, se utilizara de forma variada en diferentes espacios,
tanto en pisos como en paredes. Contraste se destacara en el
color utilizado en columnas, planos y texturas en el piso.

Elementos Conceptuales.

1. Concepcion filos6fica, para el disefio de la edificacién se
utilizard una forma geométrica pura y dinamica: el circulo.

2. Caracter, es arquitectdnico de tipo cultural y se generaré a partir
de una forma bésica que se identifique del resto de edificaciones,
pero que al mismo tiempo se integre con el entorno.

3. El equilibrio, se lograr& mediante la generacion de
horizontalidad en elevacién, ya que la distribucion de los
espacios en planta tiende a ser mayor en la parte norte, pero con
la utilizacién de areas semiabiertas y al aire libre el volumen no
tiende a ser visualmente cargado o concentrado en un solo punto.

4. El ritmo, en el disefio sera continuo mediante la generacion de
planos en las paredes, que permitan dar mayor volumetria a la
edificacion, asi mismo en el empleo de columnas, existiendo al
mismo tiempo una repeticion en altura de éstos elementos.

5. Laarmonia, se definird mediante la integracion en el empleo del
color, texturas y de la forma de cada uno de los espacios.

Elementos de Relacion.

1. Direccion, el disefio de toda la edificacion obedecera a lineas
que se dirigen a un punto central a partir del cual se organiza
éste.

2. Separacién, la edificacion estara dividida por un jardin interior,
el cual separa la cafeteria del resto del conjunto a nivel funcional
solamente, ya que visualmente este constituye un solo conjunto.

3. Unién, la unién de todo el edificio se realizard por medio del
disefio con paredes de parapeto, generando la sensacion de
continuidad del mismo.
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PROGRAMAS.

PROGRAMA

DE

NEC ESIDADES

NECESIDAD

§

ESPACIO PARA MANEJAR Y
CODUCIR EL DESARROLLO DE
ACTIVIDADES DE LAS SALAS DE
EXPOSICIONES Y ESPACIOS
COMPLEMENTARIOS

N

ACTIVIDAD ‘

DIRIGIR

AGUARDAR

REALIZAR CUENTAS
GUARDAR ALMACENAR
BRIDAR INFORMACION

J

ESPACIO QUE

GENERA

=  AREA
ADMINISTRATIVA

SUB-ESPACIO

RECEPCION
ESPERA
CONTADOR
ADMINISTRADOR

BODEGA

ESPACIO PARA SUFRAGAR LA
NECESIDAD DE ALIMENTARSE
RECREACION Y DISPERSION

N

ATENDER
COCINAR

RETIRAR EFECTIVO
COMER
MERENDAR

REUNIRSE

= AREADE
CAFETERIA

DESPACHO

COCINA

CAJERO AUTOMATICO
AREA DE MESAS TECHADA
AREA/ MESAS SEMIABIERTA

AN — y

ESPACIOS PARA LA REALIZACION
DE EXHIBICIONES DE ARTE, ASI
COMO PARA LA REALIZACION DE
DIVERSAS ACTIVIDADES CON
AREAS DE APOYO

ADMIRAR
OBSERVAR
APRECIAR
REUNIRSE
ALMACENAR

PREPARAR
DISTRIBUIR

i

= SALASDE
EXPOSICIONES Y
USOS MULTIPLES

SALAS DE EXPOSICIONES
EXPOSICION AL AIRE LIBRE
USOS MULTIPLES

BODEGA
PREPARACION/ALIMENTOS

.

ESPACIO PARA SUFRAGAR LAS
NECESIDADES FISIOLOGICAS
ESPACIO PARA COLOCAR
ARTICULOS VARIOS

REALIZAR NECESIDADES
FISIOLOGICAS
CONTROLAR
ALAMCENAR

= SERVICIOS
SANITARIOS
PUBLICO/EMPL. Y
BODEGA

J

S.S.M/PUBLICO/EMPLEADOS
S.S.H/PUBLICO/EMPLEADOS
S.S DISCAPACITADOS
ENCARGADO

BODEGA

_ Y,
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( PROGRAMA ARQUITECTONICO )

( PROGRAMA ARQUITECTONICO )

SUB-ZONA:
SALAS DE EXPOSICIONES Y
ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

ESPACIO:

AREA ADMINISTRATIVA

SUB-ZONA:
SALAS DE EXPOSICIONES Y
ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

ZONA:
PLAZA CULTURAL

I

ESPACIO:
AREA DE CAFETERIA

AREA CUYA FUNCION ES LA DE
PROPORCIONAR EL ESPACIO PARA EL

PERSONAL QUE DIRIGIRA LAS
ACTIVIDADES A DESARROLLAR, ASI COMO
TAMBIEN AL PERSONAL DE CADA ESPACIO
QUE COMPLEMENTA A LA SUB - ZONA.

s RV g JRnmAGEN
BESPACIO Ji§ CANTIDAD [psquenmane ffj DMENSIONES TOTALA Acnan)
J J

DESCRIPCION

LUMNACION )
Nonr sy

N

RECEPCION 1 4.0 2,00 x 2.00 A A
£srEma 1 10.00 2.00 x 5.00 N/A N/A
| conTapos: 1 5.00 2.00 x 2.50 N/A N/A
Ao s TRADOR 1 2400 6.00 x 4.00 46.20 N/A N/A
:::"‘.:'.. 1 120 1.00x 1.20 N/A N/A
:A‘:"";_’:,“.‘-_‘w 1 2.00 1.00 x 2.00 A A

[ EsQueEMA: 4,00 1.2Q 1,00 mwees

. S

Ql
O
o)

s 15

ceras 2

-~ 1

ARCHIVD. 1 comPuTADoRA 2

S 1 Teroso 2
contonemo 1

fresw— 2

estante 1

suiones 2

freee— 1

Lavasiaas 1

%m oo
MATRIZ DE RELACIONES: SIMBOLOGIA

RELACION

RBCERCHRY DIRECTA

RELACION
INDIRECTA
RELACION
NULA

ADMINISTRADOR

SERVICIO
SANITARIO
BODEGA

MANTENIMIENTO

N w

ESPACIO DESTINADO PARA LOS LOCALES
DE COMIDA 'Y MESAS PARA LAS PERSONAS
QUE VISITAN EL LUGAR.

A VENTILACION \of [LUMINACION
n, AREA AREA n 1 HAL N INATLRALY
cANT m%m..m %mm% roraue i AR IM b
J

~N

DESCRIPCION

DESPACHO 6 7.00 2,65 x2.65 N N/A
oy 6 9.00 3.00 x 3.00 N/A N/A
cann 1 7.00 2,65 x 265 A A
\raménco 20100

AREA DE 2 2500 2.50 x 10.00 N/A N/A
TECHADA

AREA DE MESAS 2 54.00 441 x 1225 N/A N/A
SEM ABIERTA

ESQUEMA: 90
400, 400 , 4.00 400 , 4,00 , 400
g{ L L Ml ey m )
N PR s I
S % S a— —
(o]
_— n
d stes=1201lED
A &= 2 o
<

000 |

TAVATRASTON 6
COCINY 6
CAIENo. 2
HEFRIGERADOR 6
A 6
REGISTRADORA
MOSTRADOR 6
MAQUINA PARA 6
REPRESCOS
FSTANTE 6
MESAS 16
SIS 64

SIMBOLOGIA
’ RELACION
DIRECTA
‘ RELACION
INDIRECTA

CAJERO
AUTOMATICO : ACION

AREA DE MESAS
TECHADA

MATRIZ DE RELACIONES:
DESPACHO

COCINA

AREA DE MESAS
SEMIABIERTA

- 7
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( PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA:
PLAZA CULTURAL

_(SuB-ZONA:
SALAS DE EXPOSICIONES Y

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

ESPACIO:

SALAS DE EXPOSICIONES Y USOS MULTIPLES X MOBILIARIO Y

( ESPACIOS CUYA FUNCION ES LA DE
ALBERGAR DE FORMA EFIMERA TODO TIPO
DESCRIPCION DE EXPOSICION ARTISTICA, ASi COMO

TAMBIEN LA REALIZACION DE EVENTOS
EN USOS MULTIPLES.

\ VENTILACION \_{ TLUMINACION
eaviond BaiGtenonne Jf omessores - foraoe B RANE, «CC.‘.'\‘.T.“\.,

\

SUB-ESPACIO.

SALAS DE

EXPOsICIONES 5 85.00 9.22x9.22 A A
TEAPOMCKRA 1 60.00 175x 175 N N/A
8 i 1 80.00 8.94x894 | 34100 N/A N/A
wovecs 1 8.00 283x283 A A
PREPARACION 1 8.00 283x2.83 N/A N/A

sos
LTSS

9.22

MosTRADOR 1
s 1
Basts. 3
ESTANTES 1
ESTANTE 1
LAVATRASTOS 1
MESY 1

EL MOBILIARIO PARA USOS

TIPO DE EVENTO QUESE
VAYA A EFECTUAR ENESE

MATRIZ DE RELACIO

SALAS DE
EXPOSICIONES

EXPOSICION AL
AIRE LIBRE

MULTIPLES

BODEGA

PREPARACION

5

coMPUTADORA 1

TELEFONO 1

SIMBOLOGIA
’ RELACION
DIRECTA
RELACION
INDIRECTA

RELACION
NULA

( PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA:
PLAZA CULTURAL

SUB-ZONA:
| SALAS DE EXPOSICIONES Y
ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

ESPACIO:
SERVICIOS SANITARIOS PARA PUBLICO/EMPLEADOS:Y BODEGA.

SU FUNCION ES LA DE BRINDAR ESPACIOS "\
PARA LA REALIZACION DE NECESIDADES
FISIOLOGICAS: ASi COMO TAMBIEN
ESPACIOS DESTINADOS PARA GUARDAR
DIVERSOS ARTICULOS.

DESCRIPCION

uMNAC 10N\

k)
A

NTILACION |
N

HAEN
oo 1 1200 S12x238 N/A NIA
g

= ey 1 1200 5123238 N/A N/A

= 1 .00 L73x 173 N/A N/A

b S, 1 400 267x180 | e NIA N/A

S wonrmany 1 0 267x150 N/A N/A
ENCARGARD 1 120 LI0x L10 N/A N/A
BODRGA 1 12.00 283x283 A A

R

INODORO. 10
snGiToO 3
Lavaso 10
ESPEI0S 5
ESTANTE 1
MEsy 1
s 1
CASLLEROS. 1

3 ;‘&xf"’:"s' . RELACION
b : DIRECTA
. S.S. HOMBRES / ;
M CIGIGICAAZ i PUBLICO ’nul\(:ux_v
o 1.501,501,10 2,83 INDIRECT
| PAUAUA ):50].501.10 283 s
N e e DISCAPACITADOS, RELACION
© 14 ) T [o <J \f S.S. MUJERES / LA
N \b ol EMPLEADOS
4 e H H o S. S, HOMBRES |
~ EMPLEADOS
@ N "r"‘“ S
o I\ P ‘ ENCARGADO
alals q
BODEGA
Q. 7 <

\IA'I'RU. DE RELACIONES:

MAQUINASECADORA 3

{EEraagty

Gash

R

SIMBOLOGIA

PR
R
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PREPARACION
DE ALIMENTOS

PISO DE PIEDRA
LAJA

R / MESAS AL
AIRE LIBRE 3

PISO DE CELO
BLOCK

.S. EMPLEADOS
C/CASILLEROS

ACCESO

PRINCIPAL

MESAS AL :
AIRE LIBRE

—

MULTIPLES

N.P.T.

DIVISION DE
COVINTEC
REFORZADO

PLANTA ARQUITECTONICA DE SALAS DE EXPOSICIONES Y AREAS COMPLEMENTARIAS
ESC. 1:200

7

MANTENIMIENTOY

N\

§ O By

~_/ADMINISTRACION

7.35

VENTILACION
ARTIFICIAL

ESQUEMA DE UBICACION
SIN ESCALA

%.s. PARA
EMPLEADOS

PLANTA ARQ. DE S.S. PUBLICO Y PARA
EMPLEADOS ESC. 1:125

UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR

PROPUESTA DE
REVITALIZACION INTEGRAL
DE LA ZONA NOR-ORIENTE
DEL DISTRITO 5 DE LA CIUDAD
DE SANTA TECLA

CONTENIDO:

PLANTA ARQUITECTONICA
DE SALAS DE EXPOSICIONES

Y AREAS COMPLEMENTARIAS

—(5)

DESPACHO
4.10

4

0.60

PLANTA ARQ. DE LOCAL TIPO ESC. 1:100

SIMBOLOGIA:

ESCALA:
INDICADAS

PLANO:
ARQ-SE-01

FECHA:
FEBRERO 2008

PRESENTAN:

LOPEZ PEREZ, FLOR DE MARIA

MEJIiA RIVERA, MARISELA GUADALUPE

SEGURA ORTIZ, MONICA DANELIA




ESQUEMA DE UBICACION
SIN ESCALA
13
. 5.60 5.60° 2
5.60°
N b 6.40° @
o
5/) 3 . 6.40°
A ]
% % % / 6.40° 0
LAMINA ZINCALUM 3
ONDULADA EN POLIN "C" L % > 630
CANAL DE LAMINA ' 9
GALVANIZADA NO. 26 ACCESO . = %
BALL PATERA - i ; %
B b 1 S e 547 ()
ll | | ' e
il /1 . / 5.47° 8
= / - CANALDE LAMINA
L - GALVANIZADA NO.
8.25°
5.60°
- _— UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR
5 5.60°
=
— = &
, = PROPUESTA DE
LAMINA ZEECALUM . D %f/k 5.60° REVITALIZACION INTEGRAL
NDULADA RpPPOLIN : DE LA ZONA NOR-ORIENTE
/@ DEL DISTRITO 5 DE LA CIUDAD
\ DE SANTA TECLA
OSA/SIST A\ 1 = %%i
NTE 5.60°
SUBE, \ M CONTENIDO:
@ | % L"',J"'— — : PLANTA ESTRUCTURAL DE
\N _ :ii’g%%% : TECHOS DE SALAS DE
| 15 5.65° EXPOSICIONES Y AREAS
o = = :::—\\————\‘i COMPLEMENTARIAS
5 =—— 4= :::::\%;‘
| Se======
= : 1~
’ ; , ﬁﬂggjﬁéi 5.60°
CANAL DE LAMINA LAMINA = /
GALVANIZADA NO. 26 AKX Sa ZINCALUM LAMINA
- _ . ONDULADAE ARQUITEJA SIMBOLOGIA:
LAMINA ZINCALUM . : OLIN "C"
ONDULADA EN POLIN "¢ %% : - 0.15 0.30
¢ CANAL DE
LAMINA | L
\¢ ALVANIZADA
> 60.00NO- 26 -
AMINA o
RINE () ONDULADA EN | |/BOTAGUAS 15%
(2) POLIN "C" CANAL DE i | DELAMINA _—
. LAMINA =
PERGOLA GALVANIZADA f-
60.00° A CURARF NO.26 o
PARA EXTERIORES : ‘;;
L ESCALA:
- - INDICADAS
COLUMNA e
DE P PLANO:
CONCRETO | [ VIGA MACOMBER RS2
{ REFORZADO | [ 4 PLACA DE CONEXION
PLANTA ESTRUCTURAL DE TECHOS DE SALAS DE EXPOSICIONES Y AREAS COMPLEMENTARIAS FECHA:
. FEBRERO 2008
ESC. 1:200
. PRESENTAN:
DETALLE DE CANAL ESC. 1:20 L OPE PEREZ. FLOR DE MARIA
MEJIA RIVERA, MARISELA GUADALUPE
SEGURA ORTIZ, MONICA DANELIA




LAMINA
ARQUITEJA

COLUMNAS DE
CONCRETO
REFORZADO

DJSPLC [0]

VENTANA CIRCULAR
CON MARCO DE
ALUMIN|O COLOR
BRONCE|Y VIDRIO
CLARO

PUERTA CON MARCO DE
ALUMINIO COLOR

BRONCE Y VIDRIO PERGOLA DE MADERA
CLARO CURADA PARA
EXTERIORES

L=

2%

4—%

%s,s. UJERES . OMBRg

E EXPOSICION
AL AIRE LIBRE
n—’*‘—w—\ il b s e s — Il * “ DR

ELEMENTOS DECORATIVOS DE

CONCRETO ARMADO

BLOQUE DE CONCRETO DE
15X20X40 REPALLADO, AFINADO Y
PINTADO

BANCA EN VOLADIZO
DE CONCRETO ARMADO

SECCION A-A ESC. 1:150

ENCHAPE DE PIEDRA BOLA

ARCOS DE CONCRETO ARMADO

0.10¢

ESQUEMA DE UBICACION
SIN ESCALA

15° CALLE PONIENTE

14 AV.NORTE,

3 CALLE PONIENTE

UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR

PROPUESTA DE
REVITALIZACION INTEGRAL
DE LA ZONA NOR-ORIENTE
DEL DISTRITO 5 DE LA CIUDAD
DE SANTA TECLA

VENTANA FRANCESA CON MARCO
DE ALUMINIO COLOR BRONCE Y
VIDRIO CLARO

2)

ELEVACION NORTE ESC. 1:150

BLOQUE DE CONCRETO DE 15X20X40
REPELLADO, AFINADO Y SISADO EN

TABLEROS DE 1.1X2.1 (TALLADO EN

ALTO RELIEVE LOS PERSONAJES

PLANOS EN PARED DE
CONCRETO ARMADO _MAS IMPORTANTES DE LA CIUDAD)

BLOQUE DE CONCRETO DE
15X20X40 REPELLADO,
AFINADO Y PINTADO

HHS

JARDINERA CON ENCHAPE DE
PIEDRA TALLADA

P Ny

JARDINERAS DE BLOQUE DE
CONCRETO REPELLADAS,
AFINADAS Y PINTADAS

ELEVACION SUR-ORIENTE ESC. 1:250

——

CONTENIDO:

ELEVACIONES Y SECCIONES

SIMBOLOGIA:

ESCALA:
INDICADAS

4—15%

PLANO:
ARQ-SE-03

FECHA:
FEBRERO 2008

PRESENTAN:

LOPEZ PEREZ, FLOR DE MARIA

MEJIiA RIVERA, MARISELA GUADALUPH

SEGURA ORTIZ, MONICA DANELIA
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ELEVACION SUR

ELEVACION NORTE
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W

VISTA AEREA DE TERRAZA
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ELEVACION PONIENTE

INTERIOR, SALA DE EXPOSICIONES AL AIRE LIBRE

i
é

o=

VISTA INTERIOR AREA DE MESAS TECHADA

YA EAS Co W LE Ve T AR A S

TS A LA S|

INTERIOR, SALA DE EXPOSICIONES AL AIRE LIBRE
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ANFITEATRO.
4+ CONCEPTUALIZACION DE ANFITEATRO.

En arquitectura, especificamente en la romana, el anfiteatro es un edificio
de forma redonda u oval con gradas alrededor, donde se celebran
espectaculos publicos.

En la ciudad de Santa Tecla se estan destinando espacios para la
ensefianza, aprendizaje y desarrollo de diferentes actividades artisticas y
culturales (etapa Il, capitulo 1), pero ninguno de ellos cuenta con la
infraestructura necesaria para la exposicion de actividades, referentes a
espectaculos publicos, lo que trae consigo la necesidad de destinar un
espacio que albergue el equipamiento que satisfaga a la poblacion y
artistas en general.

+ OBJETIVO.
Realizar una propuesta de equipamiento comunal que permita el
desarrollo y difusion de las distintas actividades culturales y de las
diferentes manifestaciones de las artes escénicas.

+ ALCANCES.
Dotar a la zona de instalaciones adecuadas para el impulso artistico y
cultural de la comuna.

4+ CRITERIOS DE DISENO.
Criterios Formales.
e La configuracién en planta del edificio se asocia con la planta
tipica del teatro griego.
e Se partird de un escenario semicircular rodeado por graderias
que siguen la misma curvatura.

e En la elevacion principal del edificio los accesos estaran
demarcados por arcos de medio punto, que ademas seran
elementos que daran unidad formal al conjunto (con respecto a
los demaés edificios).

Criterios Funcionales.
ACCES0S.

e La edificacion contard con tres accesos independientes entre
ellos y se ubicardn de tal manera que permitan su facil
identificacion.

Circulaciones.
Circulacion horizontal.

e Los anchos oOptimos para las graderias seran de 1.00 mt de
profundidad, dimensién subdividida en: 0.40 cm asiento y 0.60
cm de circulacidn para lograr comodidad a la persona que circule
entre el pablico sentado.

Gréfico V-23: Circulacién horizontal.

T

circulacion @
) . - &
area de asiento ﬁ

Circulacion vertical.
e Ancho minimo en gradas para doble afluencia de personas 1.50

mts.
Gréfico V- 24: Circulacion vertical.

9710

el

Graderias.
e Las graderias se ubicaran de tal forma que permitan al publico
tener un enfoque visual desde cualquier punto de éstas.
Escenario.
o Debido a que es la zona primordial del proyecto, este estara
ubicado frente a las graderias, ademas de tener relacién directa
con los camerinos y utileria.
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Camerinos.

e Se dividirdn en dos baterias (hombres y mujeres) y se ubicaran

detras del escenario con relacion indirecta con las graderias.
Acceso de artistas.

e El acceso de artistas se hara por separado al del publico y sera de

manera directa a los camerinos.
Utileria.

e Tendra relacion directa con el escenario por lo que debera
ubicarse cerca de éste para facilitar el manejo del mobiliario y
equipo de escenografia.

Servicios sanitarios.

e Estaran divididos en dos baterias sanitarias y ubicados cerca del

acceso principal del edificio.
Locales comerciales.

e Se ubicaran debajo de las graderias del anfiteatro para utilizar
este espacio, para atender asi la demanda del publico visitante
del anfiteatro como a los del resto del complejo cultural.

Campo visual.

e El campo visual de una persona, sin mover la cabeza y 0jos, es
de 180° horizontalmente y 120° verticalmente (ver gréafico V-25).
En este sentido la forma que mejor se adapta a este criterio es la
circular. La trayectoria visual del publico de una fila no debe
quedar interferida por los espectadores que ocupan la fila
inmediata inferior.

Gréfico V-25: Campo y trayectoria visual.

+ PROPUESTA.
El escenario es el punto de partida para la configuracién geométrica del
edificio, este rige la disposicion de las graderias, que se van generando en
forma ascendente interrumpidos por el acceso principal. Los ejes
principales de circulacion se disponen desde los extremos, definidos por
los accesos al edificio.

El edificio tendra 735.13 m? de superficie, con capacidad para 314
personas y esté constituido por tres areas principales.

a. Area de publico: graderias, servicios sanitarios, locales comerciales.

b. Area de apoyo: camerinos, bodega de utileria, cabina de control.

c. Escenario.

La masa exterior, la composicién externa, seran los indicadores de las
disposiciones interiores y de la composicién interna, para que asi el
edificio pueda ofrecer un caracter particular y su finalidad quede
claramente expresada y reconocer inmediatamente cuéles son los cuerpos
principales.

Las areas de que constara el edificio (definidas anteriormente) aun siendo
interdependientes, tienen cada una exigencias diversas, finalidades y
dimensiones diferentes.

De acuerdo a lo anterior, el escenario es la zona que debe tener mayor
realce y su altura debe superar al resto de espacios complementarios en la
edificacion.

La sala de espectadores o las graderias ocupa una gran superficie y
también exige una gran altura que, solo aventajada por el escenario, se
eleva por encima del resto del edificio. Vienen a continuacion, los
accesos, las circulaciones, los vestibulos y las zonas de descanso,
servicios practicamente idénticos y destinados casi a lo mismo: la
circulacién del puablico, servicios exteriores que deben destacarse
claramente: la salida del publico con accesos faciles y gran circulacion. El
area de apoyo, es mas modesta y menos monumental, la cual, aunque
conecta con el resto del edificio, debe diferenciarse del mismo.

Teniendo asi, en primer plano, delante, el cuerpo de vestibulos y graderias
una gran sala trazada abiertamente; en segundo plano, casi en el centro
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del edificio, el escenario, de mayor altura; luego, por detras y un poco
disimulado, el edificio del area de apoyo y, ya por Gltimo, a izquierda y

derecha, pabellones de acceso.
PROGRAMAS.

( PROGRAMA

DE NECESIDADES )

NECESIDAD

ACTIVIDAD

ESPACIO QUE SUB-ESPACIO

GENERA

" «  VESTIRSE *  AREA PARA MAQUILLAJE
DES::\\:I[!?):)E(;\ Ii;g‘,"\(().‘ll‘,liknl;:l[)‘lis : ;:ls“l’%llltl::ms b o AREA PARA VESTUARIO
: i CAMERINOS - -
BASICAS DE LOS ARTISTAS QUE *  DESCANSAR i DESCANSO/ESPERA
ACTUARAN s TFIRIOLOCICAS [ «  SERVICIOS SANITARIOS
ESPACIOAMPLIO PARA EL ¢ ACTUAR
KSPACIOAN Al . |»
DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES ’E e BAILAR g{ ESCENARIO
| ARTISTICAS A REALIZAR i35 e CANTAR a2
e RECITAR
= B ool =
GUARDAR O ALBERGAR TODOS LOS
INSTRUMENTOS,EQUIPO Y ¢ GUARDAR UTILERIA
MOBILIARIO QUE SE UTILAZAN EN
| LAS PRESENTCIONES PROTEGER (BODEGA)
5255 &= & it
- - sy b e -
CONGREGAR PERSONAS PARA e
PRESENCIAR ACTIVIDADES ﬂ ¢ RECREAR GRADE RiAS
565}
f ARTISTICAS Jia ] e OBSERVAR
NECESIDAD DE UN ESPACIO L +  COMPRAR e le
CMPLEMENTARIO PARA SUPLIR i *  RECREAR jaie ¢ , *  LOCALES COMERCIALES
| NECESIDADES FISIOLOGICAS, ;4,% ¢ ACTIVIDADES ?ij AREA DE PUBLICO "‘?;g s SERVICIOS SANITARIOS
IFORMATIVA Y RECREATIVAS FISIOLOGICAS

%

PR e P

274



PROGRAMA

ARQUITECTONICO

)

( PROGRAMA ARQUITECTONICO )

ZONA: SUB-ZONA:
ANFITEATRO APOYO
ESPACIO:

CAMERINOS

ZONA:
ANFITEATRO

ESPACIO: 2
UTILERTIA

i

DESCRIPCION

ESPACIO DESTINADO PARA EL DESARROLLO
DE LAS ACTIVIDADES BASICAS DE LOS
ARTISTAS ANTES DE LA ACTUACION

AreA
cantioan  l{weouesion v Jlf omaensiones
I

AREA
TOTALM

vestuario 1

vaouiLae 1

SALAO 1
ESTAR

SERV. 1
[SANITARIO

15.78M? 4.39x3.59 N

15.10M? 421x359 N

6.20M*  3.1x2.0 N

520M* 1.74x30 N
W

- 2

i ~ N

N-A
48.28M*

N-A

N-A

o

ESTAR

SERV.
SANITARIO

ARMARIO 2 INODORO 1
SILLAS 10 ravamanos 1
MESITAS 2 DUCHA 1
SILLONES 4 BASURERO 1
ESTANTES 1
ESPEJOS 2

MATRIZ DE RELACIONES: SIMBOLOGIA
’ RELACION
DIRECTA

[ RELACION
VESTUARIO i ®
——— RELACION

MAQUILLAJE Nua

" SALAO

J

/

DESCRIPCION

ESPACIO DESTINADO PARA EL
ALMACENAMIENTO DEL EQUIPO UTILIZADO
EN LAS PRESENTACIONES

30.0M* 6.0x5.0 N

N-A 30.0M*

UTILERIA 1

o b1 ) 1 .

D

ik vy s

ESQUEMA: MATRIZ DE RELACIONES: SIMBOLOGIA

‘ RELACION

DIRECTA

’ RELACION
INDIRECTA

‘ UTILERIA
RELACION
NULA
‘ CAMERINOS
A\ AREA DE 3
PUBLICO
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PROGRAMA

ARQUITECTONICO

)

(

PROGRAMA

ARQUITECTONICO

ZONA:
ANFITEATRO

ESPACIO:

’ SUB-ZONA:
i AREA DE PUBLICO

GRADERIAS

DESCRIPCION

ESPACIO DONDE SE CONGREGAN
PERSONAS PARA PRESENCIAR ACTIVIDADES

ARTISTICAS

ZONA:

ANFITEATRO

ESPACIO:

[ SUB-ZONA:
| AREA DE PUBLICO

SERVICIOS SANITARIOS

[CIRCULACION 32
HOR

ZONTAL 147.84v 7.7x0.6 N N-A
Vhnca 6 80.82M° N N-A
ASIENTOS 300 1s0Mz  0.5x0.5 N N-A

C/U

378.66M*

MATRIZ DE RELACIONES:

ASIENTOS

CIRC. VERTICAL

CIRC. HORIZONTAL

SIMBOLOGIA

RELACION
DIRECTA
RELACION

INDIRECTA

RELACION
NULA

DESCRIPCION

ESPACIO DESTINADO A SUPLIR
NECESIDADES FISIOLOGICAS

SERVICIO
SANITARIO
(HOMBRES)

1 13.0m*

I 130w

VENTILAGON |/ TLUNINACTON
ARLA AT NOWTIRAL AREA
CANTIDAD [ REQuerion v Jif Divinsiones ] i, AARTIFIE) TOTAL M

55x3.5 N NA

26.00M*

5.5x3.5 N

N-A

INODOROS

URINARIOS

MATRIZ DE RELACIONES:

¢

SERVICIO A
SANITARIO (MUJERES)

SERVICIO
SANITARIO (HOMBRES),

Lavamanos 6

SIMBOLOGIA

5

3

RELACION
DIRECTA

RELACION
INDIRECTA|

RELACION
NULA
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( PROGRAMA

ARQUITECT ONICO )

( PROGRAMA

ARQUITECTONICO

SUB-ZONA:

ZONA:
ANFITEATRO AREA DE PUBLICO

ESPACIO:
LOCALES COMERCIALES XMOB‘LMRJO Y

SUB-ZONA:
ESCENARIO

ZONA:
ANFITEATRO

ESPACIO:
ESCENARIO

EQUIPO )

ESPACIO DESTINADO A LA VEN
GOLOSINAS

DESCRIPCION

TA

Y RECUERDOS A LOS VISITANTES

TLUMINACIN
N INATRAL

\yrer
CANTIDAD [ REQUERIDA M2 | DIMENSIONES.

AREA
TOTALM:

LLOCAL
COMERCIAL 1
(COMIDA)

1560 52x3.0 N N-A

2LOCAL 1
COMERCIAL
(VARIEDAD)

15.60M*  5,2x3.0 N N-A

31.20M7

MOBILIARIO [

wermcErawors 1

SILLAS 3

ESTANTES 2
FREEZER 1

pispensapor 1
DESODA

DISPENSADOR l
DE CAFE

MATRIZ DE RELACIONES: SIMBOLOGIA

RELACION
DIRECTA

— = RELACION
1LOCAL \ INDIRECTA
COMERCIAL PN AR
2LOCAL NULA
COMERCIAL v

ESPACIO EN SOBRE EL CUAL SE REALIZAN

DESCRIPCION ACTIVIDADES ARTISTICA

B ESPACIO

N-A 80M?

R=7.0m N

ESCENARIO |

80M*

MOBILIARIO

MATRIZ DE RELACIONES:

| AREA DE
PUBLICO

SIMBOLOGIA

‘ RELACION

DIRECTA

RELACION
NULA
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1689

VESTUARIO

BODEGA& TILER
PT-G+0.15

MERINOS
UJERES)

(HOMBRES)

CAMERINOS N.P.T=0+0.15-¢-

ESCENA

@ ACCESO
--N.P.T=0+0.00

%

PLANTA ARQUITECTONICA
ANFITEATRO

INANNINININININININININININININININININININININININININININININININTN

ESC.1:200

T T S—

JO J
RINIRENEERNNNENNANENENEN cama | ||| LTI T TT]

E]E] EEH HBEH /\ BEH HEH

W‘g&ﬁ LOCAL COMERCIAL S.S.M S.SH

(D]

LOCAL COMERCIAL L W

[

E‘;lA) VESTUARIO

BODEGA gld;l;lzla

| LAE

CAMERINOS
(HOMBRES)

MERINOS
JJUERES)

SALA DE ESTAR

| a

ESCENARI

$-N.p.T=0+0f0

ESQUEMA DE UBICACION
SIN ESCALA

ELEVACION NORTE
ANFITEATRO

ESC.1:200

A

>

&
’ g
&
] ~ Lo
R (/Bx\
A &
[
/
!
ERC IAL 3

4-N.P.T=040.15

PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL INFERIOR
ESC. 1:200

ANFITEATRO

CUBIERTA DE LAM

INA

DE ALUMINIO ZINC

7T

I
CUBILRTA DE LAMINA
DE A%_UMINIO ZINC

UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR

PROPUESTA DE
REVITALIZACION INTEGRAL
DE LA ZONA NOR-ORIENTE
DEL DISTRITO 5 DE LA CIUDAD
DE SANTA TECLA

CONTENIDO:

PLANTA ARQUITECTONICA
DE ANFITEATRO

ELEVACIONES

SIMBOLOGIA:

ESCALA:
INDICADAS

S ?
CUBIERTA DE LAMINA Y g %
T A T T T  easma ) |
= ) R IRE:R:] RN
HH C ] A0 =0l
CavERINOS 00 &%
ELEVACION PONIENTE
ANFITEATRO ESC.1:200

PLANO:
ARQ-A-01

FECHA:
FEBRERO 2008

PRESENTAN:

LOPEZ PEREZ, FLOR DE MARIA

MEJIiA RIVERA, MARISELA GUADALUPE

SEGURA ORTIZ, MONICA DANELIA




CANAL DE LAMINA
GALVANIZADA

CIELO BOTAGUAS DE LAM[NALS |

FALSO GALVANIZADA 13

CUBIERTA DE LAMINA CANAL
DE ALUMINIO ZINC

CUBIERTA DE LAMINA

vy

‘ CUBIERTA DE LAMINA

30% CANAL DE LAMINA
3 0% GALVANIZADA

DE ALUMINIO ZINC VM- FOLING
DE ALUMINIO ZINC
20%
P— g POLIN C
3.
N nnnlss
4N.P.T50+ 3.6t

0.1

— |

r MJJ_,_‘
—
o m—

S.S

SECCION A - A

ANFITEATRO

CUBIERTA DE LAMINA

DEALUMINIOZINC

4-Viga 20 x 30

ESCENARIO
[ — T

4NP.T=0
\_'_\_A_"—‘_‘ 4.
4N
e 77?' \_'_\A__"_‘_‘ 4N,
= r;f*j“ L—,—‘—‘ 4N T=
E_‘E ﬂ,%'j‘j 4P T=
= ‘—AWNF,T:

ANFITEATRO

ESC.1:200

8 ?2,72%D

4
‘ CANAL

GALVANIZADA
POLINC

SECCION B - B

CUBIERTA DE LAMINA
DE ALUMINIO ZINC

POLIN C

VM-2
VM-1

2,95 ﬁ@ 4,1
f

=: CUBIERTA DE LAMINA
I [Feoracuas bE LAMINA /DE ALUMINIO ZINC

CIELO
FALSO CANAL DE LAMINA
GALVANIZADA

-4-N.P.T=0+0.00

ANFITEATRO

S.S

ﬁ ESCENARIO
4N.P.7=0+0.50

SECCION C -C

Q\oso de concreto e=

10.0 cms

0
-
L

=

é’—‘ {7L 1.0 1‘

AR |

‘ $NR=0+0.00

ESC.1:200

&concreto tipo acera e= 10.0 cms

im

géﬁ

ﬁReHemo

DETALLE DE GRADERIAS

ANFITEATRO

ﬁSo\ero de Fundacion 20 x 40

ESC.1:75

5%

CAl

AL

3

/AN NS

20%, \:-1 AL /

T-§

N P-1 \

PLANTA DE ESTRUCTURAL DE TECHOS

ANFITEATRO

0.05

o
g[ POLIN "C" 2" x 4" x 1/16"

POLIN P-1
ESC. 1:10

o
g[ 2 POLIN "C" 2" x 4" x 1/16"
]

DETALLE DE VIGA METALICA VM -3
ANFITEATRO ESC. 1:10

01274~

H H2< 2 1/2°x 2 1/2°x1/4"

VARIABLE CELOSIA # 4 o 60

ﬂ ﬂ2< 2 1/2°% 2 1/2"°x1/4”

DETALLE DE VIGA METALICA VM -1
ANFITEATRO ESC. 1:15

ESC.1:250

2 L 16"X 1% X %"

0.30 -

60°
L \
2L WX X K

POLIN C

- 0.30
60°
DETALLE DE VIGA METALICA VM -2
ANFITEATRO ESC. 1:15
LAMINA_ZINC—ALUM
CALIBRE 26 \
FASCIA.

0,

1 %" @ 60cm.

VIGA MACOMBER

BALL @4" PVC

ABRAZADERA

PARED DE BLOQUE

15x20x40

DETALLE DE CANAL

¥ GANCHO DE VARILLA
08 HIERRO-T1S0

ESQUEMA DE UBICACION
SIN ESCALA

UNIVERSIDAD
DE EL
SALVADOR

PROPUESTA DE

REVITALIZACION INTEGRAL
DE LA ZONA NOR-ORIENTE
DEL DISTRITO 5 DE LA CIUDAD
DE SANTA TECLA

CONTENIDO:

SECCIONES

PLANTA ESTRUCTURAL DE
TECHOS

DETALLES

ANFITEATRO

ESC 1:20

SIMBOLOGIA

ESCALA:
INDICADAS

PLANO:
ARQ-A-02

FECHA:
FEBRERO 2008

PRESENTAN:

LOPEZ PEREZ, FLOR DE MARIA

MEJIiA RIVERA, MARISELA GUADALUPE

SEGURA ORTIZ, MONICA DANELIA
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ELEVACION NORTE

280



ELEVACION ORIENTE

EATRO

PERSPECTIVA GENERAL

ELEVACION PONIENTE

AN F D

12 .

§

PERSPECTIVA INTERIOR 281



CASA COMUNAL.
4+ CONCEPTUALIZACION DE CASA COMUNAL.

Espacio con la infraestructura necesaria para la realizaciéon de diversas
actividades de tipo social.

Como se observd en la etapa I, capitulo I, la zona de estudio, no posee
un espacio destinado a la realizacion de este tipo de actividades, dentro de
las cuales se encuentran: celebraciones de fiesta rosa, primera comunion,
bodas, reuniones de directivas, etc. Por lo que al no contar con este
equipamiento los habitantes tienen que acudir a espacios privados fuera
de su zona, interrumpiendo el desarrollo e interaccion social. Esto genera
una necesidad importante de proveer un espacio que los habitantes
consideren propio para la realizacién de dichas actividades.

+ OBJETIVO.
Realizar una propuesta de equipamiento comunal que permita el
desarrollo de actividades publicas y privadas.

+ ALCANCE.
Conformar un equipamiento consolidado que complemente a las éreas
residenciales, que responda a las demandas de la poblacion y de las
distintas actividades sociales de la comuna.

+ CRITERIOS.
Criterios Formales.

e La figura geométrica primordial generadora de la configuracion
en planta de la edificacion es el circulo.

e La configuracion volumétrica del edificio responderd a una
figura simple EL CILINDRO. (Ver gréafico V-26)

e El salon serd tratado volumétricamente con una altura superior
con respecto a los demas espacios que permita destacarlo en la
edificacion. (Ver gréfico V-26)

e La disposicion de elementos estructurales (columnas) seguiran
un patron equidistante ordenado para generar ritmo combinado
con aberturas para la ventilacion del edificio.

e  Utilizacion de arcos, en particular de medio punto para acentuar
acceso principal y unidad formal.

Graéfico V-26: Configuracion volumétrica.

Criterios Funcionales.
Acceso principal.

e El acceso peatonal se hara directamente desde la plaza general

del complejo.
Salon.

e Serd el espacio primordial de la edificacion en el que se
realizaran los diversos eventos sociales, tendra la mayor
superficie y alrededor del cual se ubicardn los espacios
complementarios.

Cocina.

e Se organizara de tal manera que su relacidon con el salon sea

directa.
Bodega.

e La bodega deberd ubicarse cerca del salon para facilitar el

manejo del mobiliario y equipo.
Servicios sanitarios.

e El total de los aparatos sanitarios se dividird en dos baterias
sanitarias (hombres y mujeres) y se ubicardn cerca del acceso
principal para su facil identificacion.

Cuarto de aseo.

e Espacio complementario que se ubicara contiguo a los servicios

sanitarios.
Salidas de emergencia.

o Existiran dos salidas de emergencia que tendran una separacion

adecuada entre ellas, de tal manera que se eviten las
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aglomeraciones y faciliten el flujo de personas hacia el exterior
del edificio.

+ PROPUESTA.
Casa Comunal.
Partiendo del sal6n, espacio principal centralizado en el inmueble se
anexan los espacios de bodega, cocina y servicios sanitarios necesarios
para el desarrollo de las diversas actividades que tendran lugar en la casa
comunal. Se identifica en la organizacién espacial un punto que servira de

vestibulo, la circulacion dentro del inmueble dependera del mobiliario y
este a su vez de la actividad que se llevara a cabo.

El edificio tendra una superficie de 530.8 m® y una capacidad para 160
personas sentadas y los espacios por los que estard constituido son los
siguientes: salén, cocina, bodega, servicios sanitarios (hombres y
mujeres), cuarto de aseo.

DE NECESIDADES

SUB-ESPACIO

( PROGRAMA

™ N 7
NECESIDAD ‘ ACTIVIDAD ESPACIO QUE
GENERA

ESPACIO PARA ALBERGAR £

: REUNIRSE A
T * BAILAR SALON
\ 2N J\ J\ J
e com COCINA
\ AN J\ C R ¥,
=
* GUARDAR
FPACIo B AN AR GUARDAR e PROTEGER BODEGA
\ 7\ I\ N J
RECREAR > VIR AN
ssrsco s s sun s OBSERVAR SERVISIOS Do
NECESIDADES FISIOLOGICAS ¥ DE SANITARIOS
\ WAt 43 FLN J

) C

ZONA SUB-ZONA:
CASA COMUNAL CASA COMUNAL
( ESPACIO:
CASA

PROGRAMA ARQUITECTONICO )

CO MUNAL EQUIPO

= =R
TSR

&mJ -

ESPACIO EN SOBRE EL CUAL SE REALIZAN

DERCRIRGION ACTIVIDADES ARTISTICA

MESAS 40 INODOROS 4
SILLAS 160 URINARIOS 2
(N " (el T Ty I e A
¥ ACI ;'.u\mun Wﬂ_nnlmu"(muv«uwm"\f Ak [ ™ ToraLwe | ESTANTES | LAVAMANOS 6
?‘ = LAVATRASTOS 1
) COCINA 1
SALON 1 450M* 21.0x210 N N-A
COCINA 1 16.0M? 4.0x4.0 N N-A
BODEGA 1 23.0M? 4.8x4.8 .
N ON-A s30.8m2
SERVICIOS 2 16.9M? 4.1xd.1 N N-A
ISANITARIOS
f\..lslé(')uo E 1 8.0M? 2.8x2.8 N N-A
- J
"5 ESQUEMA: ) MATRIZ DE RELACIONES: SORNOEORK
RELACION
. DIRECTA
RELACION
Lo B B B ] SALON ’IN‘!"!‘U‘('T.\
o0 0.‘.-? * @ COCINA ::::-‘:('ION
Lo oD I S
1 <> <> <> (} 6 <-> BODEGA
QR SANITARIOS
(} .{) <> o <> < | CUARTODE
ASEO




BODEGA

PLANTA ARQUITECTONICA
CASA COMUNAL

ESC. 1: 200

BOTAGUAS DE LAMINA
GALVANIZADA

PLANTA ESTRUCTURAL DE TECHO
CASA COMUNAL

ESC.1:250

BOTAGUAS DE LAMINA
GALVANIZADA

° ° o
\ \ \ \
\ \ \ \
| \ \
PARAPETO | ‘ PARAPETO
| | |
‘ PARED DE BLOQUE\ ‘ ‘ T
\ o \ \ 20
| | | |
. ]
‘ “ “ L “ “ ‘ “ — — % L I
~ DE E
12 18 18
] | |
ELEVACION SUR OESTE
CASA COMUNAL ESC.1: 200
© ® © ©
| | | | |
\ \ \ \ \ -
| PARAPETO | | | PARAPETO
T | | | |
JZ %mm:umuzx 2 pARAPETO% B
gna. | LA LTI T L LT ] J !
: . g PARED DE BLOQUE J
st Oy Wil R
ELEVACION ESTE
CASA COMUNAL ESC.1:200
® © © © ®
P-1
PARAPETO VM-1 T . AL PARAPETO l AMIN,
CANAL DE LAMINA éiﬁg{&zzg\l( N gIAELLS% GI:EC/I&'\%EZ]A-SN B PARAPETO
GALVANIZADA 15% % [
PARAPETO ] 200 g% 2,00
A T [T
T 3,00
2,40
NPI= o NPI=0+0.15 ol
SECCION A - A
CASA COMUNAL ESC.1: 200
|J-| BOTAGUAS DE LAMINA | |
GALVANIZADA N*26 T 1]
LAMINA ZINC—ALUM
CALIBRE 26 VM-I

POLIN-1

MEZCLA ARENA
CEMENTO

o D o

LAMINA ZINC — ALUM
CALIBRE 26

POLIN—1

PARED DE BLOQUE
10x20x40

DETALLE DE BOTAGUAS
LATERAL EMPOTRADO

CASA COMUNAL

fom%
N 2 No 4
; ZCELOSA # %

0.20

o 1 No 4

POLIN P-1

ESC.1:10

ESC 1:10

a 60 Rk

VIGA MACOMBER

CANAL DE LAMINA

PARED DE BLOQUE

GALVANIZADA N®26 \

N =

10x20x40

GANCHO DE VARILLA

DE HIERRO LISO
%" @ 60cm.

e BALL @4 PVC (EXCEPTO

|

CUANDO SE INDIQUE
OTRO DIAMETRO)

ABRAZADERA

- ABRAZADERA

PARED DE BLOQUE

15x20x40

DETALLE DE CANAL
EN PARAPETO
CASA COMUNAL ESC 1:20
2L PXPXP
0.60

o \
2L PX PP

DETALLE DE VIGA METALICA - VM-1

ESC. 1:20

lo
o

PLACA 0.125 x 0.30 x 3/186"

PLACA 0.20 x 0.40 x 3/16"

DETALLE DE CUMBRERA

o
lo

o
1o

0.10

VM-2

Esc.

SIN ESCALA

2 POLIN "C" 2"

1:5

ESQUEMA DE UBICACION
SIN ESCALA
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@ PROPUESTA DE VEGETACION Y DISENO DE
JARDINES EN PLAZA.
+ CONCEPTUALIZACION DE DISENO DE JARDIN.

Es el proceso evolutivo de organizar y combinar adecuadamente los

elementos naturales, estructurales y complementarios del jardin,

tomando en cuenta las variables fisicas, sociales, psiquicas y

econdmicas para lograr una mejor armonizacion del contexto

arquitecténico; manteniendo un entorno apacible, ordenado que

satisfaga tanto la sensibilidad estética del hombre, como sus

necesidades préacticas.

Importancia de la Vegetacion en la Ciudad.

La presencia de vegetacion en las ciudades, altera el balance energético
del clima a escala local, provocando variaciones en la radiacién solar que
llega a la superficie, en la velocidad y direccién del viento, en la
temperatura ambiente y en la humedad del aire. Estos efectos, aunque
limitados, contribuyen, en gran medida, a mejorar la sensacién de confort
en los espacios exteriores urbanos, asi como a amortiguar el impacto de
los elementos climaticos sobre los edificios.

Beneficios Psicolbdgicos.

Seria muy largo mencionar todo lo que filésofos, naturalistas y te6logos,
han dicho durante siglos, acerca de la positiva accion que la vegetacién y
los espacios verdes, ejercen sobre los estados animicos del individuo.

En épocas recientes Roger Ulrich (52) de la Texas A&M University, ha
conducido experiencias en este campo, dandole a las funciones
psicoldgicas de la vegetacion un caracter cientifico.

"o, Uno de los experimentos consistia en observar
g

— la reaccién de las personas a la vision de

X=urbanos. Encontr6 que las escenas rurales
. despertaban mas interés que las urbanas, asi
,COMO Una actitud positiva.

Otros estudios relacionaron la recreacién en
’/éreas naturales con el bienestar psicolégico.
Uno de ellos hacia caminar a personas durante 40 minutos en una
zona urbana arbolada, 40 minutos en una zona urbana sin vegetacion
0 descansar 40 minutos leyendo revistas y escuchando musica.
Aquellos

sujetos que caminaron entre los arboles, registraron sentimientos mas
positivos que aquellos que realizaron las otras actividades.

Aceptada esta capacidad de la naturaleza como estabilizadora del plano
psiquico, cabe preguntarse cual de sus caracteristicas puede ser
reconocida como tonificante urbano presente en los espacios verdes.
Considerando este aspecto con detalle, de los elementos que caracterizan
un paisaje, hemos de destacar como fundamentales la vegetacion, el color
y la luminosidad. Siendo el color y la vegetacion los més importantes®,

Tipos de Jardines.
Referente al desarrollo de jardines, éstos se aplican tanto en los espacios
techados, como en los espacios al aire libre, clasificados en dos tipos:

1. Jardines Interiores.

2. Jardines Exteriores.

1. Jardines Exteriores (no techados).

Instalados en espacios libres. Generalmente son aplicados para ambientar
grandes superficies de areas libres. Son creados con ayuda de elementos
naturales, arquitectdnicos, en donde predomina la geometria, también
utilizan elementos sin orden aparente®®,

-
Organicos --------- Vegetales
Elementos Naturales

L Inoradnicos ------- Minerales v Metélicos

f Infraestruturales ------ Circulaciones peatonales \
Instalaciones:
Eléctrica, Hidréulica,

Jardines Exteriores Mecanica, electronicas.

Elementos Artificiales Utilitarios -------- Sefializacion, Taludes,Bancas

Ornamentales----Lamparas, letreros, fuentes,
maceteros, detalles arq.

Recreacionales—Juegos infantiles

- J

% Fuente: La Vegetacion como instrumento para el Control Microclimatico. José Manuel
Ochoa de la Torre, Tesis Doctoral, Octubre de 1999.

% Fuente: Ambientacion por medio del Disefio de Jardines y la Creacion de Juegos Infantiles
en las Instalaciones del Turicentro de Apulo, Tesis U.E.S.
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Existen diferentes estilos de jardines, de los cuales se retomara el que mas
se adapte al Plan; a continuacion se describiran los diferentes estilos®’:

Arabe
Contemporaneo
E
S
2
1
L Francés
(e}
D
E
J
A
R
'I? Inglés.
N
Italiano.
Japonés

37 Fuente: Disefio de Jardines. Tesis U.A.E.

/I_a ilusién del jardin llena por entero la vida del musulman, cuya existencia\
va ligada a la idea que se hacedel jardin del paraiso. Al sentimentalismo del
arabeva bien el romanismo de sus jardines, cuya quietud y silencio hacen
recordaraquellos otros edénicos parajes donde su religion le ofrece la
recompensa de eternos deleites.

- /

Losjardines del siglo XX no tienen tema alguno y existen Gnicamente como\
una coleccién de plantas; esun porcentaje minimo los jardines que tienen
innovacioénradical. Lo importante esdestacarque cada jardin exige una

gran habilidad y experiencia pero también que sea adaptado a su época y
lugar.

-

En el jardin francés la naturaleza colabora con la arquitectura para crearun
solo y armonioso conjunto de los edificios y los jardines.

El disefio es severo, artificial y estrictamente geométrico. En los jardines
francesestodo esgrandeza y majestuosidad

J

/EI arte de hacer jardines consiste en la combinacién de una vista agradabD
de una vegetacion abundante, sombra, soledad, reposo, todo esto preparado
de modo que puede eludir los sentimientosy hacerles creer que es
realmente la naturaleza.

La diversidad, el principal atractivo del paisaje naturalel cualse debera de
escoger con cuidado un terreno en que se facilitard tambien formarcolinas,
valles, rios, cascadasy lagos con plantasadecuadas. La simetria cansay
disgusta, los paisajesserenos y ordenadossirven de modelo para el
concepto dejardin.

NG /

e K K s o . ™
Losjardines clasicamente italianos, se destacan especialmente poruna
armoniosa combinacién de arte, naturaleza y arquitectura.

Mas que por la vegetacion, su estilo viene dado porescalinatas, nichos,
fuentes, monumentos, terrazasy balaustradas.

& 4

g o . N
Es una miniatura de la naturaleza que se compenetra en un limitado
espacio, en el cualse encierra riquezas como el mar, el rio , el monte, el
valle, el bosque, el prado, la cumbre, las rocas, los edificios; todo ello
conlleva a crear unambiente de pazy reposo en que el alma pueda
deleitarse.

o 4
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Seleccion de Estilo de Jardin.

Como se estudio en la etapa Il, capitulo Il; la ciudad de Santa Tecla tuvo
una gran influencia francesa, por lo que se retomara el estilo francés para
disefar los jardines de la plaza, estudiando para ello las caracteristicas de
éstos adoptando las que mas se adecten a las necesidades de la misma,
asi como a las condiciones de la zona en lo referente a lo econémico,
social, cultural, etc.

Jardin Francés.

Los jardines  franceses se
extendieron por toda Europa
durante el siglo XVII. Su traza
consiste en una serie de parterres
(cuadro de jardin adornado con
flores y césped) de formas
geomeétricas organizados por ejes
de simetria de diversa
importancia.

Una de las caracteristicas es el Absolutismo (dominio visual del
territorio, geometria topiaria).

El jardin es el elemento que hace la transicion entre arquitectura y
territorio.

Funcion: el jardin intenta que el observador crea que o méas importante
es el castillo. Todo tiene que entenderse como una unidad. El espacio es
global, no hay elemento que sobresalga méas que la vision del castillo, es
por tanto un juego habil de introducir elementos o secuencias sin destruir
el eje visual, la unidad del conjunto®,

Topografia: los jardines franceses eran de superficies planas y lineas
rectas. Se aprovechd lo llano del paisaje.

% Fuente: Disefio Ambiental | UPES.

Equilibrio: su disefio es de simetria absoluta por lo que se observa un
equilibrio de tipo axial.

Color: predomina el verde de setos y arbustos, en parte utilizan varios
colores de flores para lograr el efecto de alfombra.

Proporcion: la proporcion de los jardines franceses se relaciona con la
proporcién de palacios de la época. En general estos jardines eran de
grandes proporciones y los elementos que los componian iban de acuerdo
a su extension.

Forma: era completamente geométrica desde el plan y trazado hasta la
forma de los arbustos, setos, parterres, fuentes, etc.

Sentidos:

Vista: la visual de perspectivas infinitas hacian el horizonte hacian de
estos jardines lugares dignos de contemplacion.

Elementos Naturales:

Tipos de Vegetacion: Castafio de la India, Olmos, Alamos, Robles, Tilos,
Abedules, Laurel, Pino, Abeto.

En cuanto a los arbustos se utilizaba el “boj” y el “tejo” recortados en
forma regular e irregular, armando figuras o simples setos: Tulipanes,
Palmeras, Mirto, Gladiola, Coniferas (los cuales pertenecen a clima
hdmedo y nublado).

El agua es uno de los principales elementos utilizados en fuente,
estanques y cascadas que constituyen elementos centrales de la plaza.
Elementos complementarios:

Fuentes, esculturas, cascadas, estanques. Las esculturas eran alegéricas a
los dioses principalmente al dios sol®.

+ OBJETIVO.
Proponer una ambientacion natural a la zona de estudio, a través del
disefio y propuesta de vegetacidon que contribuya a mejorar el clima del
sector asi como proveer a los habitantes de un ambiente de recreacion y
descanso.

+ ALCANCES.

1. Realizar una propuesta de disefio de jardines y vegetacion
complementaria de la plaza, calles mixtas y aceras de la zona en
estudio.

3 Fuente: Disefio de Jardines. Tesis U.A.E.

289



2. Desarrollar una propuesta a nivel grafico y escrito del disefio de
jardin y vegetacion complementaria, conteniendo:

e Disefio de jardines.

e Vegetacion en la plaza y areas de contemplacion.

4+ CRITERIOS
Criterios Generales.
e Utilizacion de vegetacion adecuada para la zona urbana.
e Considerar la historia de la ciudad y origen de fundacion.
e Uso de plantas ornamentales que produzcan flores durante todo
el afio.
e Utilizacidn de arboles que produzcan flores llamativas.

Criterios de Disefio.
Criterios Formales.
e Formas geométricas a partir de ejes radiales.
e Diversidad de disefios y colores en parterres, manteniendo
siempre simetria entre ellos en un eje
Gréfico V-27: Diversidad de formas.

i

e Uso de flores con colores calidos para la zona de jardin.
e Utilizacidn de diversidad de vegetacion para cada ambiente.
Criterios Funcionales.

e Generacion de senderos que permitan paseos peatonales.

e Utilizaciéon de arboles que provean de sombra pero a la vez
permita la filtracion moderada de luz solar.

e Uso de plantas ornamentales con follaje y colores frios para
zonas de contemplacion.

e Ubicar arboles esbeltos en la periferia de la plaza,
primordialmente al Oriente y Poniente con follaje poco denso
gue permitan generar sombra durante la mafiana y tarde.

e Las plantas ornamentales seleccionadas cumplen con 6 funciones
principales:

Generar direccion en las circulaciones.
Evitar el traspaso en las diferentes zonas.
Crear volumen y follaje.

Dar color.

Decorar y acentuar.

O O O O O

+ PROPUESTA.
Propuesta de Vegetacion y Disefio de Jardines en Plaza.
Las &reas verdes se han dividido en tres sectores:
Sol: estardn en este sector los jardines con disefio francés, por las
caracteristicas antes mencionadas.
Intermedia: para los juegos de nifios, parqueos, zona de exposicién al aire
libre.
Sombra: para las zonas de contemplacion y descanso.

La vegetacidn propuesta se ha dividido en:

Arboles de sombra; proporcionaran sombra adecuada para la ubicacion
de espacios ideales para el descanso, juegos infantiles (asoleamiento
intermedio), areas de observacion y contemplacién, calles mixtas y
aceras.

Plantas ornamentales; utilizadas en las &reas de contemplacion,
vestibulos de las plazas.

Plantas de moldura: se empleardn para definir los jardines, paseos
peatonales, bordes de caminos juegos infantiles, crear acentos.

Plantas de floracion: se utilizarén en los jardines tipo franceses (jardines
de sol) ademéas de que cumplen su doble funcion de crear ambientes
agradables y dinamicos.

Planta de bajo estrato: estas se refieren a los engramados de areas
verdes. Se propone tres tipos de grama:

Grama San Agustin: para la zona de jardines franceses.

Dichondra: se ubicara en las jardineras donde se ubiquen arboles, para
proteger el suelo.

Mani rastrero: se utilizara para cubrir grandes areas de jardin que no seran
expuestos al paso peatonal.

A continuacion se presenta la vegetacion propuesta con las caracteristicas

generales de cada una de ellas y con su respectiva identificacion
fotografica:
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CLASIFICACION: CRECIMIENTO RAPIDO

ARBOLES

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ALTURA COPA TIPODE FOLLAJE EPOCA DEFLORACION Usos
ARBOL DE FUEGO DELONIX REGIA 8-15 8-12 CADICIFOLIO FLOR:ABRIL- ORNAMENTAL POR SU
JUNIO VISTOSIDAD DE SUS
FLORES EN PARQUE Y
JARDINES
ORNAMENTAL PARA
EUCALIPTO EUCALYPTUS 15-20 6-10 PERENNIFOLIO FLOR:MARZO- ACERA, PARQUE Y
DEGLUPTA JUNIO CORREDORES
LLAMA DEL SPATHODEA 8-15 6-10 PERENNIFOLIO FLOR: ULTIMOS Y | | JRNAMENTAL POR
aMESES DEL ’
BOSQUE CAMPANULATA 121 PARQUES, PLAZAS Y
ANO JARDINES
INGA 10-15 8-12 PERENNIFOLIO FLOR:ENERO-FEB | | Trapiee "QUESY
PEPETO FRUTO: MAYO
o RN 2N L N 2N AN J
CLASIFICACION: CRECIMIENTO INTERMEDIO
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ALTURA COPA TIPODE FOLLAJE EPOCA DEFLORACION USOSs
MAQUILISHUAT TABEBUIA ROSEA 15-20 10-15 CADICIFOLIO FLOR:ABRIL- ORNAMENTAL DA
FEBRERO PARGUESY AVENID,
HOJA:ABRIL- Q

FEBRERO




ARBOLES

CLASIFICACION: CRECIMIENTO LENTO

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ALTURA COPA TIPODE FOLLAJE EPOCA DEFLORACION Usos
CALLISTEMO CALLISTEMON 8-10 5-6 PERENNIFOLIO TODO EL ANO PARA SOMBRAS,
VIMINALIS CALLESY AVENIDAS,
JARDINES Y PARQUES,
PLAZA, JADINES Y
CORTEZ BLANCO TABEBUIA DONNEL 19 10-12 CADICIFOLIO FLOR: ABRIL- PARQUE.
DICIEMBRE.
HOJA: MAYO
ENERO
FRUTO: MAYO,
JUNIO.
ORNAMENTAL PLAZA,
JADINES
EUCALIPTO EUCALIPTO CINEREA 8-10 4-6 PERENNIFOLIO HOJA TODO EL
DOLLAR ANO.
- N\ J N RN 2N J

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

EUCALIPTO LLAMA DEL BOSQUE CORTEZ BLANCO PEPETO

MAQUILISHUAT CALLISTEMO
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NOMBRE COMUN

NOMBRE CIENTIFICO

ALTURA

o

BAMBUENANO )

MIRTO

CROTOS

PALMERA ORIENTAL

CLAVELON NEVADO

IXORA

GOTA DE SANGRE

FLOR BARBONA

{ARAN DUNARIA

PUMILA

MYRTUS COROMUNIS

CODIAEUM
VARIEGATUM

CHYSALIDOCARPUS
LUTESCENS

HIBISCUS SYNENSIS

IXORA COCCINEA

RUSELLIA
EQUISETIFORMES

\CAESALPI NA

4-6

46

46

15-2

05-15

1,0

ARBUSTOS

COPA

2-3

PALMAS

15-2

EPOCA DE FLORACION

usos

TODO EL ANO

JUNIO-JULIO

JUNIO-JULIO

TODO EL ANO

TODO EL ANO

(JARDINERIA, SETOS, )

EVITA EROCIONES EN
TERRENOS
QUEBRADOS.

JARDINERIA, SETOS,
FLORISTERIAY
JARDINES INTERNOS.

JARDINERIA
EXTERIORES, PARA
CORTINAS, CREAR
PRIVACIDAD,
BLOQUEAR LUZ SOLAR
O VIENTO.

ORNAMENTAL
JARDINES EXT.PATIOS,
DEFINIR ARRIATES,
ALAMEDAS.

ORNAMENTAL, EN
JARDINES
EXTERIORES, FORMA
PAREDES VEGETALES,
DIRIGIR LA
CIRCULACION

ORNAMENTAL EN
JARDINES, SETOS

PARA ADORNAR
BALCONES O
TERRAZAS, APTO PARA
INTERIOR, TALUDES Y
ALTO DE MUROS

JARDINES

AN J

FOTOGRAFICA

IDENTIFICACION

IXORA GOTA DE SANGRE

FLOR BARBONA
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PLANTAS ORNAMENENTALES DE FLOR

CLASIFICACION: SOL% EPOCA DE FLORACION: TODO EL ANO

NOMBRE COMUN

DALIA ENANA

CALENDULA

GERBERA

KALACHOE

CAMARON

JACOBINAS

JACINTOS

VINCA ROSADA

NOMBRE CIENTIFICO

SALVIA SPLENDENS

DALHIAS.P.

CALENDULA

GERBERA

KALACHOE

PACHYSTACHYS

LUTEA

JACOBINEAS CARNEA

HYACINTHUS SPP

CATHARANTHUS

\ROSEUS

ALTURA

-

0,3-1,5

0,3-2,0

0,3-0,6

0,2-0,3

1,15
0,3-1,0

0,3-1,0

0,3-0,6

COLORDE FLOR

MORADA
ROJA,BLANCA'Y
AMARILLA

MORADA,
BLANCAY
AMARILLA.

AMARILLO.

AMARILLO, ROJO
Y ANARANJADO

ROJA'Y BLANCA

AMARILLO

ROSADAS

ROSADAS Y LILAS

CANTIDAD DE RIEGO POR
SFMANA

TODOS LOS DIAS

TODOS LOS DIAS

TODOS LOS DIAS

TODOS LOS DIAS

2 RIEGOS POR SEMANAS

TODOS LOS DIAS

TODOS LOS DIAS

TODOS LOS DIAS

-

2-3RIEGOS POR SEMANAS

J

FOTOGRAFICA

IDENTIFICACION

CALENDULA

JACOBINAS

JACINTO
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PLANTAS ORNAMENENTALES DE FLOR

CLASIFICACION:ME m EPOCA DE FLORACION: TODO EL ANO

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ALTURA COLOR DE FLOR CANTIDAD DE RIEGO POR
SEFMANA

LUMBELLA PLUMBAGO 05-1,0 AZUL PASTEL 3 RIEGOS POR SEMANA
ALEGRIA DE LA IMPATIENS AXILARES,
CASA(sultana) WALLERIANA DIVERSAMENTE
gg'J—gFf(EQ&’?\lsé o LUMBELLA ALEGRIA DE
LA CASA(sultana)
)
TREPADORAS '-<‘-
o
]
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ALTURA COLOR DE FLOR CANTIDAD DE RIEGO POR g
SFMANA
w
VERANERAS BOUNGANVILLEA ACOPLADA | (PURPURAS, 2-3 RIEGOS POR SEMANA
GLABRA ALAPODA | | BLANCASY z
SALMON 1 POR SEMANA 8
BELLISIMAS IMPATIENS MORADA g
WALLERIANA T
=
w
a
CESPED
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ESPECIE CANTIDAD DE RIEGO POR
SFMANA
GRAMA SAN STENOTAPHRUM PARQUES Y JARDINES
AGUSTIN SECUNDATUM PRIVADOS, SE PUEDE
CAMINAR SBRE ELLA
DICHONDRA DICHONDRA REPENS PERENNE PARQUES Y JARDINES
PRIVADOS, NO PISAR
B d - ). oS A K o
MANI RASTRERO PARQUES Y JARDINES GRAMA SAN AGUSTIN DICHONDRA MANI RASTRERO
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o Calles Mixtas.
Se utilizara el maquilishuat y el cortez blanco para las calles mixtas, por
su altura y color de sus flores; rosado para el primero y amarillo para el
segundo, generando con esto ambientes agradables y memorables, al
mismo tiempo que identificara a estas vias del resto de la ciudad por su
vistosidad en cada época de floracion. Ademas dara proteccién contra la
luz solar a los inmuebles que tienen una orientacion Oriente— Poniente.

Gréfico V-28: Calle mixta.

g—fﬁg.‘ wfciiﬁr‘ﬁ'""1W"m sat »j 'mf‘?:;‘ ‘jg-?:zr-,y.mn‘:_

o Arriates en las Aceras.

Como se observo en la etapa Il capitulo 1l, se pudo determinar que la
pérdida del clima fresco que caracterizaba a la ciudad se debié a la
abundante tala de arboles, es por ello que se propone dotar de vegetacién:
a los arriates que no lo poseen, los arriates que serén el resultado de la
aplicacion del proyecto 6 (Nuevas Lineas de Construccidn), para las
resultantes del proyecto 5, (Prolongacién y Proyeccion de Vias).

Para estos arriates se propone el Eucalyptus Deglupta, por ser un &rbol de
rapido crecimiento, con follaje perennifolio y por generar sombra que
permite ademas la filtracion de la luz solar, dando de esta forma
proteccion a los peatones y vehiculos, por otra parte la forma de este
arbol, en cuanto a su altura y tronco; permite que sea ideal para el uso en
los arriates debido a que al tener su altura final, las ramas no obstruiran la
vista, permitiendo por tanto tener un panorama despejado de la acera a la
calle. Estos estaran ubicados a una distancia minima de 3.0 mts y una
méaxima de 5.0 con el fin de que las copas no se entrelacen demasiado,
pero que a la vez provean la sombra necesaria a los usuarios de estas vias.

o Plaza de la Cultura Teclefia.
Avreas de sol.
En estas areas seran ubicados los jardines franceses, generando parterres
a partir de ejes radiales, utilizando en su mayoria la simetria, éstos estaran
divididos por senderos con 2.50 mts de ancho para generar recorridos a

través de los mismos; se hard empleo de las plantas ornamentales con
flores clasificadas para sol, generando los diferentes disefios y con ello
lograr un ambiente dindmico que invite a las personas a recorrer esta zona
durante toda la época del afio, pues se eligieron aquellas especies con
floracion perenne para que estos disefios permanezcan vistosos durante
toda la época del afio. El césped a utilizar para los parterres sera el San
Agustin.

Areas intermedias.

Estas estan destinadas para las areas de contemplacion, que requieren de
espacios con una sombra no densa, que generen serenidad y tranquilidad
para dar al usuario un ambiente idéneo para la contemplacién y
meditacion. Para ello se deberd utilizar vegetacion con color abundante en
las tonalidades frias dentro de las cuales se propone: el eucalipto dollar.
-Arbustos con follaje: palmera oriental, lumbella, oreja de elefante,
papiro. Estos arbustos se han elegido por sus colores y formas, pues crean
ambientes frescos.

El eucalipto dollar se ubicara en cada una de las jardineras con asientos,
alrededor de ellas los arbustos oreja de elefante y papiro.

Para las jardineras que no posean asientos se ornamentardn con las
palmeras orientales con lumbella, pues hacen una buena combinacion.

Las jardineras se cubriran con el césped dichondra.

Areas de sombras.

Estas &reas estas destinadas para el parque donde se necesita de la
suficiente sombra para la realizacién de diferentes actividades como
caminar, correr, platicar, se utilizara: arbol de fuego, cortez blanco,
maquilishuat.

Al igual que los jardines se han disefiados senderos, sobre los cuales se
ubicaran de forma alternada cortez blanco y maquilishuat en aquellos con
orientacion Norte-Sur para que no ocasionen dificultades en las épocas
que botan las hojas.

En los senderos con orientacion Oriente-Poniente se utilizaran los arboles
Ilama del bosque y pepeto que por sus hojas perennes daran sombras
continuas.

Para las jardineras con &rboles existentes se propone el uso de las flores
de sombra para decorarlos y para las que posean arboles de menor
proporcion se utilizara la dichondra.
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REMODELACION DE ELEVACIONES DE LOS
INMUEBLES DE ZONA CRITICA.
+ CONCEPTUALIZACION DE REMODELACION.

El cambio de imagen urbana involucra diferentes aspectos: como el
social, econémico, cultural, etc., por lo que cabe mencionar que la
propuesta que se presenta a continuacién solamente va dirigida al
aspecto arquitecténico y urbano de la zona critica.
Para que esta propuesta tenga éxito y se llegue a concretizar y valorar, se
deben considerar los aspectos antes mencionados, mediante el estudio y
andlisis de los mismos con los especialistas correspondientes, para que
ésta sea integral.
Para llevar a cabo el redisefio de las elevaciones se ha optado por el estilo
posmoderno en la versién historicista®, el cual consiste en retomar
elementos histdricos 6 del pasado como cornisas, molduras, arcos, etc. de
una manera reconocible y simbélica.

4+ OBJETIVO.
Transformar el aspecto fisico de los inmuebles de la zona critica,
renovandolos a nivel de fachadas, materiales y colores, para crear un
ambiente visual agradable que contribuya a mejorar la imagen urbana de
la zona.

4+ ALCANCES.

Realizar una propuesta que genere y ofrezca a los habitantes, ciudadanos
en general y turistas un ambiente diferente, que permita fomentar diversas
actividades a las que actualmente tienen la zona, esto como un apoyo a la
recalificacion del uso de suelos, asi mismo contar con otra alternativa
para la recreacion.

De igual manera se busca que este punto se convierta en un estimulo para
motivar a las zonas circundantes a mejorar su ambiente, como ha
sucedido en algunas ciudades donde parte de la revitalizacion incluye el
mejoramiento de las fachadas de las viviendas, como a continuacion se
describe en el siguiente caso:

Después de seis afios de laboriosa rehabilitacién, la calle Balborraz en
Zamora, Espafia, recuper6 el esplendor perdido por el descuido y el
abandono. Instalaciones generales de infraestructura y saneamiento de la
calle, telefonia, iluminacion, acometidas de agua, cableado de television,

° Fuente: Entrevista Arg. Rodolfo Arias.

etc. se habian superpuesto sobre las fachadas con absoluta ausencia de
sensibilidad a lo largo de los afios, dando como resultado un desorden de
cables que ocultaban parcialmente las fachadas, desfavoreciéndolas y
causando dafios en paredes y elementos complementarios.

La intervencién realizada para contrarrestar todos estos problemas se
refirio principalmente a las fachadas, lo cual incluia, entre otras cosas el
tratamiento, racionalizacién y ocultacién de los elementos superpuestos a
ellas (acometidas de agua, luz, teléfono, alumbrado publico, etc.), siendo
una de las intenciones la de conservar una tipologia de edificacion.
Finalmente se destaca que estas obras realizadas conjuntamente con otras,
han producido un efecto estimulante en muchos de los propietarios,
traduciéndose esto en la realizacion de obras complementarias de
restauracion, mejoras y adecuacion de los interiores; asi mismo se ha
producido un incremento del valor de los inmuebles, apertura de nuevos
espacios comerciales y talleres artesanales con lo que en definitiva, se
observan los primeros sintomas de recuperacion del animo, de
reanimacion®.

+ CRITERIOS.
Para la propuesta del redisefio de elevaciones serd necesario establecer
una serie de criterios, los cuales se han dividido en dos partes:
Criterios para retomar el estilo posmodernidad historicista (los cuales
han sido estudiados en la etapa I, capitulo I1):

e CERCANIA AL CENTRO HISTORICO.
La zona de estudio se encuentra a 109 ms. de la zona del centro histérico
(Ver plano 11-9) y contiguo al perimetro del area de amortiguamiento, por
lo que se ha considerado tomar las caracteristicas del centro para dar
continuidad al mismo.

e CENTRO HISTORICO, CENTRO DE ATRACCION.
El Consejo Nacional para la Cultura y el Arte “CONCULTURA”
conceptualiza al centro histdrico de la siguiente manera: “Es el centro de
atraccion, donde el publico fija su mirada por el tipo de construccién
local, que embellece la ciudad y a la vez permite el auge turistico”.
En este concepto, aclara que el publico tiene interés en conocer el centro
histérico por su propia belleza y atractivo  por sus caracteristicas

% Fyente: R&R Restauracion & Rehabilitacion.
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arquitectoénicas, este mismo hace que la ciudad tome importancia a través
de él, también hace hincapié en la importancia de promover el turismo,
que beneficia no sélo la preservacion del mismo centro histérico, si no a
los habitantes, con la inversion que el turista hace al llegar al sitio.

e PARTE DEL PATRIMONIO CULTURAL
En el estudio de la etapa Il capitulo Il, se comprobd que la zona critica
forma parte del patrimonio de la ciudad, esto por las siguientes razones;
o BIEN CULTURAL POR SU VALOR DE
ANTIGUEDAD.
o PARTE DE LA UNIDAD DEL CENTRO
HISTORICO.
o UNSITIO HISTORICO.

¢ CREAR UNA IMAGEN URBANA ATRACTIVA.

La propuesta busca hacer de esta zona, considerada con una imagen
degradada un punto de interés para la poblacién convirtiéndola en una
zona viva, donde las personas tengan en este lugar un sitio de encuentro
para poder relacionarse con otras personas, como parte fundamental del
desarrollo de un individuo a socializarse y recrearse. Para lograr captar el
interés tanto de la poblacion de la zona como de los visitantes y
convertirla en un punto atractivo, tanto social, como cultural y
econdémicamente, serd necesario el cambio de la imagen urbana, por lo
que se ha considerado el redisefio de las elevaciones, debido a que éstas
no presentan ningln atractivo visual como se observé en el estudio del
Analisis Arquitecténico de la zona critica.

Criterios para el redisefio de elevaciones, los cuales permitiran orientar
al mismo, de tal manera de afectar lo menos posible a los inmuebles al
momento de renovarlos 6 en todo caso cuando se de una intervencion del
lugar. Dichos criterios abarcan los tres aspectos fundamentales del disefio:
forma, funcidn y tecnologia.

Criterios Formales.
e Se eliminara todo tipo de texturas existentes en los inmuebles.

Gréfico V-29: Eliminacion de texturas.

.Q

Se eliminardn los elementos disonantes que posean los
inmuebles.
Gréfico V-30: Eliminacion de elementos disonantes.

( NN( )

Se manejaréa el recubrimiento de paredes de todos los inmuebles
a nivel de repellado y afinado.

Se redisefiaran las elevaciones utilizando elementos clasicos.

Se unificaran las alturas de los inmuebles de un nivel a través de

paredes de parapeto.
Gréfico V-31: Paredes de parapeto.

Se unificard la altura de los inmuebles de dos niveles con
respecto al mismo, utilizando también el concepto de paredes de
parapeto.

Se unificaran los tipos de vanos por cada nivel que el inmueble

posea.
Gréfico V-32: Unificacién de vanos.
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Se mantendran las alturas actuales de las ventanas para efecto de
ventilacion e iluminacion.

Se unificara la altura de puertas y ventanas.
Gréfico V-33: Unificacion de alturas.

5 N(
m =

|
|
| |
.

Se utilizardn elementos que contribuyan visualmente a cumplir
el criterio anterior o en todo caso ampliar el vano respetando el
area que actualmente posee, siendo el resto del mismo falso.

Se respetaran las ventanas con h < 50 cm, por la funcién o uso
gue puedan tener, el resto sera falso.

Gréfico V-34: Ventanas falsas.

~

~\

G EoR (&
= | =
annnnanny U

Se uniformizard el disefio de puertas y portones.

Se uniformizara el disefio de defensas y barandales para que
exista unidad entre ellos en cuanto al estilo.

Se realizara un disefio sencillo de cinco tipos de defensas para
que exista variedad.

Se respetaran las defensas que tengan caracteristicas similares a
las propuestas.

Se dara tratamiento estético a los elementos estructurales que se
encuentren vistos.

Gréfico V-35: Elementos estructurales vistos.

Se disefiaran los inmuebles con fachadas planas para mejorar su
atractivo estético.
Gréfico V-36: Disefio de fachadas planas.

—_’

Se demarcarén los accesos a pasajes en los que actualmente no

existe, utilizando el concepto de altura libre.

Se demarcaran los accesos a pasajes que ya poseen un porton con
columnas, frontones y entablamentos en el caso de que estén
restringidos en altura, es decir rematados en la parte superior
por cualquier elemento como techo, cargadero, etc.

Gréfico V-37: Demarcacion de accesos.

( N (

F Y

Se realizard un disefio de proteccion a los accesos que tienen
aleros pronunciados, pdrticos y cubierta informal para la
eliminacion de éstos.

Se utilizaran mas elementos clasicos en el caso de algunos
inmuebles para romper con la monotonia.

Se manejardn tres colores por inmueble distribuidos de la
siguiente manera:

Paredes: una sola tonalidad.

Elementos decorativos: color blanco.

Puertas, ventanas y portones: tonos madera.

Se utilizaran colores correspondientes a la gama de los célidos,
especificamente los terras y amarillos.
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Criterios Funcionales.

Se respetarda la ubicacion de vanos de puertas, ventanas y

portones.
Graéfico V-38: Ubicacion de vanos.
% = g

Se redisefiaran las ventanas como puertas balcon en los
inmuebles con paredes altas.

Se bajara el nivel de los portones para evitar las rampas que se
generan obstruyendo la circulacién peatonal.

Gréfico V-39: Disminucién de nivel.

Se disefiaran con el mismo concepto los portones que no tienen
un limite de altura demarcado.
Gréfico V-40: Portones sin altura demarcada.

D |
1|

Se respetaran las bajadas y salidas de aguas lluvias y los
contadores de energia eléctrica.

Se reubicaran las bajadas y salidas de aguas lluvias en el caso de
que éstas causen inconvenientes tanto en el aspecto funcional
como estético, asi como también las existentes en canales de
concreto.

+ PROPUESTA.
Remodelacion de Elevaciones de los Inmuebles de Zona Critica.
Esta propuesta se basa en el andlisis realizado en la etapa Ill, capitulo |1
correspondiente al Analisis Arquitectdnico de la Zona Critica.

El redisefio de las fachadas comprendera el tratamiento de los siguientes
elementos: paredes, puertas, ventanas y elementos decorativos, los cuales
tendran una tendencia clasica retomandolos con fines decorativos y no
histéricos.

Cada inmueble se tratard de manera diferente en cuanto a los elementos a
utilizar, para crear diversidad, sin embargo también se emplearan algunos
elementos en comin para que exista cierta armonia, pero sin caer en la
monotonia.

Cabe mencionar que debido a que el color forma parte importante de la
imagen de un lugar determinado, también se realizarad una propuesta de
colores a utilizar en las elevaciones, los cuales se mencionaron en los
criterios formales, de tal manera que éstos tengan armonia entre si, ya que
actualmente existe una diversidad en el empleo de los mismos y que en
muchos casos se presenta una saturacion al ser aplicado de manera
mdltiple en cada inmueble.

Para el mantenimiento y conservacién de la imagen urbana de las zona
sera necesario el cumplimiento de las normas propuestas (Propuesta
Administrativa, proyecto No 3 “NORMATIVA AL PLAN DE
REVITALIZACION INTEGRAL DE LA ZONA NOR-ORIENTE DEL
DISTRITO 5 DE LA CIUDAD DE SANTA TECLA™).
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7.2 DEDUCCION Y ASIGNACION DE RESPONSABILIDADES Y
ACTIVIDADES.

Para lograr la revitalizacion de la zona como se ha venido mencionando,
es necesario llevar a cabo diferentes acciones que se englobaran dentro de
un Plan, siendo una de ellas, las Politicas de Actuacion Integral, que
comprenden a su vez la Deduccion y Asignacion de Responsabilidades y
Actividades, es decir identificar los actores publicos y privados que
participaran en los diferentes proyectos a desarrollar, asi como también de
la poblacion organizada o no de un determinado lugar.

7.2.1 OBJETIVO.

Asignar los diferentes proyectos propuestos a las entidades responsables
de llevar a cabo la ejecucion de los mismos.

A continuacion se mencionan algunas instituciones y actores que se veran
involucrados en el desarrollo y ejecucion de los proyectos que conforman
el Plan de Revitalizacién de la Zona Nor-Oriente del Distrito 5 de la
Ciudad de Santa Tecla:

A. Alcaldia Municipal de Santa Tecla, como ente
principal para la realizaciéon de convocatoria a los
ciudadanos y mediar en la conciliacion de intereses.
Ministerio de Obras Publicas (MOP).

Oficina de Planificacion del Area Metropolitana del
AMSS (OPAMSS).

Urbanizadores.

Empresas Privadas (Del Sur; Telecom; Cable TV).
Propietarios de Inmuebles.

o

mmo

7.2.2 ALCANCES.

Garantizar una organizacion eficiente y funcional que posibilite el
desarrollo de las propuestas tanto urbanas como arquitecténicas y
administrativas.

La asignacion de actividades y responsabilidades se establece como sigue,
en donde algunos entes y actores se ven involucrados en mas de un
proyecto, ya que para que esta propuesta se desarrolle de manera integral,
es necesario la participacion conjunta de todos los mencionados
anteriormente.

ACTORES RESPONSABILIDADES PROYECTOS
s SR

ALCALDIA MUNICIPAL DE
SANTATECLA

OFICINA DE
PLANIFICACION DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN

SALVADOR OPAMSS

EMPRESA PRIVADA (DEL
SUR, TELECOM, CABLE TV)

PROPIETARIOS DE
INMUEBLES

PROPIETARIOS DE
TERRENO BALDIO

Impulsar el Plan de Revitalizacion de la
Zon Nor-Oriente del Distrito 5 de la
Ciudad de Santa Tecla.

Establecer y divulgar las normativas.

Velar por el cumplimiento y aplicacion de
normativas.

Establecer la organizacion estructural y

funcional de la Unidad de Control Urbano.

Aprobar lainstalacién de cableado
subterraneo; previa autorizacion técnica
por parte de entidades competentes.

Aprobar la nueva calificacion del uso de
suelos.

Aprobar la ubicacién y disefio del
mobiliario urbano

Gestionar la adquisicion de terreno o en
todo caso expropiarlo para la ubicacion de
proyectos (edificaciones y plaza).

Gestionar el financiamiento para la
realizacion de proyectos.

Autorizar técnicamente la instalacion del
cableado subterraneo.

Dar mantenimiento a las aceras y arriates.

Cooperar y facilitar a laalcaldia la
adquisicion del terreno a prestar un bien
comun.

Estrategias

Control Urbano

Estrategias

Remodelacion de la 14y 162 Av. Norte
Disefio de calles mixtas.

Recalificacion de usos de suelo

Ubicacion de mobiliario urbano

Salas de exposiciones y areas
complementarias

Anfiteatro

Casa Comunal

Plaza cultural teclefia

Propuesta de vegetacion y disefio de
jardinesen Plaza
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ACTORES

OFICINA DE
PLANIFICACION DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN

SALVADOR OPAMSS

MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS MOP

URBANIZADORES

MINISTERIO DE SALUD

EMPRESA PRIVADA (DEL
SUR, TELECOM, CABLE TV)

ALCALDIA MUNICIPAL DE
SANTATECLA

PROPIETARIOS DE
INMUEBLES

RESPONSABILIDADES
]

Aprobar la nueva linea de construcion.
Vigilar el cumplimiento de los
lineamientos, caracteristicas jerarquias y
funciones establecidos para nuevas vias.

Exigir lademarcacion e instalacion de la
sefializacion y nomenclatura vial.

Verificar el cumplimiento del porcentaje de
area de equipamiento social.

Verificar el cumplimiento de las
caracteristicas del disefio de la sefializacion
y nomenclatura vial.

Construir el sistema vial de circulacion
menor.

Acatar las normativas correspondientes

Verificar el cumplimiento y aplicacion de
normas.

Autorizar técnicamente la instalacion de
redes para transmision eléctrica, televisiva,
de telecomunicaciones y cableado
subterréneo.

Aprobar planos para la instalacion de redes
para transmision eléctrica, televisiva de
telecomunicaciones e instalacion de
cableado subterraneo; previa autorizacion
técnica por parte de entidades competentes.

Solicitar el permiso correspondiente para
cualquier tipo de instalacion de redes.

Acatar las normativas del Plan de
Revitalizacion de la Zona Nor-Oriente del
Distrito 5 de la Ciudad de Santa Tecla.

Cooperar en el desarrollo y puesta en
marcha del proyecto de redisefio de
fachadas.

PROYECTOS

Nuevas lineas de construccién.

Prolongacion y proyeccion de vias.

Propuesta de sefializacion y sentidos viales.

Ubicacién de equipamiento social

Mejoramiento de elevaciones de inmuebles
de zona critica

7.2.3 PROGRAMAS.

PROGRAMACION DE EJECUCION DE PROYECTOS.

Consiste en la programacion de los tiempos para la realizacion de los
proyectos de acuerdo a su prioridad y viabilidad en el corto, mediano y
largo plazo.

+ OBJETIVO.
Conformar una estructura temporal con una adecuada distribucion de
actividades en los distintos periodos de los gobiernos municipales, de
manera que entre ellas se establezcan relaciones éptimas y funcionales; al
mismo tiempo que se propicie el desarrollo equilibrado de la Ciudad y se
optimice al méximo la realizacion de éstos.

+ ALCANCE.

Establecer una propuesta que coordine el desarrollo de las diferentes
propuestas, con respecto a una estructura temporal (espacios de tres afios)
que responda a las demandas de la poblacién y de las distintas
actividades, los intereses y potencialidades para el desarrollo de la zona
de estudio.

Para que todo lo anterior tenga éxito es necesario que todos los
involucrados  presentes  (organizaciones  gubernamentales,  no
gubernamentales, empresa privada, organizaciones comunales)
establezcan relaciones de coordinacidn, comunicacion y concertacion.

+ CRITERIOS.

e  Se definira un determinado periodo de tiempo (tres afios) para la
realizacién de cada uno de los proyectos que engloba el Plan de
Revitalizacion.

e Se estableceran tres periodos o plazos para llevar a cabo la
ejecucion de los proyectos: corto, mediano y largo plazo.

e Se determinard el tipo de plazo para cada proyecto en base a las

factibilidades o posibilidades que éstos presenten para su
respectiva ejecucion.

315



PROGRAMACIONDEPROYECTOS

PROYECTOS CORTO PLAZO 2009-2012 MEDIANO PLAZO 2009-2015

AERaaees R

LARGO PLAZO 2009-2018

1. Normas

2. Control urbano.

3. Estrategias

4. Remodelacion de la 14%y 162 Av. Norte
Disefio de calles mixtas.

5. Prolongacién y proyeccion de vias.

6. Nuevas lineas de construccidn.

7. Propuesta de sefializacion y sentidos
viales.

8. Recalificacion de usos de suelo.

9. Ubicacion de equipamiento social.

10. Ubicacién de mobiliario urbano.

11. Plaza cultural.

12. Salas de Exposiciones y area
complementarias.

13. Anfiteatro.

14. Casa comunal.

15. Propuesta de vegetacion y disefio de
jardines en Plaza

16. Mejoramiento de elevaciones de
inmuebles de zona critica.

(Redisefio de fachadas).
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7.3 CRITERIOS TECNICOS GENERALES.

7.3.1 INSTALACIONES HIDRAULICAS (CALLES MIXTAS,
PLAZA, SALAS DE EXPOCISIONES Y AREAS
COMPLEMENTARIAS, ANFITEATRO, CASA COMUNAL).

Todas las especificaciones que a continuacién se presentan se refieren a la
instalacion de tuberia de agua potable y aguas negras y los equipos
necesarios para complementar estas instalaciones, tanto hidraulicas como
sanitarias de las edificaciones.

ACOMETIDA DE AGUA POTABLE.

PLAZA:.

El abastecimiento del agua potable se realizard conectandose a la red
publica de acuerdo con las especificaciones y normas dadas por la entidad
prestadora del servicio en la ciudad de Santa Tecla, la Asociacion
Nacional de Acueductos y Alcantarillados ANDA.

La acometida desde el acueducto publico conformara una red primaria
dentro de la plaza, la cual abastecera a las diferentes edificaciones, y
demas sectores de la misma: area de jardines, monumentos, parque.

La red primaria sera de tuberia de PVC @107, red secundaria PVC 038”.

EDIFICACIONES:
La acometida del servicio de agua potable se haré desde la red primaria de
la plaza.
A) SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
El sistema de abastecimiento de agua potable, estard dotada de una red de
tuberias para la distribucion a cada una de las unidades sanitarias.
La clase de tuberia a usar sera la siguiente:
A) Tuberias y accesorios de PVC, presién SDR 13.5, para didmetros
de /2”a 17y SDR 17.0 para didmetros mayores de 1”.
A.1) ACCESORIOS PVC PARA TUBERIA DE AGUA
POTABLE.
Se utilizaran accesorios PVC, para el satisfactorio empalme de la
red, en los sitios en que los diametros requeridos por las
diferentes instalaciones deban ser distintos, donde sean
necesarios para una transicion o cambios de direccion, se
deberan emplear diferentes tipos de accesorios como lo son:
tees, reductores, codos de 90° codos de 45° uniones,
adaptadores (tipo hembra y/o macho), tapones, etc. de acuerdo a
los diametros requeridos.

INSTALACIONES SANITARIAS.
El desaglie de aguas negras, se hard por gravedad a través de un sistema
de ramales hasta conectar al sistema de alcantarillado publico.
La clase de tuberia a utilizar sera:
e  Tuberia y accesorios de PVC de 4”y 6”.
e La pendiente de los distintos ramales de desagiies serd del 1%
minimo.

A) ACCESORIOS PARA TUBERIA SANITARIA.

Para el correcto empalme de las tuberias entre si, en las salidas de los
desaglies de los aparatos sanitarios y para los cambios de direccion de los
ramales se usardn accesorios PVC para tuberia sanitaria con un diametro
de 4”.

B) CAJAS DE INSPECCION Y REGISTRO.

En todos los empalmes de las redes internas con las redes principales y
donde sea necesario establecer un punto de limpieza de tuberias, se debera
construir una caja de registro o inspeccion con el fin de darle mejor
funcionalidad al sistema y para facilitar las labores periodicas de limpieza
en caso de obstruccion por el mal uso que se le de a los aparatos
sanitarios.

Las cajas de registro podran ser construidas dentro de una excavacion
completamente cuadrada que se hace sobre el eje de tuberia de 90 x 90
cm, de tal forma que garantice un espacio libre interior del registro de 60
X 60 cm.

El cierre de las cajas de inspeccion debe ser completamente hermético de
tal forma que el paso de gases u olores desagradables a la superficie no
sea posible. Para esto se debe colocar una tapadera de concreto reforzado
de 10 cm de espesor. Las tapaderas deben ser moviles para efecto de
limpieza de las redes.

C) INODOROS.

En los sitios que indiquen los planos arquitectnicos se instalaran
inodoros con el desagiie en la parte inferior del mismo, la mayoria de
conexiones de tuberias se haran con un angulo de 45°.

D) URINARIOS.

En los sitios que indiquen los planos arquitectdnicos se instalaran
urinarios con el desaglie en la parte inferior del mismo, la mayoria de
conexiones de tuberias se haran con un angulo de 45°.
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E) LAVAMANOS Y DUCHAS.

En los sitios que indiquen los planos arquitectonicos se instalaran
lavamanos de pedestal con el desagiie en la parte inferior del mismo, la
mayoria de conexiones de tuberias se haran con un angulo de 45°.

SISTEMA DE DRENAJE DE AGUAS LLUVIAS.

CALLES MIXTAS:

Se colocaran cajas tragantes perpendicular a la cuneta, con el fin de que
éstas pasen desapercibidas, dichas cajas seran de estructura metalica con
un disefio decorativo y estaran ancladas al cordon para que no sean
removidas, se colocaran a cada 20.0 mts para que desalojen el agua lluvia
eliminando de esta manera los problemas actuales que presenta esta via.
Las cajas se conectaran directamente a la tuberia madre a través de
tuberias secundarias PVC.

Se colocaran tragantes de aguas lluvias perpendicular al rodaje, éstos
seran de hierro forjado con un disefio decorativo, estaran empernadas al
cordon de tal forma que no se remuevan facilmente.

PLAZA:
El sistema de recoleccion de aguas lluvias se hard a través de redes
independientes que drenaran directamente a la cuneta méas cercana.

EDIFICACIONES:

El sistema de recoleccion de aguas lluvias constara de los canales que las
recogeran desde el techo, enviandolas por medio de bajantes a los
registros y de ahi a los ramales principales que la descargaran a la calle
para su evacuacion final mediante escorrentia.

A) INSTALACIONES DE TUBERIAS DE AGUAS LLUVIAS.

Todas las tuberias verticales o bajantes deben quedar convenientemente
ancladas a las paredes mediante abrazaderas ajustadas al tubo para evitar
su deslizamiento. La tuberia a usarse es de PVC de 6” y de 8”.

7.3.2 INSTALACIONES ELECTRICAS.

CALLES MIXTAS:

El sistema eléctrico, telefonico, cable TV e internet subterrdneo debera
ser disefiado y calculado por un Ingeniero Electricista o especialista en la
materia.

Se deberan tomar en cuenta los siguientes criterios que obedecen a las
indicaciones del Reglamento de Servicio Eléctrico de la Ley General de
Electricidad.

Se entendera por;

Linea subterranea: aquella que esta constituida por uno o varios cables
aislados que forman parte de un circuito eléctrico o de comunicacion,
colocados bajo el nivel del suelo, ya sea directamente enterrados, en
ductos o en cualquier otro tipo de canalizacion.

Gréfico V-41: Nivel del suelo.

NIYEL DE LA SUPERFICIE DE LA CALLE

v

0.76 MT. Mk

POZO
DE
REGISTRO

Pozo: recinto subterraneo accesible desde el exterior, donde se colocan
equipos, cables y sus accesorios para ejecutar maniobras de instalacion,
operacién y mantenimiento por personal que pueda estar en su interior.
Registro: recinto subterraneo de dimensiones reducidas, donde se coloca
alglin equipo, cables y accesorios y para ejecutar maniobras de
instalacion, operacion y mantenimiento.

Transicion de linea: tramo de cable soportado en un poste u otro tipo de
estructura, provisto de una terminal que conecta una linea aérea a
subterrénea.

Graéfico V-42: Transicion de linea.

L Utility supply
conductors
(over 600V)

Service
disconnecting
means

Service-entrance conductors
(480Y/277 V)
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Requerimiento de la obra civil para las construcciones de acometidas.
La acometida subterranea requiere la construccion de pozos de registros,
canalizacidn de conductos, instalacion de tubo de bajada para la transicién
de linea, porque el punto de entrega serd un poste, pues el sistema de
distribucion de la empresa del SUR es aéreo.

El disefio, construccion y materiales de los cables subterraneos deben
estar de acuerdo con la tension eléctrica, intensidad de corriente eléctrica,
corriente eléctrica de cortocircuito, elevacion de temperatura y
condiciones mecanicas y ambientales a que se sometan durante su
instalacion y operacion. No deben instalarse cables eléctricos y de
comunicacion dentro de un mismo registro, pozo o béveda.

De transicién de lineas aéreas en via publica a cables subterraneos o
viceversa.

La bajada del tendido eléctrico aéreo hacia la acometida subterranea sera
a través de la instalacién de un tubo de bajada conduit galvanizado con
seccion transversal minima de 10.16 cm (4”’), empalmando con uno de los
tubos de 47, instalados bajo suelo, siendo uno de ellos de reserva. El
ducto de acometida subterrnea debe ser instalado tan rectilineo como sea
posible, con una inclinacion minima de 0.3%.

Graéfico V-43: Ducto de acometida subterranea.

UF cable buried in earth
‘with no supplemental protection

I T R T A T e i T

Coreigie pad

Los ductos de sistema eléctrico, telefonico, cable TV e internet estaran
construidos sobre la acera de acuerdo a la ordenanza del Centro Historico
de la ciudad. Tendran la siguiente distribucion:

-Enterramiento de los ductos. La superficie del(los) ducto(s) estara
ubicada a no menos de 46 cm (18°") bajo la superficie de la calle, en
trayectoria lateral a una profundidad determinada por el punto de acceso
al pozo de conexion de la empresa distribuidora. Si la trayectoria de las
instalaciones subterraneas sigue una ruta paralela a otras canalizaciones o

estructuras subterraneas ajenas, no debe localizarse directamente arriba o
abajo de dichas canalizaciones o estructuras.

Cuando la canalizacion de la acometida pase por puntos donde haya
canalizacion telefénica, tuberia de agua o cualquier otro tipo de
canalizacion, el ducto de la acometida de servicio eléctrico debe mantener
a un minimo de 30.5 cm de distancia de otra canalizacion si esta cubierta
directamente por tierra, 0 10 cm si quedaran separados por concreto.

Equipo subterraneo en via publica.

1) Equipo subterraneo. Se considera como equipo subterraneo el
siguiente:

a. Transformadores, interruptores, indicadores de falla, barras
conductoras, entre otros, instalados para la operacion de las lineas
eléctricas subterraneas.

b. Repetidoras, bobinas de carga y otras, instaladas para la operacion de
las lineas subterraneas de comunicacion.

Graéfico V-44: Zonificacion de instalaciones.

c. Equipo auxiliar, como bombas, salidas para alumbrado o contactos,
entre otros, instalados como complemento de las lineas subterraneas
eléctricas o de comunicacion.

Localizacién. Los equipos y sus estructuras no deben obstruir el acceso o
salida del personal en los pozos de visita o b6vedas.

Los equipos no deben interferir con estructuras de drenaje.

Identificacion. Los equipos instalados en pozos o bdvedas deben contar
con placas o contar con un medio que los identifique permanentemente
para su correcta instalacion y operacion.
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Ductos y sus acoplamientos.

1) El material de los ductos debe ser resistente a esfuerzos mecanicos, a la
humedad y al ataque de agentes quimicos del medio donde quede
instalado.

2) El material y la construccion de los ductos debe seleccionarse y
disefiarse en forma que la falla de un cable en un ducto, no se extienda a
los cables de ductos adyacentes.

3) Los ductos o bancos de ductos deben estar disefiados y construidos
para soportar las cargas exteriores a que pueden quedar sujetos.

Registros, pozos de visita y bovedas.

a) Los tipos de pozos de registro: que se construyan en la
instalacion, seran determinados por el tipo de cable a
utilizar.

b) Construccién de pozos de registros: se hard de acuerdo a
las siguientes ubicaciones o situaciones:

- Junto al poste de entrega.

- En aceras publicas, junto a la colindancia de la propiedad
del usuario, cuando se atraviesen vias publicas o la distancia
entre el punto de entrega y recibo sea mayor a 30 mts
cuando la distancia sea menor.

- En cambios de direccion originados por obstéculo en el
disefio mismo de la ruta de canalizacion.

¢) Sin pozos de registros cuando la distancia entre el punto de
entrega 0 pozo de distribucién de punto de entrega sea
menor o igual a 30 mts, se podran eliminar los pozos de
registro, toda vez que la ducteria no atraviese vias publicas
(calles y avenidas).

Grafico V-45: Ducteria.

d) Localizacién. La localizacién de los registros, pozos y
bovedas debe ser tal que su acceso desde el exterior, quede
libre y sin interferir con otras instalaciones.

e) Obstruccion de accesos. Los accesos a registros pozos de
visita 0 bdvedas no deben ser obstruidos por construcciones,
estructuras, instalaciones provisionales, equipos semifijos o
cualquier otra instalacion.

f) Tapas. Las tapas de los registros, pozos y bdvedas deben ser
de masa y disefio para que asienten y cubran los accesos, asi
como para evitar que puedan ser facilmente removidas sin
herramientas.

Luminarias. Toda luminaria empleada en alumbrado publico debe estar
aprobada, construida y disefiada especificamente para los requerimientos
y necesidades propias del alumbrado publico, y deben ser adecuadas para
lugares himedos, mojados o a la intemperie dependiendo del lugar donde
se instalen.

EDIFICACIONES:

El tipo de iluminacion artificial se manejard de acuerdo a los
requerimientos de los espacios de cada una de las edificaciones que
conforman la parte arquitectonica del Plan de Revitalizacién, asi por
ejemplo sector graderias, escenario, camerinos, locales comerciales
correspondientes al anfiteatro y sector del salén, cocina, bodega y
servicios sanitarios en casa comunal.

ANFITEATRO.

Para el area del escenario se propone utilizar luminarias direccionales de
200 luxes, lampara de mercurio 175w c/acometida PVC eléctrico para la
zona de las graderias, luminaria empotrada de 4x40w, difusor acrilico en
utileria, locales comerciales y camerinos que a su vez tendran luminaria
tipo Spot Light doble en la zona de maquillaje, luminaria empotrada de
2x40w, difusor acrilico, en servicios sanitarios y para la iluminacién de
pasillos se utilizaran luminarias t/ojo de buey.

CASA COMUNAL.

Para la zona que requiere mayor iluminacion tanto por sus dimensiones
como por las actividades a realizarse es el salon, para lo cual se utilizara
luminaria 4x40w de empotrar, difusor acrilico, en servicios sanitarios,
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bodega y cocina luminaria 2x40w de empotrar, difusor acrilico y
luminaria t/ojo de buey en vestibulo de acceso principal.

7.3.3 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS.
CALLES MIXTAS Y PLAZAS:

e Paraevitar que el parqueo se convierta en un espacio arido y que
a la vez se integre al ambiente se utilizara gramoquin.

e Para la delimitacion de jardines y areas verdes se utilizara bordes
de ladrillo de barro cocido puesto a 45°.

e Paraevitar que los senderos del jardin y parque se conviertan en
grandes planchas de concreto se utilizara gravilla, que la vez
dara un toque rastico.

e  Se utilizara piedra bola en areas de contemplacién como
elemento rustico.

e La plaza, monumentos y accesos seran de concreto decorativo,
de acuerdo a las siguientes especificaciones:

Texturas:
-Para el efecto de remolino en calles y plaza (color beige).
-Bloques de 40x20 para demas areas.

CRITERIOS TECNICOS PARA PAVIMENTOS DE CONCRETO
ESTAMPADO.

A) GENERALIDADES.

El sistema de pavimentos que se presenta ofrece una serie de ventajas que
lo hacen competitivo. Esta técnica introduce el elemento estético sin
necesidad de mas procedimientos constructivos que el colado y el
estampado Las actividades preliminares a la colocacién del pavimento
estampado tales como el disefio y especificaciones de construccion de la
estructura, soporte, espesores, niveles, calidades y tipo de concreto
hidraulico, espaciamiento y tipo de juntas, seran determinados por el
disefiador y el constructor. Es conveniente realizar muestras de las figuras
y colores para poder proceder con la ejecucién.

B) INSTALACION DEL PAVIMENTO ESTAMPADO.
B.1 Aplicacion de colorante - endurecedor.

Se empleara el siguiente procedimiento:

- Vaciar el concreto con el espesor especificado en el proyecto.

- Utilizar las herramientas de terminado adecuadas (llanas de fierro,
magnesio y aluminio) y despegue de todos los bordes que se pegan a la
formaleta con una ribeteadora o volteador.

- Proceder a la apertura de las latas de colorante endurecedor, mismas que
tienen un peso.

- Una vez que el agua ha desaparecido de la superficie es el tiempo
preciso para espolvorear el color - endurecedor, la distribucién debera ser
de manera uniforme, rapida y eficiente, la cual requiere dos aplicaciones:
la primera deslizando la llana en un sentido para iniciar la integracion del
color en la superficie y la segunda en sentido perpendicular a la anterior
para lograr una completa integracién del mismo.

- El primer 80% se efectuard después de que el concreto estd alisado y
uniformizado con la llana, después se dispersara el otro 20 % para cubrir
las partes donde la primera aplicacién no cubri6 lo suficiente.

B.2 Desmoldante de color.

El desmoldante es un material especialmente formulado, para dar un
efecto de contraste con el color-endurecedor y también evita que los
moldes 6 la piel de textura del estampado se adhieran a la superficie del
concreto.

- No se aplicara el desmoldante hasta que el agua de la superficie haya
desaparecido.

- Se debera aplicar el desmoldante justo y el necesario para evitar que los
moldes se peguen al concreto, utilizando aproximadamente una caja de 20
Ibs por cada 90 m? de superficie.

- La colocacién del desmoldante, deberd distribuirse manualmente con un
movimiento de remolino.

B.3 Equipo y procedimiento.

Es de vital importancia tener tanto el equipo de trabajo que aplica en el
concreto, como conocer el proceso y herramientas para el estampado dado
que estas actividades estan muy relacionadas entre si.

a) Es conveniente comenzar a estampar por el mismo lado por donde se
comenzo a aplicar el concreto.

b) Se colocara el lado abierto de los moldes con la figura de textura hacia
la superficie de la losa, luego se instalardn todos los moldes para el
estampado en fila a lo ancho de la losa con los lados abiertos coincidiendo
con los cerrados.

c) Se estampara el primer molde, teniendo precaucién de obtener un buen
estampado y textura en los bordes y en los perimetros.
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d) Verificar la profundidad del estampado y textura adquirida en la
superficie.

e) Colocar cada molde en forma consecutiva.

f) Posteriormente se tomaréa el Gltimo molde y se colocara alineado junto
al siguiente. Se regresara al sitio de donde se sac6, y con la herramienta
“S” se borrard o aplanara todos los residuos dejados por las marcas entre
los moldes.

B.4 Corte de juntas de revenimiento.

Se realizaran las juntas de revenimiento por tipo y espaciamiento, segun
especificaciones, el tratamiento de juntas en una estructura de pavimento
de concreto hidraulico estampado deberd ser idéntico al de una de
pavimento de concreto hidraulico convencional.

B.5 Limpieza y sellado de superficie.

Después de 24 horas o al dia siguiente de colado el elemento estampado
se iniciara el retiro de desmoldante y lavado de superficie.

B.6 Sellado de juntas de revenimiento.

Por tratarse de un pavimento de concreto hidraulico, las juntas de
expansion y contraccion deberan ser selladas con un producto propio para
ese fin, para evitar posible debilitacion de la estructura de soporte.

Es recomendable la utilizacién de productos de silicon en el sello de
juntas para conservar la apariencia natural del pavimento estampado.

CRITERIOS TECNICOS PARA REDISENO DE FACHADAS.

A) GENERALIDADES.

Para la propuesta de remodelacion de las fachadas se considerara la
utilizacion del material COVINTEC, por su facilidad de adhesion a las
edificaciones existentes. A continuacion se describe la forma de
utilizacion:

Los paneles de COVINTEC miden 1.22 x 1.44 mts, los cuales se unen
entre si reforzando las juntas con malla de alambre y sujetandolas con
grapas o alambre para formar las paredes. Las caras seran repelladas con
una capa de mortero de 20 mm.

Para la construccién de paredes de parapetos y adiciones de elementos
decorativos se realizaran bajo las siguientes indicaciones:

B) INSTALACION.

B.1 Anclaje a cimentacion.

Para la colocacién de las ldminas se utilizaran todos los elementos de
uniones y esquineras. Las mismas seran fijadas a la losa (cuando el

inmueble tuviere) o solera intermedia (cuando solo fuere pared), o a pared
cuando se tratare de adicion de elementos decorativos, mediante barras de
acero No. 3 empotradas a 0.06 mts de profundidad y de 0.40 mts de alto,
separadas 0.40 mts entre si. Las barras se empotraran al piso y los paneles
se insertaran en las barras amarradas con alambre.

B.2 Montaje.

Se amarrara el panel a las varillas por afuera de la malla con alambre,
deberan ir a cada 40 cm. alternadas por ambos lados.

B.3 Plomado y alineado.

Para asegurar la cuadratura de la construccion y tener paredes uniformes,
se recomienda antes de comenzar con la aplicacion del mortero, plomear
y alinear muros y losas, utilizando reglas, tensores y puntales, empezando
por una esquina de la construccion.

B.4 Aplicacioén del mortero.

Ya sea con maquina lanzadora o a mano, se recomienda la aplicacion de
una primera capa de mortero de cemento y arena de 10 mm de espesor
por cada cara del panel, suficiente para apenas cubrir la reticula de
alambre. Luego de fraguar y curar el mortero de acuerdo a las condiciones
locales se aplicara una segunda capa de 2 mm que se puede acabar en
diversas formas.

B.5 Limpieza.

Al terminar el trabajo de esta seccion se retirard todo el andamiaje,
materiales sobrantes, basura y desperdicios. Se limpiard y quitard toda
embarradura y mancha de los pisos, ventanas o superficies acabadas.

El mortero a usar en los paneles de covintec debe cumplir con una
resistencia minima comprobable de 70kg/cm2.

EDIFICACIONES:
e Las estructuras metalicas soportantes de la cubierta seran a base
de acero estructural.
Todos los elementos estructurales como losa, vigas, columnas,
zapatas y soleras seran de concreto armado.
e El sistema constructivo en las paredes de los edificios seran de
blogue de concreto de 15 x 20 x 40 cm.
e Las cubiertas de techos seran de lamina de aluminio zinc por su
mayor flexibilidad (curvas).
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7.4 PRESUPUESTO ESTIMADO.
El estudio de costos es una de las etapas centrales del plan de inversion,
por el impacto que éstos tienen sobre la rentabilidad del proyecto en
conjunto y por la diversidad de los mismos. A partir del anteproyecto
arquitectonico, se determina el monto total estimado, a invertir para la
realizacion del proyecto. A continuacion se presenta el presupuesto global

edificaciones, asi como también la renovacion de elevaciones y los
componente urbanos (vias peatonales y plaza) que se ubican en la zona
critica. Los costos por metro cuadrado, para cada uno de los proyectos
antes mencionados han sido establecidos en base a los precios de
construccidn en el mercado actual, por lo tanto, es importante hacer notar
que los valores obtenidos son estimados, y que pueden variar con el

estimado, éste se encuentra organizado de acuerdo a cada una de las tiempo.

PRESUPUESTO ( ZONA CRITICA)
N° EDIFICACION PRECIO TOTAL

UNITARIO
$ 1,748,063.34

1 ANFITEATRO $ 135,012.75
2 CASA COMUNAL $ 89,226.08

SALAS DE EXPOSICIONES Y AREAS
3 COMPLEMENTARIAS $ 229,728.46
4 PLAZA PRINCIPAL $ 531,744.70
5 CALLES MIXTAS $ 656,351.35
6 REDISENO DE FACHADAS $ 106,000.00
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PLAN D VINTEGRAL DE LA ZONA NORSORIENTE DEL DISTRITO 5 DE LA CIUDAD DE SANTATECLA
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312
313
314
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Plano IH-SE-01: Instalaciones hidraulicas

Plano IH-A-01: Planta de instalaciones hidraulicas. Anfiteatro
Plano IH-CC-01: Planta de instalaciones hidraulicas

Plano IE-SE-01: Instalaciones eléctricas

Plano IE-A-01: Planta de instalaciones eléctricas. Anfiteatro
Plano IE-A-02: Planta de instalaciones eléctricas. Anfiteatro
Plano IE-CC-01: Planta de instalaciones eléctricas. Casa comunal
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